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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epitd Zrt. részvényeseinek
Vélemény

Elvégeztiik a Market Epitd Zrt. és leanyvallalatai (a "Csoport") 2025. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2025. december 31-i
fordulonapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasbol — melyben az eszk6zok dsszesen 303.505
M Ft —, az ezen idOponttal végzddd iizleti évre vonatkozo konszolidalt eredménykimutatasbol, konszolidalt
atfogd jovedelem kimutatasbol — melyben a targyévi teljes atfogd jovedelem 40.171 M Ft nyereség —,
konszolidalt sajat téke valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash-flow kimutatasbol, valamint a 1ényeges
szamviteli politikai informaciokat tartalmazé konszolidalt megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatdsok megbizhat6 és valos képet adnak a
Csoport 2025. december 31-én fennall6 konszolidalt pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal
végzOdo lizleti évre vonatkozo konszolidalt pénziigyi teljesitményérdl és konszolidalt cash-flow-irdl az
Europai Unio altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az "EU IFRS")
Osszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbdl a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrdl
sz616 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint éves beszamolot készitd
gazdalkodokra vonatkoz6 el6irasaival 0sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felel@sségiink bovebb leirasat jelentésiink ,, A kényvvizsgalo konszolidalt
pénziigyi kimutatasok kényvvizsgadlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabalyzata”-ban, és a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
»Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimili kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményilinkhoz.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagli konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a

legjelentésebbek voltak a targyiddszaki

konszolidalt

pénziigyi kimutatasok altalunk végzett

konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett
konyvvizsgalatanak Osszefiiggésében €s az arra vonatkozd véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, €s
ezekrdl a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati teriilet

A teriilethez tartozo6 kapcsolédo
konyvvizsgalati eljarasok

Projektek értékelése - arbevétel elszamolas

(Részletek a megjegyzések a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok 2.8 vevdi szerzddésekbdl szdrmazo
bevétel és 4. bevétel pontjaban)

A Csoport a forduléonapon folyamatban 1évo
szerzOdéseihez kapcsolodo bevételeit és koltségeit
a hatalyos szamviteli térvény szabalyainak és az
EU IFRS standardoknak megfeleléen értékeli. A
Csoport a forduléonapon folyamatban 1évo épitési
projektek eredményét az EU IFRS standardoknek
megfelelden az adott teljesitési kdtelem hidnytalan
kielégitése felé valo eldrehaladast értékelve jeleniti
meg. A fordulonapon folyamatban 1évé épitési
projektek értékelése a beértékelés iddpontjaban
rendelkezésre allo informaciok birtokaban torténik
meg.

A mérleg fordulonapjan a Csoport menedzsmentje
minden folyamatban 1év0 épitési projektre
vonatkozoan elkészitette az értékelést. Ezen
értékelések jelentds mértékben a menedzsment
szakmai megitélésén alapszanak.

A Csoport 2025. ¢év tekintetében a konszolidalt
atfogd eredménykimutatasaban 380 054 M Ft
értékben mutat ki le nem zarult épitési projektekkel
kapcsolatos nettd arbevételt.

A fentiekben leirtak szerint az épitési projektek
arbevételének meghatarozasa szakmai megitélés

alkalmazasat teszi sziikségessé ezeért
kulcsfontossagi ~ kdnyvvizsgalati tertiletnek
tekintettiik.

A konyvvizsgalati eljarasaink soran a menedzsment
altal alkalmazott szakmai megitélések
megfeleloségének vizsgalatara fokuszaltunk. Az
altalunk végrehajtott kdnyvvizsgalati eljarasok a
kovetkezoket tartalmaztak:

- vizsgaltuk, hogy a menedzsment altal alkalmazott
modszertan megfelel-e a Szamviteli torvénynek €s
az EU IFRS standardoknak, illetve a Csoport
szamviteli politikjaban meghatarozottak szerint
torténik-e az elszamolas és értékelés,

- a kapcsolodo relevans alapvetd bels6 kontrollok
felmérése, kialakitasanak és  bevezetésének
értékelése,

- az épitési projektek elszamolasaihoz kapcsolodo
becslések felmérése, mintavételes vizsgalata, az
alkalmazott adatok helyességének értékelése,

kivalasztott

mintavételes eljarassal
projektek helyszini szemléje,

épitési

- visszatekintd vizsgalat elvégzése, mely soran
2026. februarjaban attekintettik a projektek
tényleges alakulasat dsszevetve a 2025. december
31-es allapottal.
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Vizsgaltuk a relevans szamviteli standardok
megfelel6 alkalmazasat, a megfeleld szamviteli
elszamolasokat és kdzzétételeket.

Egyéb informdciok: A konszolidalt iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Csoport 2025. évi konszolidalt iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds a
konszolidalt tizleti a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé eldirasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban a konszolidalt
pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik a konszolidalt iizleti jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségilink
a konszolidalt iizleti jelentés atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy a konszolidalt iizleti
jelentés 1ényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran
szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt {izleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban van-e, és
err6l, valamint a konszolidalt lizleti jelentés €s a konszolidalt pénziigyi kimutatasok 0sszhangjarol vélemény
nyilvanitésa.

Véleményiink szerint a Csoport 2025. évi konszolidalt {izleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Csoport 2025. évi dsszevont konszolidalt pénziigyi kimutatdsaival és a szamviteli
torvény vonatkozo elbirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szdmdara nem ir el tovabbi
kovetelményeket a konszolidalt iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Csoportrol és annak kdrnyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) a
konszolidalt {izleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgo hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdanyitdssal megbizott személyek felelossége a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a megbizhat6 és valds képet adod konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitéséért az EU
IFRS-ekkel 6sszhangban, tovabba a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak a szamviteli torvénynek az EU
IFRS-ek szerint éves beszamolot készitd gazdalkodokra vonatkozé eldirdsaival Osszhangban torténd
elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes konszolidalt pénziigyi
kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulod
szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban valo alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban all megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az iizletszerii tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem all el6tte mas realis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.
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A kényvvizsgdlo konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arr6l, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet
az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6¢é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

o Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de
nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulod szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentOs kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara vald képességét illetGen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjdk azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt megyjegyzésekben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgald tligyletek és események valos
bemutatasa.

e Ugy tervezziik meg és hajtjuk végre a csoportkonyvvizsgalatot, hogy elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezziink a csoporton beliili gazdalkodo egységek vagy iizletagak
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pénziigyi informacioi tekintetében a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaira vonatkozo
vélemény kialakitasanak megalapozasaként. Felelosek vagyunk a csoportkdnyvvizsgalat céljara
végrehajtott kdnyvvizsgalati munka iranyitasaért, feliigyeletéért és attekintéséért. Tovabbra is
kizarolagos felelosséggel tartozunk a konyvvizsgaloi véleménytlinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét €s ilitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott belso kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.

2026. junius 30.

Jozan Balint Kovacs Andrea
Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. Kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 003950

Nyilvantartasi szam: 000083
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Jegyzet 2025 2024
millié Ft millié Ft
Netté arbevéte! 28,4 397 662 318 351
Eayéb bevételek 6 4 850 8 855
Egyeéb raforditasok 5} 9147 3741
Aktivalt sajat teliesitmények értéke 0 -2 108
Anyagkbltség 57 263 58 616
Igénybevett szolgéltatasok kdltsége 255 642 156 467
Egyéb szolgaltatasok ériéke 2583 2780
Eladctt aruk beszerzési értéke 288 827
Kizvetitetl szolgaliatasck 2585 40 083
Személyi jelleg raforditasok 2125 36 212 32 434
2.9, 2.14, 2.15,
Ertékostkkenés és amortizacic 2.16, 14, 15, 186, 5339 4543
17

Uzleti tevékenység eredménye 33483 25 807
Pénziigyi bevétel 7 11703 15776
Pénziigyi raforditasok 8 9 570 10 695
Pénzilgyi miiveletek eredménye 2133 5081
Tékemodszerrel szamolt befekietések nyeresége (vesziesége) 27,21 1807 36
Addzas eldtti eredmeény 37 423 30924
Nyereségadé 213,10 -218 -4 293
Adézott eredmény 37 205 26 631
Egyéh atfogd jovedelem 9 2 966 -376
Cash-flow fedezeti Ugyletek, halasziolt adéhatassal 2.19, 28 1787 -1 821
Egyéb atfog jvedelemmel szemben valés értéken értékelt adossag- s
tokeinstrumentumok halasztott adohatassal 219,28 e 1010
Beszamolasi pénznenve 16riénd atszamitas miatti &tvaltasi kiilinbozet

-487 435
adbhatassal
TELJES ATFOGQ JOVEDELEM 40171 26 255
Anyavailalatra juté térgyévi eredmény 36 787 26 536
Nem-ellentrz6 részesedésekre juts targyévi eredmény 418 95
Anvavailalatra jutd atfogé eredmény 39753 26 160
Nem-ellenérzd részesedésekre jutt dtfogs eredmeény 418 95



Eszkozdk

Goodwill

Immateridlis javak

Ingatianck, gépek és berendezések
Haszndlatijog-eszkizok

Befektetési céld ingatlanok
Befekletések egyéb részedésekben

Tokemodszerrel elszamolt befekietések (kézts vallalkozdsok és tarsult

villalkozasok)
Hosszu lejaratl pénzilgyi eszkdzok
Halasztott add eszkdz

Befektetett eszkdzbk Gsszesen

Készletek

Vevikovetelések

Pénziigyi eszkdzitk, rovid lejaratll pénziigyi kovetelések
Szerzbdéses eszkozok

Adott elblegek

Nyereségado kovetelés

Egyéb kovetelések

Pérzeszkizik és pénzeszhiz-egyenérickesek

Forgbeszkdzdk dsszesen

Ertékesitésre fartolt befektetett eszkdzik

ESZKOZOK OSSZESEN

Kételezetiségek és sajat tdke

Jegyzeft toke

Tartalékok

I_Eredmé_nylarlalék

Anyavallalat tulajdonosaira jutd sajat toke
Nem ellendrzd részesedések

-_Sajal tike bsszesen

Hoss24) lejaratd hitelek, pénziigyi kbtelezettseg
Hossz lejérati kételezettség lizingbdl

Hosszu lejaratl pénziigyi kbtelezetiség- Tarlozasok kihenykibocsatashol

Célartalék
Halasztott ado kitelezettség
Eqgyéb hosszi lejarat]l kitelezettség

Hossz( lejératd kitelezettségek Ssszesen

Széhitok

Révid lejaratl hitelek, hosszu lejarats hitelek révid lejarati része

Révid lejarati kitelezettségek lizingbdl
Céltartalék

Pénziigyi kitelezettség

Abvallalkozdi, szallitdi szerztdések
Szerzddéses kielezettségek
Nyereségads kitelezeltség

Egyéb rinid lejérat kitelezettség

Révid lejératd kbtelezetiségek Ssszesen

KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE BSSZESEN

Jegyzet 2025, decermnber 31.  2024. december 31,
millié Ft millié Ft
26,13 634 634
2.16, 14 o74 1160
2.14, 2.17, 15 42634 49 791
2.9, 16 2 764 2 900
2.15,17 25 677 25618
2.19, 39 9 302 7507
r
2.7, 21 4783 4792
2.19, 22, 39, 40 2683 1271
2.13,10.3 1505 1195
) 81046 94 958
2.18, 23 13794 6563
25 51089 43729
2.19, 22, 39, 40 11 438 7723
24 11 692 24 400
25 9253 16 082
2.13,10.2 1748 998
25 10 348 8911
26, 39, 40 103 101 83 482
212459 191 388
11 0 1258
303 505 288 104
Jegyzet 2025. december 31. 2024, december 31.
millié Ft millié Ft
27 1000 1000
28 6 446 3480
81698 64 926
89 144 69 406
29 2165 -500
91 200 6B 906
30 30 063 30 380
29,32 1671 1 556
2.19, 30, 31 39000 40 500
2.20, 37 a1 382
2.13, 10.3 1080 707
334 314
72 568 B 73 841
33 58 090 48197
2.18, 30 1647 2077
20,32 942 1043
2.20, 37 179 1398
30 32 644 32 781
34 26 284 24 684
35 7082 21179
2.13,10.2 602 350
33,36 10 540 13648
139 627 145 357
303 505 288 10_4
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Megnevezés Jegyzet 2025. december 31.
millié Ft
Mksdési cash flow
Adbzés elbtti eredmény 37423
Modoshté tényezbk
Tékembdszerrel szamol befektetések nyeresége (vesztesége) 21 -1 785
Hitelek, kélcséndk nem realizalt rfolyamkildnbdzet 551
Devizds pénzeszkdzik atertékelése -767
Kapott osztalék 4]
Eriékcsdkkenés (+), Amorlizdcio (+) 14, 15, 18, 17 11 561
Ertékvesztés képzés, feloldas (+} gg 23,25, 2. 1415
Céltartalék képzés, feloldas (+) 37 427
Befektetett eszkdzik értékesitésének eredménye (+) 137
Eredményben elényds vételen slszarmolt nyereség
Nem realizélt arfolyam nyereség, veszteség (+-) 126
Ertékpapirok valds érték viliozdsa (+-) K
Nettd kamateredmény {-} 7.8 -1248
Készlet csbkkenés 23 -1033
Készletre adott eldlegek 25 6 829
Vews és egyéb kivetelések 25 -1D 958
Egyéb eszkSzok vdllozdsa 22,24 10 484
Szallitoi kitelezetiségek valtozasa (nivekedésnél +, csdkkengsnél -) a3 9748
Egyéb rovid lejarata ktelezetiségek valtozasa (ndvekedésnél +, cskkenésnél -) 33, 34, 35, 36 -15 411
Fizetett nyereségaddk (-) 10.1 -528
Miikédési tevékenységhbl szarmazé netté pénzéramlis 47 002
Befektetési cash flow
Ingatlanok, gépek, berendezések beszerzése 15, 16 -5 621
Immateridlis javak beszerzése 14 188
Nettd pénz kisramlés lednyvallalatok felvasarlasakor 20 165
Nettd panz bedramias lednyvillalatok értékesitésekor 19 0
Befekietések kozds és tarsult vallalkozésokban 21 813
Befektetett eszkizOk eladasa 51
Befektetések egyéb vailalkozasokban 0
Hosszul lejarall pénzilgyi eszkizok véltozasa {kdloséndk, bankbetétek mozgasa) 22, 39, 40 -1980
Kapott kamat {+) 7 4 800
Kapott osztalék B 18
Befektetési tevékenység soran felhasznélt netté pénzaramlas -1 568
Finanszirozasi cash flow
Fizetett osztalék 12 -20 074
Hossz( lejératl kdtvények kibocsatasa 31
HosszU lejdraty kdtvények visszafizetése 31 -1 500
Lizing kételezetiségek beszerzése 32 12
Lizing kételezetisegek kivezetése 32 0
Kdlgsindk és hitelek felvétele 30 222
Kdlcsénok és hitelek torlesziése 30 -1 067
Fizetett kamat (-) 8 -3 554
Résrvénytulajdonesoknak nem oszialékként toriend kifizetések
Egyéb véltozasok sajat t5kében -87
Finanszirozési tevékenységbdl szarmazé netté pénzdramlas -26 048
Pénzeszkdzdk & pénzeszkoz egyenértékesek nettd valtozasa B 19 387
Pénzeszkizik devizadtérigkeldsi kiildnbozete 232
Pénzeszkozik és pénzeszkdz .egyenérték&sak mérleg szerinti vattozasa 19 619
Pénzeszkdzdk dllomanya év elején 26 83 482
Pénzeszkbzok dllomanya év végén ~ . 26 103 101
Pénzeszkdzdk és pénzeszkdz egyenéritkesek allomdnyanak valtozasa 19 619

2024, december 31.
millié Ft

30924

-36
1096
76

0
4543

-208

-3 602
-124

-80

-2 668
1646
-9032
18122
22912
=11 910
-16 043
-4 465
3214

-24 412
115
-3 789

2605
5670

-18 197

-15 859

-1 500
332

22 776

-3 002

2 667

16 611

402

17 013

66 469
B3 482
17013



A 2025. december 31-én véget ért évre

A MARKET Epité Zrt. (a ,Tarsasag” vagy az ,Anyavallalat’) Magyarorszagon bejegyzett épitdipari
terileten févallalkozoként, generalkivitelezéként muikodé vallalkozas. A Tarsasag 2009.04.16-an
alakult kedvezményezett atalakuldssal (kivalassal), zartkorl részvénytarsasagkeént 1.000.000 eFt-os
jegyzett tékével és 2009.06.10-én kerlilt bejegyzésre. Jogeldd cég, kordbbi nevén MARKET Epité Zrt.,
jelenlegi nevén Prebeton Zrt. 1996-ban kezdte meg tevékenységét az epitdipari piacon.

Székhelye: 1037 Budapest, Bojtar utca 51. szam alatt talalhaté.
A Csoport internetes honlapja: www.market.hu.
A Market Csoport legfelsé anyavallalata Garhartt invest 2014 Zrt.

Az éves beszamolo jovahagyasaért felelés alaird személy Scheer Sandor (lakcime: 1029 Budapest,
Rézs(i u. 25.)

A MARKET Epité Zrt. konyvvizsgalatat a Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado Kit. (1068 Budapest,
Dézsa Gydrgy Ut 84/c.) végzi. A kdnyvvizsgalatért felelés személy: Kovacs Andrea, MKVK tagsagi ig.
szama: 003950. A MARKET Epité Zrt. 2025. évi konszolidalt és egyedi éves beszamoldjanak kételezd
kdnyvvizsgalataért felszamitott dija 47 millio forint. Az IFRS kényvviteli feladatok ellatasaért felelds
személy: Strasser Erika (regisztracios szam: 208856).

A Téarsasag pénziigyi (lizleti) éve a januar 1-t6l december 31-ig tarto iddszakra vonatkozik. A penzigyi
kimutatédsok prezentalasi és funkciondlis pénzneme a magyar forint, szdmszaki adatok bemutatasa
millié forintban térténik.

2.1. A Nemzetkodzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) elsé alkalmazasa

A 2022. december 31-ével zarult évre vonatkozé konszolidalt pénzugyi kimutatasok voltak az elsdk,
amelyeket a Csoport kbzzétett és az IFRS-sel (ahogyan azt az EU befogadta) és az IFRS Ertelmezési
Bizottsag altal kiadott értelmezésekkel (IFRIC) dsszhangban készitett, tekintettel arra, hogy a magyar
szamviteli torvény lehetéveé teszi, hogy a konszolidalt pénzigyi kimutatasokat a Csoport ne a magyar
szamviteli torvényben foglalt magyar szamviteli elvek szerint, hanem a Nemzetkbzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardoknak (ahogyan azokat az EU befogadta) szerint készitse, akkor is, ha az egyedi
beszamolok tovabbra is a magyar szamviteli elveknek megfeleléen készilnek.

A fentiek alapjan a Csoport vezettsége Ugy dontott, hogy a konszolidalt pénzigyi kimutatasokat az
IFRS-ek (ahogyan azt az EU befogadta) szerint késziti el elsének 2022. december 31-ével 6nkéntes
alapon.

2.2. A szamvitel alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unioé (EU) altal elfogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint késziltek. IFRS-ekben nem szabalyozott kerdések
tekintetében - az IFRS-ekkel dsszhangban - a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvény elbirasait
alkalmazza a Csoport.



A pénzigyi kimutatasok a bekeriilési értékelv alapjan késziiltek, kivéve bizonyos penzlgyi eszkozoket,
melyek az egyes beszamolasi idészakok végén atertékelt értéken vagy vaids érteken keriilnek
stértékelésre. A bekeriilési érték altaldban az arukért és szolgaltatasokért cserébe adoit
ellenszolgéltatas valds értékén alapul.

A valos érték az az ar, amelyet egy eszkdz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhazasakor kifizetnének egy piaci szereplék kozott létrejott szabalyos Ggylet alapjan az értékelés
idépontjaban, figgetlentil attol, hogy ez az ar kbzvetlenill megfigyelhetd-e vagy mas értékelési modszer
alkalmazasaval becsitheté-e. Egy eszkdz vagy kételezettség valds értékének becsléséhez a Csoport
figyelembe veszi az eszkéz vagy kotelezettség jellemzéit, amely jellemzdket a piaci szereplék is
figyelembe vennének az eszkoz vagy kotelezettség arazasakor az értékelés iddpontjaban.

Az elfogadott fébb szamviteli politikakat az alabbiakban ismertetjuk.

2.3. Vallalkozas folytatasanak elve

A menedzsment a pénzugyi kimutatasok jévahagyasanak idépontjaban megalapozottan feltéteiezi,
hogy a Csoport megfelelé forrasokkal rendelkezik ahhoz, hogy a belathato jovoben is mikéddképes
maradjon. igy a pénziigyi kimutatasok elkészitésekor tovabbra is a vallalkozas folytatasanak elvét
alkalmazzak.

2.4, A konszolidéacio alapja

A konszolidalt penzugyi kimutatasok tartalmazzak a Tarsaség ¢és a Tarsasag altal ellendrzott
szervezetek (leanyvallalatok) minden év december 31-ig elkészitett penzlgyi kimutatasait.

Az ellendrzeés akkor teljesiil, ha a vallalat:

¢ Ellenérzést gyakorel a leanyvallalat felett

s  Abefekietés targyat képezé vallalkozasbol szarmazé valtoz6 hozamokhoz joga van, vagy azok
kockazatanak van kitéve

e Ellenérzését a hozamok befclyasolasara hasznélhatja

Ha a tények és korilmények azt mutatjak, hogy a fent felsorolt harom ellenérzesi elem kdzul egy vagy
t8bb megvaltozik, akkor a Tarsasag Ujraértékeli, hogy ellenérzést gyakorol-e egy leanyvallaliat felett.
Ha a Téarsasag egy leanyvéllalat szavazati jogainak tobbségénél kevesebb szavazati joggal
rendelkezik, illetve, ha a szavazati jogok elegendéek ahhoz, hogy gyakorlatiag képes legyen
egyoldaltan iranyitani a leanyvallalat vonatkozé tevékenységeit, akkor ugy tekinti, hogy ellen&rzést
gyakorol a leanyvallalat feletf.

A Tarsasag figyelembe vesz minden lényeges tényt és korlimeényt annak értékelésekor, hogy a
Tarsasag befektetésekben fennallo szavazati jogai elegendék-e ahhoz, hogy ellentrzest biztosiison
neki, ideértve a kdvetkezbket:

e A Tarsasdg szavazati jogainak nagysaga, a tobbi szavazattulajdonos szavazati jogainak
nagysagahoz és szérédasahoz viszonyitva.

s A Tarsasag potencialis szavazati jogai
+ Egyéb szerzédéses megallapodasokbdl szarmazo jogok

e Minden olyan tovabbi tény és kérilmény, amely arra utal, hogy a Tarsasag a doniések
meghozatalanak idépontjaban rendelkezik vagy nem rendelkezik a vonatkoz6 tevékenységek
jelenlegi iranyitasavallellensrzésével, beleértve a korabbi részvényesi kozgyllésen tanasitott
szavazasi szokasokat is.
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A leanyvallalat konszolidacioja akkor kezdddik, amikor a Tarsasag atveszi az ellendrzest a leanyvallalat
felett, és akkor sziinik meg, amikor a Tarsasag elvesziti a leanyvallalat feletii ellentrzést. Pontosabban,
az év soran megszerzett vagy eértékesitett lednyvaéllalatok eredményeit az eredménykimutatas
tartalmazza attél az idéponttdl kezdve, amikor a Tarsasag atveszi az iranyitast, egészen addig az
id8pontig, amikor a Tarsasag megszunteti a leanyvallalat feletti ellendrzését.

Szilkség esetén a leanyvéllalatok pénzligyi kimutatasait mddositjdk annak érdekében, hogy az
alkalmazott szamviteli politikak dsszhangba keriiljenek a Csoport szamviteli politikaival.

A konszolidacié soran teljeskorlien kiszlirésre kerlinek a Csoport tagjai kézdtti tranzakcidkhoz
kapcsolédé valamennyi Csoporton bellli eszkéz és kotelezettség, sajat toke, bevétel, raforditas és cash
flow.

A leanyvallalatokban lévé nem ellendrzé részesedések a Csoport sajat tokejetdl elkulonitve jelennek
meg. A nem ellenérzd részvényesek azon érdekeltségei, amelyek a felszamolaskor a netto eszkézdk
aranyos részesedésére jogosito tulajdonosi érdekeltségekkel rendelkeznek, kezdetben valés érteken
vagy a nem ellenérzé részesedésnek a megszerzett azonosithatd nettd eszkdzeinek valos értekebdl
valé aranyos részesedésével értékelhetok. Az értékelés kivalasztasa akvizicios alapon térténik. Az
egyéb nem ellenérzé részesedések kezdetben valds értéken kerill ériékelésre. A felvasarlast kovetéen
a nem ellenérzéd részesedések konyv szerinti értéke a kezdeti megjelenitéskori ertékik és a nem
ellenérzd részesedéseknek a sajat tbkében bekovetkezett késébbi valtozasokbol valo részesedése.

Az eredménykimutatas és az egyéb atfogd jovedelem minden egyes &sszetevbje a Tarsasag
tulajdonosainak és a nem ellenérzd részesedéseinek tulajdonithats. A leanyvallalatok teljes atfogéd
jovedelme a Tarsasag tulajdonosainak és a nem ellenérzé részesedéseknek tulajdonithatd, meég akkor
is, ha ez a nem ellentrzé részesedések deficit egyenlegét eredményezi.

A Csoport leanyvallalatokban lévé érdekeltségeinek azon vaitozasait, amelyek nem eredmenyezik az
ellendrzés elvesztését, téketranzakciokent kell elszamolni. A Csoport érdekeitségeinek és a nem
ellenérzé részesedéseknek a kényv szerinti értékét Ugy kell médositani, hogy azok hlien tikrdozzék a
lednyvallalatokban 1évé relativ  érdekeltségeik valtozasait. A nem ellendrz0 reszesedesek
modositasabsl és a kifizetett vagy kapott ellenszolgéltatéds valos értekebdl fakadd kolonbséget
kézvetlenil a sajat tékében kell elszamolni, és a Tarsasag tulajdonosaihoz kell rendelni.

Ha a Csoportnak megsziinik az ellenérzési joga egy leanyvallalata felett, akkor az eértékesites
eredménye (i) a kapott ellenérték valos értékének és a megtartott részesedés valds értékének dsszege,
valamint (i) a leanyvallalat eszkézei (beleértve a goodwillt) és kdtelezettségei valos ertekenek, valamint
a nem ellendrzé részesedések dsszege kozothi kilonbség. Az adott leanyvallalattal kapcsolatban az
egyéb 4tfogd jdvedelemben korabban elszamolt dsszes 6sszeget Ugy kell elszamolni, mintha a Csoport
kizvetleniil értékesitette volna a leanyvallalat kapcsolddd eszkdzeit vagy kotelezettségeit (azaz
atsorolta wvolna az eredménykimutatasba, vagy az alkalmazanddé |FRS-standardok altal
eléirt/megengedeit masik sajattbke-kategoridba keriilt volna at). A korabbi leanyvallalatban az
ellenérzés elvesztésének idépontjaban megtartott barmely befektetés valos értéke a kezdeti
megjelenitéskori valds értéknek minéslil az IFRS 9 szerinti késbbbi elszamolas ertelmében, vagy adott
esetben a tarsult vallalkozasban vagy kézos vallalkozasban [évé befektetés kezdeti megjelenitéskori
bekerillési érteéknek minédsil.

2.5, Uzleti kombinaciok

A leanyvallalatok és iizletrészek felvasariasa akviziciés vételi modszerrel kerll elszamolasra. Az egyes
lizleti kombinacidék soran megszerzett eszkézok és atvallalt kbtelezettségek értékelése az akvizicio
napjan érvényes valos értéken torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos kéltségek - a hitelviszonyt vagy
tulajdonviszonyt megtestesits értékpapirok kibocsatasanak koltségeinek kivételevel - felmeriléskor
egydsszegben az eredmény terhére kerliinek elszamolasra
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Az akvizicio idépontjaban a megszerzett azonosithaté eszkozoket és a vallalt kotelezettsegeket valos
értékiikén keriil elszamolasra, azzal a kivétellel, hogy:

e A halasztott adokoveteléseket vagy kdtelezettségeket, valamint a munkavallaléi juttatasi
megallapodasokkal kapcsolatos eszkdzoket vagy kételezetiségeket az IAS 12 és az IAS 19
szerint kell elszamolni és értékelni.

e Az IFRS 5 szerint eladasra tartottként besorolt eszkézoket (vagy értékesitési csoportokat) az
emlitett standardnak megfeleléen kell értékelni.

A goodwillt az atruhazott ellenszolgaltatds, a megszerzett vallalkozasban iévé nem ellendrzd
részesedések Osszegének, valamint a felvasarld vallalkozdsnak a megszerzett vallalkozasban
korabban birtokolt sajat tékéjének valds ériékeként (ha van ilyen) a megszerzett azonosithato eszkozok
akvizicios idépontjanak és a vallalt kotelezettségeknek a nettd értekén feldl kell értékelni. Ha az
ujraértékelést kovetden a megszerzett és vallalt kételezettsegek akvizicios idépontjanak netto 6sszege
meghaladja az atruhazott ellenszolgaltatas osszegét, valamint a megszerzett vallalkozasban lévé nem
ellenérzd részesedések dsszegét és a felvasarlo altal korabban birtokolt részesedésének valds ertékét
(ha van ilyen), a tobbletet nyereségként kell elszamolni az eredménykimutatasban.

2.6. Goodwill
A Csoport a goodwillt kezdetben a fentiek szerint értékeli és jeleniti meg.

Egy Uzleti kombinacid soran megszerzett goodwill az ellendrzési jog megszerzésenek napjan (a
felvasarlas napjan) kerill elszamolasra eszkézként. A goodwill elszémolt értéke a kifizetett
ellenértéknek, a felvasarolt tarsasagban fennallé nem ellendrzé részesedés értékének, valamint a
felvasarlo altal a felvasarolt vallalkozasban korabban esetlegesen birtokolt tékerészesedés éntékenek
ssszegebdl a felvasarolt azonosithato eszkozok és az atvallait kdtelezettsegek felvasariaskor
nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghalado résszel egyenld

Amennyiben az atértékelést kovetden a Csoportnak a felvasarolt vallalkozas azonosithatd nettd
eszkozeinek valos értékébdl vald részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt
vallalkozasban esetlegesen birtokolt nem ellenérzé részesedés értékének, valamint a felvasarld altal a
felvasarolt vallalkozasban korabban esetlegesen birtokolt tokerészesedés értékének osszeget, akkor a
pozitiv kildnbozet kozvetlenil az eredmeényben kerill elszamolasra elényos vételen elért nyereségként.

A goodwillt nem amortizéljak, de legalabb évente felllvizsgaljak értékvesztés szempontjabol.
Ertékvesztés-vizsgalat céljabol a goodwillt a Csoport minden egyes pénztermelé egyseégehez (vagy
pénztermelé egységcsoportjainoz) hozzarendeli, amelyek varhatdan részesllnek a kombinaciéd
szinergiaibol. Azokat a pénztermeld egységeket, amelyekhez goodwill lett rendelve, évente, vagy
gyakrabban térténik értékvesztés vizsgalata, ha arra utalé jelek vannak, hogy az egyseég értékvesztett
lehet. Ha a pénztermelé egység megtérilé értéke kisebb, mint az egyseg kdnyv szerinti értéke, az
értékvesztés miatti veszteséget eldszér az egységhez rendelt goodwill konyv szerinti értékének
csokkentésére, majd az egység egyéb eszkdzeire aranyosan, az egység egyes eszkozeinek konyv
szerinti értéke alapjan osztjak fel. A goodwillre elszamolt érntékvesziés miatti veszteseéget egy késébbi
idészakban nem lehet visszairni.

A pénztermeld egység értékesitésekor a Csoport a goodwill hozzarendelhetd Osszegét az
értékesitésbél szarmazo nyereség vagy veszteség meghatarozasakor figyelembe veszi.

A Csoportnak a tarsult vallalkozas megszerzésébdl szarmazd goodwillre vonatkozd politikajat az
alabbiakban ismertetjik.

2.7. Tarsult vallalkozasokban és kdzos vallalkozasokban lévé befektetések

A tarsult vallalkozas olyan szervezet, amelyre a Csoport jelentés befolyassal rendelkezik, és amely nem
leanyvallalat, sem kozos vallalkozasban valo érdekeltseég. A jelentds befolyas a befektetést befogado
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szervezet pénzigyi és miikodési politikai dontéseiben valo részvételre vonatkozé hataskdr, de nem
jelenti az ellenérzést vagy kozos ellenérzést e politikak felett.

A Csoport tarsult vallalkozasnak tekinti azon véllalatokat, amelyek felett a Csoport jelentés befolyassal
bir, azonban nem iranyit, ez jellemzden 20-50%-0s szavazati aranyt jelent.

A kézds vallalkozas olyan megallapodds, amelyben a megallapodas felett kzos ellenbrzest gyakorld
feleknek joguk van a kézés megéllapodas netté eszkozeire. A kézés ellendrzés egy megallapodas
ellenérzésének szerzédésben elfogadott megosztasa, amely csak akkor all fenn, ha az érintett
tevékenységekre vonatkozé dontésekhez az ellendrzést megosztd felek egyhangu hozzajarulasa
megtdrtént.

A tarsult vagy kézds vallalkozasokat a Csoport t6kemodszerrel értékeli, amely alapjan a tarsult vagy
kozos vallalkozasban lévé befektetést kezdeti megjelenitéskor bekerllési értéken jeleniti meg, majd a
kényv szerinti értéket noveli vagy cstkkenti a tarsult vagy kdzds vallalkozas akvizicié ta keletkezett
eredményének a Csoportot megilleté aranyos részével. A Csoportnak a tarsult vagy kozos
vallalkozasok eredményébél vald részesedését a Csoport a sajat eredményében szamolja el. A tarsuit
vagy kozds véllalkozasto! kapott osztalék a befektetés kényv szerinti értékét csokkenti. A Csoport
részesedése a tarsult vagy kozés vallalkozasck egyéb atfogé jovedelmébdl a Csoport sajat egyéb
atfogd jovedelmében ker(ll elszamolasra. Ha a Csoportnak egy tarsult vallalkozas vagy kozds vallalat
veszteségeibd! vald részesedése meghaladia a Csoportnak az adott tarsult vagy kézés vallalathoz
flizédd érdekeltségét (amely magaban foglal minden olyan hosszi tava érdekeltséget, amely
lenyegében a Csoport tarsult vagy kézos véllalatba torténd nettd befekietésének reszet képezi), a
Csoport megszinteti a tovabbi veszteségekbdl valé részesedésének kimutatasat. A tovabbi
veszteségeket csak olyan mertékben szamoljak el, amennyiben a Csoport jogi vagy velelmezhetd
kotelezettségeket vallalt, vagy a tarsult vallalkozds vagy a kozds vallalat nevében kifizetéseket
teljesitett.

A tarsult vallalkozasba vagy kozos vallalatba torténé befektetést a tbkemobdszer alkalmazasaval kell
elszamolni attdl az idéponttdl kezdve, amikor a befektetést befogadé tarsult vallalkozassa vagy kézos
vallalkozassa véalik. A tarsult vallalkozasba vagy kdzos vallalatba térténd befektetés megszerzése
esetén a befektetés koltségének a Csoportnak a befektetést befogadé azonosithaté eszkdzeinek és
kotelezettségeinek nettd valds értékebdl vald részesedésével szembeni tdbbletet goodwillként kell
elszamolni, amely a befektetés konyv szerinti értékében szerepel. A Csoportnak az azonosithatd
eszkozok és kotelezettségek nettdé valds értékébdl a befektetés bekertlesi ertekebdl vald
részesedésének az Ujraértékelést kévetben torténd barmely tobbletét azonnal eredménykimutatasban
szamoljak el abban az idészakban, amelyben a befektetést megszerezték.

Az IAS 36 kdvetelményei alkalmazanddék annak meghatarozasara, hogy szilkséges-e ertékvesziés
elszdmolasa a Csoport tarsult vallalkozasban vagy kdzds vallalkozasban vald befektetése kapcsan. A
Csoport szilkség esetén a befektetés teljes kdnyv szerinti értékét (beleértve a goodwillt is) az IAS 36-
nak megfeleléen egyetlen eszkozként vizsgalia értékvesztés szempontjabdl, Gsszehasonlitva a
megtérils értékét (a hasznalati érték és valos érték minusz ériékesitési kltségek kozul a magasabb
érték) a konyv szerinti értékével. Az elszamolt értékvesztési veszieség nem kerlil felosztasra
semmilyen eszkdzhoz, beleértve a befektetés kdnyv szerinti értékének részét képezé goodwillt sem.
Az értékvesziés miatli veszteség visszairasat az 1AS 36 szerint kell elszamolni, amennyiben a
befektetés megtéruld értéke a késdbbiekben névekszik.

A Csoport attél az idéponttol kezdve szlnteti meg a tékemodszer alkalmazasat, amikor a befektetés
mar nem mindst tarsult vallalkozasnak vagy kozos vallalkozasnak. Ha a Csoport részesedést tart fenn
a korabbi tarsult vallaikozasban vagy kozos vallalkozasban, és a megtartott érdekeliség egy pénzigyi
eszkdz, a Csoport a megtartott érdekeltséget az adott idépontban valos ertéken értékeli, és a valés
értéket az IFRS 9 szerinti kezdeti megjelenités valés értékének tekintik. A tarsult vallalkozas vagy kdzos
véllalkozas kényv szerinti értéke a tékemodszer megsziintetésének iddpontjaban, valamint a
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visszatartott részesedés valos értéke és a farsult véllalkozasban vagy koézos vallalkozasban levd
részesedés elidegenitésébsl szarmazo bevétel kozotti kulonbozetet a tarsult vallalkozas vagy kéz6s
vallalkozas elidegenitésébdl szarmazé nyereség vagy veszteség meghatarozasakor kell figyelembe
venni. Ezen tulmenéen a Csoport az adott tarsult vallalkozassal kapcsolatban az egyéb atfogd
jovedelemben korabban elszamolt 6sszes dsszeget ugyanolyan alapon szamolja el, mint amilyen
alapon akkor lenne szilkséges, ha a térsult vallatkozas kdzvetienill elidegenitette volna a kapcsolodo
eszkdzoket vagy kotelezettségeket. Ezért, ha a tarsult vallalkozas vagy kbzos vallalkozas altal
korabban az egyéb atfogéd jovedelemben elszamolt nyereség vagy veszteség a kapcsolodo eszkozok
vagy kotelezettségek elidegenitésekor az eredménykimutatasha kertilne atsorolasra, a Csoport a
térsult vallalkozas vagy kozds véllalkozas elidegenitésekor a nyereséget vagy veszteseget a sajat
tokebd| az eredménykimutatasba sorolja at (atsorolasi korrekciokent).

Amikor a Csoport csokkenti tulajdonosi részesedését egy térsult vallalkozasban vagy kozos
vallalkozasban, de a Csoport tovabbra is a sajatttke moédszert alkalmazza, a Csoport az
eredmeénykimutatésba sorolia 4t a korabban az egyéb atfogd jévedelemben elszamolt nyereség vagy
veszteség azon részét, amely a tulajdonosi részesedés csokkentésehez kapcsoladik, haez a nyereseg
vagy veszteség a kapcsolodd eszkézok vagy kitelezettségek elidegenitésekor az
eredménykimutatasba kerillne at.

Amikor egy csoport gazdalkodd egység a Csoport tarsult vallalkozaséaval vagy kdzés vallalataval
kereskedik, a tarsult vallalkozassal vagy kdzos vallalattal folytatott Ugyletekb6l szarmazo nyereséget
és veszteséget csak a Csoporthoz nem kapcsolddé tarsult vagy kézds vallalkozasban fennallo
érdekeltségek mértékéig szamoljék el.

A Csoport az IFRS 9-et alkalmazza, beleértve az értékvesztési kdvetelmenyeket is, a hosszu tavu
olyan tarsult vagy kézos véllalkozasban lévo érdekeltségekre, amelyekre a sajat-toke modszert nem
alkalmazzak, és amelyek a befektetést befogadoba torténd nettd befektetés részét képezik. Tovabba
az IFRS 9 hossza tavi érdekekre torténd alkalmazasakor a Csoport nem veszi figyelembe az 1AS 28
&ltal megkdvetelt kdnyv szerinti érték modositasait (azaz a befektetést befogadd veszteségeinek
felosztasabdl vagy a befektetést befogadd veszteségeinek értékelésebd| eredé hosszu tavl kamatok
dsszege az IAS 28 szerint).

2.8. Vevdi szerz6désekhdl szarmazé bevétel
A bevétel elszamolasakor a MARKET Csoport a kévetkez6 5 Iépéses modellt alkalmazza:

A vevékkel kotott szerzédések azonositasa

A szerz6dés teljesitésével kapcsolatos 6nallo kotelmek azonositasa
Az GOgyleti ar meghatarozésa

Az Ugyleti 4r felosztasa a teljesitési kbtelmekre

Az arbevétel elszamolasa teljesitéskor

kRN

A Csoport a kévetkezé fébb forrasokbdl szamol el bevételt:

o generalkivitelezés, févallatkozas bevétele

o  epitési, beruhazasi, vallalkozasi szerz6désekbdl szarmazo bevétel
» meérndki tevékenység, miszaki tanacsadas (tervezés) arbevetele
o aruértékesités bevétele (eléregyartott vasbeton elem)

A MARKET Csoport szerzodéskotéskor értékeli a vevéi szerzédésben igért arukat vagy
szolgaltatasokat, és teljesitési kotelemkent azonosit minden egyes, vevének valé atadasra vonatkozo
igéretet, amelynek targya kilnalld aru vagy szolgéltatas, vagy olyan killénalldé  aruk wvagy
szolgaltatasok sorozata, amelyek lényegében azonosak, és amelyek vevonek valo atadasa azonos
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minta szerint torténik. Amikor (vagy amint} kielégiti a teljesitési kotelmet, a MARKET Csoport
bevételként jeleniti meg az adott teljesitési kdtelemhez allokalt lgyleti ar Osszegét. Az Ugyleti ar
allokalasaval a MARKET Csoport azt a célkitiizést kéveti, hogy minden teljesitési kbtelemhez (vagy
kulénalld &ruhoz vagy szolgaltatashoz) olyan 6sszegl {igyleti arat rendeljen hozza, amely megfelel
annak az ellenértékdsszegnek, amelyre a gazdalkodd egység az igért aruk vagy szolgaltatasok
vevinek valo atadasaért varakozasa szerint jogosultsagot szerez.

Az arbevétel 6sszege az értékesitéshez kapcsolodé adok és engedmények nélkll keriil elszamolasra
akkor, amikor a javak atadasa, illetve a szolgéltatas nyUjtasa megtérténik, valamint a kockazatok és
hasznok atszallnak. Az eszkdz atadottnak minésul, amikor (vagy amint) a vevd ellendrzést szerez
felette.

A Csoportnak tébbnyire olyan vevokkel kotott szerzédései vannak, melyek egy teljesiteési kotelmet
foglalnak magukban, ezért az Ugyleti arak allokacidja egyértelmiien meghatarozhatd, a teljesitési
kotelmek kielégitésének idézitése a szerzddésekben meghatarozott feltételek szerint torténik.

A Market Csoport szerzédései atlagosan 30 napos fizetési hataridét tartalmaznak. A szerzédésben
rogzitett fizetési feltételek jellemzéen nem tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst.

A Csoport nem szamol olyan szerzédésekkel, amelyekben az igért aru vagy szolgaltatas vevbnek
torténd atadasa és a vevé altali fizetés kézotti idészak meghaladja az egy évet. Ennek kbvetkeztében
a Csoport egyik tranzakcios arat sem modositja a pénz idbértékével.

Epitési_ beruhazasi, vallalkozasi szerzédésekbdl szarmazo bevétel

A Csoport épiileteket (pl. iroda, logisztikai, ipari épiilet, szalloda, sportlétesitmény, lakéingatlan stb.)
épit és értékesit a vevokkel kotott szerzédések alapjan. Az épités-szerelési munkakbol szarmazd
bevételeket a Csoport az IFRS standardeknek megfeleléen az adott teljesitési kételem hianytalan
kielégitése felé valod eldrehaladast értékelve jeleniti meg.

A Csoport az 4ltala a vevének atadasra igért szolgaltatas jellegét figyelembe véve alkalmazza az output
és az input modszert. A Csoport a projektjeinek tdbbségénél az output médszert hasznalja, ahol a
projektek értékelése soran a kotelezettség teljesitése felé tett eldrehaladast merik, az elért eredmények
és a szerzddésben igért fennmaradd arukhoz vagy szolgaltatasokhoz képest atadott ertek alapjan. A
kimenet mérése az elvégzett munkak és a szerzédés meérfoldkovei alapjan térténik.

A vezetés véleménye szerint ez a modszer megfeleléen mutatia be a gazdalkodd egyseg
teljesitmeényét, mivel minden olyan folyamatban lévé munka, amely feletti ellentrzés atadasra ker(ilt a
vevinek, az elérehaladas mértékeben szerepel.

A Market Csoport a szerzédés korai szakaszaiban abbdl a feltételezésbdl indul ki, hogy nem tudja
észszerlien értékelni a teljesitési kidtelem eredményét, de szamit a feljesitési kotelem kielégitesebdl
eredd koltségeinek megtérilésére, ezaltal csak a felmeriilt kéltségek mértékéig jelenit meg arbevételt
szerztdéses koveteléssel (eszkézzel) szemben mindaddig, amig nem tudja észszerlen értekelni a
teljesitési kdtelem eredményét. A kivitelezés szamlazasaig a Csoport az elvégzett munkat szerzédéses
eszkdzként mutatja be, a szamlazast kovetden atsorolja a vevékovetelesek koze.

A Csoport akkor jelenit meg szerzédéses kotelezettseéget, ha a vevd altal az ellenerték kifizetése
megelézi a Csoport teljesitését. A Csoport a kapott eléleget a konszolidalt pénzlgyi helyzet
kimutatasban szerzédéses kotelezettségként szerepelteti. A szerzédéses kotelezettség kivezetésre
ker(ll és bevételként keriil elszamolasra teljesitéskor a fent leirt output modszer alapjan.

A vevokkel kotdtt épitési szerzédések nem tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst, mivel a
bekerllési érték modszer szerinti bevéiel elszamolasa és annak kifizetése kézotti idészak mindig egy
évnél rovidebb.
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A beruhazasi, épitési szerzé6dés keretében a Market Csoport garancialis teljesitési kdtelmet vallal.

A szerzédéses bevétel magaban foglalja a szerz6désben megallapitott ellenszolgaltatas eredeti
osszegét. A szerzbdésben szerepld ellenérték elsésorban fix 6sszegeket tartalmaz. Ha a szerz6dés
hatalyaban modositas térténik, akkor azt kilén szerzédeskent kell kezelni, &s ennek megfelelden kildn
ellenszolgdltatas és teljesitési kitelezettségek kerliinek meghatarozasra.

Ennek formaja lehet a megrendeld altal adott utasitas, amely megvaltoztatia a szerzédés alapjan
elvégzendd munkak korét. A valtoztatas az eredeti szerzédéses bevételhez képest ndvekedést vagy
csbkkenést eredmeényezhet. Valtoztatasok lehetnek példaul az eszkoz specifikacidjanak vagy tervenek
valtozasai, valamint a szerzédés futamidejében bekdvetkezd valtozasok.

Generalkivitelezés, févallalkozas bevétele

Generalkivitelezés soran a beruhédzas, létesitmény megvalositasahoz szikséges telies korl

......

kézmi- és Otépitési munkak) kerliinek megvalésulasra.

A generalkivitelezéi szerzddés az épitési és kivitelezési munkak mellett tervezesi szolgaltatast is
tartalmaz. A vezettség allaspontja szerint a tervezési szolgaltatds nem koldnallo szolgaltatas, ezért
nem tekinthets kilon teljesitési kotelezettségnek. A Csoport az output médszert kiveti. A teljesitési
kotelem folyamatosan kerlil kielégitésre, a bevétel folyamatosan keriil elszamolasra.

Aruértékesités bevétele

A Csoport sajat gyartasl eléregyartott vasbeton elemet, illetve egyéb arut értékesit. Az
aruértékesitéshez kapcsolodd szerzédéseknél nem nyljt a Csoport visszavételi garanciat. A
Csoportnak az atadott eléregyartott vasbeton elem aru kapcsan jotéllasi, szavatossagi kotelezettsége
van. Az anyag-aru értékesités esetén konkrét idépontban torténik a teljesitési kstelem kielegitése, a
bevételt akkor szamoljak el, amikor az aruk feletti eliendrzés atkerll a vevéhdz, azaz amikor az arukat
a vevonek leszallitiak. A szallitas akkor torténik, amikor az arut a vevé meghatarozott helyére
szallitottak.

2.9. Lizing

A Csoport, mint lizingbe vevd

A Csoport a szerzédés megkéstésekor megvizsgalia, hogy egy szerzédés lizing-e, vagy tartaimaz-e
lizinget. A Csoport minden olyan lizingszerzédés esetében, amelyben & a lizingbe vevs, megjelenit egy
haszndlati jog eszkdzt és egy hozzatartozé lizingkotelezettséget, kivéve a révid tavil lizingeket (12
henapos vagy annal rovidebb futamidejli lizingek) és az alacsony értékii eszkozoket. Ezen lizingek
esetében a Csoport a lizingdijakat a lizing futamideje alatt line&risan, miikédési raforditasként szamolja
el, kivéve, ha mas szisztematikus médszer jobban tukrézi a lizingelt eszkozokbol szarmazé gazdasagi
hasznok felhasznalasanak iddbeli itemezéset.

A Csoport a lizingkotelezettséget kezdetben azon lizingfizetések jelenértékén értékeli, amelyeket a
lizing kezdetekor nem fizetett meg, diszkontalva a lizingszerzédésben szereplé kamatlabbal, ennek
hianyaban a lizing szamitott implicit kamatldbaval. Ha ez a kamatlab nem hatarozhaté meg
egyértelm(ien, a Csoport a jarulékos hitelkamatlabat alkalmazza.

A lizingkotelezettség értékelésében szerepld lizingfizetések a kovetkezéket foglaljak magukban:

o Fix lizingdijak (beleértve az érdemi fix kifizetéseket is), csokkentve a lizing kedvezményekkel
kapcsolatos kdvetelésekksl

s Valtozé lizingdijak, amelyek egy indextél vagy kamatlabtél fliggnek, és amelyeket kezdetben a
kezdénapon érvényes index vagy kamatlab alapjan ertékelnek.

¢ Alizingbe vevé altal maradvanyérték-garanciak keretében varhatoan fizetendd 6sszeg
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e A vasarlasi opcidk lehivasi ara, ha a lizingbe vevé észszeriien biztos abban, hogy az opcitkat
lehivja.

¢ A lizing felmondasi kotbérének kifizetése, ha a lizing futamideje a lizing felmondasara
vonatkozd opcid gyakorlasat tikrozi.

A lizingkdtelezettség a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban killon soron szerepel.

A Csoport a lizingkttelezettséget a késébbiekben ugy értékeli, hogy a kényv szerinti értékét noveli a
lizingkételezettség kamatanak megfeleléen (az effektiv kamatlab médszerével), és csdkkenti a kinyv
szerinti értékét a lizingfizetéseknek megfelelden.

A Csoport ujraértékeli a lizingkttelezettséget (és ennek megfeleldéen modositja a kapcsolodd hasznalati
joghoz kapesolédd eszkozt), ha:

e A bérleti futamidé megvaitozott, vagy a kérilményekben olyan jelentés esemény vagy valtozas
kévetkezik be, ami a vételi opcié gyakorlasanak értékelésében valtozast eredményez, amely
esetben a bérleti kdtelezettséget a modositott lizingfizetések modositott diszkontrataval torténé
diszkontalasaval kell Ujraértékelni.

¢ A lizingfizetések egy index vagy kamatlab valtozasa, vagy a garantalt maradvanyérték alapjan
szamitott varhatd kifizetés valtozasa miatt valtoznak, amely esetben a lizingkételezettséget a
madositott lizingfizetések valtozatian diszkontrataval torténé diszkontalasaval értékelik Gjra
(kivéve, ha a lizingfizetések valtozasa a valtozé kamatlab valtozasa miatt kovetkezik be, ebben
az esetben maédositott diszkontratat alkalmaznak)

e A bérleti szerzé6dés médosul, és a lizingmoddositas nem kilén lizingként kerll elszamolasra,
amely esetben a bérleti kitelezettséget a mddositott lizing futamideje alapjan ujraértékelik a
modositott lizingfizetések diszkontalasaval, a moédositas hatalyba [épésének idépontjaban
médositott diszkontrataval.

A hasznalati jog eszkdzok magukban foglaljak a megfelelé lizingkotelezettség kezdeti ertékelését, a
kezdénapon vagy azt megelézéen teljesitett lizingfizetéseket, csdkkentve a kapott lizing
kedvezményekkel és a kezdeti kdzvetlen koltségekkel. A késbbbiekben a Csoport a halmozott
értékestkkenessel és értékvesztéssel cstkkentett bekerlilési értéken értékeli Sket.

Amikor a Csoportnak kotelezettsége keletkezik egy lizingelt eszkdz szétszerelésével és eltavolitasaval,
a telephely helyreallitasaval, vagy az alapul szolgald eszkdznek a lizing feltételei altal megkdvetelt
allapotba val6 visszadllitasaval kapcsolatban, a céltartalékot az IAS 37 szerint kell elszamolni és
értékelni. Amennyiben a koltségek egy haszndlati jog eszkdzhoz kapcsolddnak, a kéltségeket a
kapcsolodo hasznalati jog eszkoz tartalmazza, kivéve, ha ezek a koltségek a keszletek eldallitasahoz
meriilnek fel.

A hasznalati jog eszk6zok értékcstkkenése a lizing futamideje és a hasznalati jog eszkéz hasznos
élettartama kézll a révidebb idészak alatt torténik. Ha egy lizingszerzédés atadja az alapul szolgals
eszkdz tulajdonjogéat, vagy a hasznalati jog eszkéz bekeriilési értéke azt tikrdzi, hogy a Csoport
varhatdan élIni fog egy vételi opciéval, a kapcsolédé hasznalati jog eszkozt az alapul szolgalo eszkéz
hasznos élettartama alatt irjak le. Az értékesokkenés a lizing kezdetének napjan kezdddik.

A hasznalati jog eszkdzdk kilon sorként szerepelnek a konszolidalt pénzigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasban.

A Csoport az IAS 36-ot alkalmazza annak meghatarozasara, hogy a hasznalati jog eszkéz
ériékvesziett-e, és elszamolja-e az "Ingatlanok, gépek és berendezések" szamviteli polittkaban leirt
értékvesztés miatti veszteséget.

Az indextél vagy arfolyamtél nem fuggoé valtozé bérleti dijak nem szerepelnek a lizingkételezettség és
a hasznalati jog eszkdz értékelésében. A kapcsolddo kifizetéseket raforditaskent kell elszamolni abban
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az idészakban, amelyben az ilyen kifizetéseket kivalté esemény vagy feltétel bekdvetkezik, és az
eredménvkimutatasban az "lgénybe vett szolgaltatasok" soron szerepelnek.

2.10. Kiilféldi pénznemek

A Csoport a pénzigyi kimutatasok elkészitése soran, a gazdalkodo egység funkcionalis pénznemetdl
eltéré pénznemben (kilféldi pénznemben) torténé tranzakciokat az Ugyletek id6pontjaban érvényes
MNB altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon szadmolja el. Minden egyes beszamolasi iddpontban a
kulfoldi pénznemben denominalt monetdris eszkdzoket és kotelezettségeket az adott idépontban
érvényes MNB altal kdzzétett hivatalos devizadrfolyamon valtja at. A valds értéken értékelt, kilféidi
penznemben denominalt nem monetaris tételeket a valos érték meghatarozasanak idépontjaban
érvényes arfolyamon szamitja at. Azokat a nem monetéris tételeket, amelyeket kulféldi pénznemben,
eredeti bekeriilési értéken értékelnek, nem szamitjak at.

A Csoport a pénziigyi helyzet kimutatasban a devizéban fennallo monetaris tételeit a pénziigyi
kimutatas fordulonapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kdzzétett hivatalos
devizaarfolyamon értékeli. A devizaban jelentkezé bevételek, illetve raforditasok az igylet napjan
fennallé arfolyamon keriiinek értékelésre. Az esetleges arfolyamnyereseg vagy arfolyamveszteség a
konszolidalt atfogo jévedelemkimutatasban kerlll kimutatasra.

Az arfolyamkllonbségeket abban az iddszakban, amikor keletkeznek, az eredmeénykimutatasban
keriilnek elszamolasra, kivéve:

e ajbvibeni jovedelemtermeld haszndlat érdekében folytatott eszkozberuhazasokra vonatkozo,
devizahitelekkel kapcsolatos arfolyam-killdnbozetek az adott eszkézok koltseégei kozott
jelennek meg, amennyiben azok a devizahitelekkel kapcsolatos kamatkéltség korrekcidjanak
tekinthet&k;

e egyes devizakockdzatok fedezetére vonatkozd tranzakciokkal kapcsolatos arfolyam-
kiilonbdzetek; tovabba

» olyan kulfldi érdekeltsegtdl kapott vagy szémara fizetendd monetaris tételre vonatkozd
arfolyamkiilonbdzetek, amelyekkel kapcsolatban a rendezést nem tervezik és a kozeljovoben
nem is valoszinl (amely ezéltal egy kilifoldi érdekeltségbe tortend netto befektetés részekent
értelmezhetd), és amelyek kezdetben az egyéb atfogd eredmeényben kerulnek eiszamolésra,
majd a monetaris tételek rendezésekor atvezetésre kerilnek a sajat tokébbl| az eredmeénybe.

A konszolidalt pénzagyi kimutatasok bemutatasa céljabol a Csoport killftldi érdekeltségeibdl szarmazo
eszkozeit és kotelezettségeit a beszamolas napjan érvényes arfolyamon kell atszamitani. A beveteli és
kiadasi tételeket az id6szak atlagos arfolyaman kell atszamitani, kivéve, ha az arfolyamok ebben az
idészakban jelentésen ingadoznak, ekkor az atszamitas az gyletek idépontjaban érvényes
arfolyamokon torténik. Az esetlegesen felmeruls arfolyamkilonbségek az egyeb atfogo jovedeiemben
kerlilnek elszamoldsra, és az atvaitasi tartalékban halmozodnak fel (adott esetben nem ellenérz
részesedéseknek tulajdonithatok).

Egy kulfoldi érdekeltség elidegenitésekor (azaz a Csoport kulfdldi érdekeltségben iévo teljes
részesedésének elidegenitése, vagy egy kilfoldi érdekeltséget magaban foglalé leanyvalialat feletti
ellendrzés elveszitéseével jaré elidegenités, vagy egy kiilfdldi érdekeltséget magaban foglalé kézos
megaliapodasban vagy tarsult vallalkozasban 1évé részesedés részleges elidegenitése, amelyben a
megtartott részesedés pénziigyi eszkozzé valik) az adott érdekeltséggel kapcsolatban az atvaltasi
tartalékban felhalmozott, a Téarsasag tulajdonosainak tulajdonithaté Gsszes arfolyamkilonbozet
atsorolasra kerll az eredménybe.

Ezenkiviil egy olyan leanyvéllalat részleges elidegenitésével kapcsolatban, amely olyan kilfoidi
érdekeltséget foglal magaban, amely nem eredményezi azt, hogy a Csoport elvesziti a leanyvallalat
feletti ellenérzést, a felhalmozott arfolyamkilénbségek ardnyos része Ujra hozzarendelesre keriil a nem
ellendrzo részesedésekhez, és nem keriil megjelenitésre az eredményben. Minden egyéb részleges
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elidegenités (azaz tarsult vallalkozasok vagy kdzds megallapodasok olyan részleges elidegenitései,
amelyek nem eredményezik a Csoport jelentés befolyasanak vagy kozés ellenbrzésenek elveszteseét)
esetében a halmozott arfolyamkiilonbségek aranyos része atsorolésra keriiinek az eredménybe.

A kulfsldi gazdalkodd egység akvizicitja soran keletkezd goodwill- és valds érték-modositasokat a
kilfdldi gazdatkodé egység eszkdzeiként és kotelezettségeiként kell kezelni, és a zardarfolyamon kell
atszamitani. A felmerilé arfolyamkuldnbségek elszamolasa az egyéb atfogo jovedelemben térténik és
sajat tékében halmozodik.

2.11. Allami tamogatasok

A Csoport az allami tamogatasokat addig nem jeleniti meg, amig nincs észszerl biztositék arra
vonatkozoan, hogy teljesiti a hozzajuk kapcsolddo feltételeket, és hogy a tamogatasokat megkapja.

Az allami tamogatasok szisztematikusan kerlinek elszamolasra az eredménykimutatasban azon
idészakok alatt, amelyekben a Csoport raforditasként szamolja e azokat a kapcsolodé kdltsegeket,
amelyek kompenzdlédsara a tamogatdsok iranyulnak. A Csoport killinésen azokat az allami
tamogatasokat, amelyek elsédleges feltétele, hogy befektetett eszkozoket (beleertve az ingatlanokat,
gépeket és berendezéseket) vasaroljon, épitsen vagy mas madon szerezzen be, halasztott bevételként
szamolja el a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban, és a kapcsolodo eszkdzok
hasznos élettartama alatt szisztematikus és észszer( alapon az eredménykimutatasba vezeti at.

A méar felmer{lt koltségek vagy veszteségek kompenzaldsdra, vagy a Csoport azonnali pénzigyi
tamogataséra kapott allami tamogatasokat, amelyekhez nem kapcsolodnak jovébeni kéltsegek, abban
az idészakban kell az eredménykimutatasban elszamolni, amikor azok esedékessé valnak.

2.12. Rovid tavu és egyéb hosszi tavil munkavallaléi juttatasok

Kotelezettség kerll elszamolasra a munkavallalokat megilletd juttatasokért, a bérek és fizetések, az
éves szabadsag é&s a betegszabadsag tekintetében abban az idészakban, amikor a kapcsolodo
szolgéitatast teljesitik, a szolgaltatasért cserébe varhatéan fizetendd juttatasok nem diszkontalt
dsszegében.

A révid tavi munkavallaldi juttatdsok tekintetében elszamolt kételezeitségeket a kapcsolodo
szolgaltatasért cserébe varhatoan kifizetendd juttatasok diszkontalatlan tsszegeben kell ertekelni.

Az egyéb hosszU tavi munkavallaléi juttatasok tekintetében elszamolt kételezettségeket, a Csoport
altal a beszamolasi idépontig a munkavallalék altal nydjtott szolgaltatasokkal kapcsolatban varhatéan
teljesitend®, becsult jovébeni pénzkiaramlasok jelenértékén kell értekelni.

A Csoport akkor mutatia ki kotelezettségként és raforditasként a végkielégitést, amennyiben
bizonyithatéan elkételezte magat egy munkavallalé vagy a munkavallalok csoportja munkaviszonyanak
a szokasos nyugdijazasi idépont eldtti megszintetésére, vagy a végkielégitést annak érdekében ajanlja
fel, hogy 8szténdzze a munkavallalokat az 6nkéntes felmondasra. Elbocsatas eseten lenyegében akkor
keletkezik kotelem, amikor felmondasra kerill a munkavallald munkaszerzédese.

A Csoport a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen a brutté munkabér utan a tarsadalombiztositasi
jarulék részeként fizet kotelezd nyugdijjarulékot az allamnak.

2.13. Adozas

A nyereségado-raforditas a tényleges add és a halasztott ado dsszegét jelenti.

A MARKET Csoport a tarsasagi adét, a helyi ipariizési addt és az innovacios jarulékot azonositja
nyereségadonak.
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Tényleges adé

A tényleges add az év addkdteles nyereségén alapul. Az addkdteles nyereség eltér az
eredménykimutatasban szereplé netté nyereségtél, mert nem tartalmazza azokat a beveételi vagy
kiadasi tételeket, amelyek mas években adokotelesek vagy levonhatok, tovabba nem tartalmazza
azokat a tételeket, amelyek soha nem addkételesek vagy levonhatok. A Csoport a tényleges
adokételezettségét a beszamoléasi idészak végéig hatalyba lépett vagy lényegeben hatalyba léptetett
addkulcsok alapjan szamitja ki.

Halasztott ado

Halasztott adé elszamolasara a pénzigyi kimutatasokban szereplé eszkozok és kotelezettségek
nyilvantartasi értéke és az addkoteles eredmény kiszamitasahoz hasznalt adoalapok kozotti atmeneti
eltérések esetén kerill sor. Halasziott adokételezettség minden adokdteles atmeneti eltérés
tekintetében elszamolasra kerll. A halasztott addeszkézék minden levonhato atmeneti eliéres
tekintetében elszamolasra keriilnek abban az esetben, ha varhatéan rendelkezésre all majd olyan
adokételes nyereség, amellyel szemben felhasznalhaték a levonhaté atmeneti eltéresek. Halasztott
adokotelezettség nem kerl! kimutatasra, ha az atmeneti kilénbdzet a goodwill kezdet
megjelenitésébdl ered.

A Csoport a leanyvallalatokban, tarsult vallalkozésokban és kozos vallalkozasokban levd
érdekeltségekbél szarmazod adokoteles atmeneti kilonbozetekre halasziott adokotelezettsegeket
szamol el, kivéve, ha ellendrizni tudja az atmeneti kulonbozet visszairasat, és valdszinii, hogy az
atmeneti koldnbdzet a beldthatd jovében nem fordul vissza. Az ilyen befektetésekhez és
érdekeltségekhez kapcsolodd levonhatd dtmeneti kilonbdzetekbé! eredd halasztott adckovetelések
csak olyan mértékben keriilnek kimutatasra, amilyen mértékben valészini, hogy elegendé adokoteles
nyereség all majd rendelkezésre az atmeneti kulonbozetekbol szarmazo hasznok felhasznalasara, és
azok a belathaté jovében varhatoan visszairasra kerilinek.

A halasztott adokoveteléesek konyv szerinti értékét minden egyes beszamolasi idGpontban
felulvizsgaljak, &s olyan mértekben csdkkentik, amennyiben mar nem valészind, hogy elegendd
adokételes nyereség all majd rendelkezésre az eszkoz teljes vagy részleges megtériiléséhez.

A halasztott adét azon adokulcsok alapjan szamitjdk ki, amelyek varhatéan a kotelezettség
kiegyenlitésének vagy az eszkoz realizélésanak idészakaban eérvenyesek lesznek, a beszamolasi
idspontban hatalyba lépett vagy lényegében hatalyba léptetett adotorvények és adokulcsok alapjan.

A halasztott adokdvetelések és adokdtelezettségek akkor keriiinek beszamitasra, ha jogilag
érvényesithetd jog &ll fenn a tényleges adokovetelések és a tényleges adokotelezettsegek
beszamitasara, és ha azok ugyanazon adéhatdsag atal kivetett jovedelemadokhoz kapcsolédnak, és
a Csoport netté modon kivanja rendezni a tényleges adokdveteléseit és adokotelezettségeit.

2.14. Ingatlanok, gépek és berendezések

A Csoport az aruk vagy szolgaltatasok elballitasara vagy nyuUjtasara vagy adminiszirativ célokra
hasznalt fldterlleteket és épiileteket a pénzigyi helyzetre vonatkozo kimutatésban értékcstkkenéssel
és értékvesztéssel csokkentett bekerillési értéken mutatia ki. A bekeriilési értek tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, mindsitett eszkézok esetében a Csoport szamviteli politikajanak megfeleiden
aktivalt hitelfelvételi koltségeket. Ingatlanok, gépek, berendezések esetében akkortdl kerul sor
értékesokkenési leirdsra, amikor az eszk6z hasznélatra kész allapotba kerli.

A sajat tulajdonu foldteriiletek esetén értékcsokkenés nem kerlil elszamolasra.

Az Uzemek, gépek, berendezési targyak és felszerelések a halmozott értékcsokkenéssel és
értékvesztéssel csdkkentett bekeriilési értéken kerlilnek kimutatésra.
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Az értékcsdkkenési leirds elszamolasa a linearis modszer alkalmazasaval torténik az eszkdz becsilt
hasznos élettartama alatt, mégpedig az eszkdz maradvanyértékkel csdkkentett bekerilési értékének
(vagy atértékelt értékének) a raforditasként torténé leirasaval. Sajat tulajdonl foldterlletek és
folyamatban lévé beruhazasok esetén értékcsokkenés nem kerll elszamolasra. A becsult hasznos
élettartam, a maradvanyériékek és az értékcsOkkenési elszamolasi modszer minden év végén
feliilvizsgalatra kerl, és a becslések barmely valtozasanak hatasa a jovére nezve kerll
figyelembevéteire,

A hasznalati jog eszkdzdkre értékcsokkenési leiras kerll elszamolasra a lizing futamideje és az eszkoz
becstilt hasznos élettartama kézil a révidebb idétartamra. Ha egy lizingszerzddés atruhazza az alapul
szolgalé eszkdz tulajdonjogat, vagy a hasznélati jog eszkdz bekerllési érteke azt tikrozi, hogy a
Csoport varhatéan élni fog egy vételi opciéval, a kapesolodd hasznalati jog eszkdzt az alapul szolgald
eszk6z hasznos élettartama alatt irjak le.

Az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tétele kivezetésre kerill annak értekesitésekor, vagy
ha az eszkdz tovabbi hasznalatabél varhatéan nem szarmazik jdvébeni gazdasagi haszon. Az eszkéz
értékesitésébdl vagy kivezetésébdl szarmazd nyereség vagy veszieség az eladasi arbevetel és az
eszkdz kdnyv szerinti  értéke kozotti  killonbdzetként kerll meghatarozasra, és az
eredménykimutatasban keriil elszamolasra.

Tényleges ad6 és halasztott add az évre

A tényleges és halasztott addt az eredménykimutatasban szamoljak el, kiveve, ha olyan tetelekre
vonatkoznak, amelyeket az egyéb atfogé jovedelemben vagy kozvetienil sajat tékében szamolnak el,
amely esetben a tényleges és halasztott adot az egyéb atfogo jévedelemben, illetve kdzvetlenil a sajat
tékében is elszamoljak. Amennyiben a tényleges adé vagy halasztott ad6 egy (zleti kombinacio kezdet
elszamolasabél szarmazik, az adéhatast az Gzleti kombinacié elszamolasa tartalmazza.

A Csoport akkor, és csak akkor szamitia be a tényleges addkdveteléseit és tényleges
adokotelezettségeit egymassal szemben, ha jogszabalyilag kikeényszerithetd joggal bir a kimutatott
osszegek beszamitasara és nettd alapon kivanja rendezni azokat, vagy egyidejlleg kivanja a
kovetelést realizalni és rendezni a kitelezettséget.

2.15. Befektetési céll ingatlanok

A befektetési célt ingatlan, amely bérleti dij és/vagy tokefelértekelddés céljabol tartott ingatlan (ideértve
az ilyen célra épités alatt all6 ingatlanokat is), kezdetben bekerllési értéken kerlll értékelésre, beleértve
a tranzakciés koltségeket is. A kezdeti megjelenitést kovetden a bekeriilési érték (cost) modellt
alkaimazza befektetési célu ingatlanjainak késébbi értékelésekor.

A befektetési céll ingatlanok kivezetésre kerliinek az értékesitéskor, vagy amikor a befektetési ceéld
ingatlant véglegesen kivonjak a haszndlatbol és az értékesitésbol nem varhatd jovébeni gazdasagi
haszon. Az ingatlan kivezetésébél eredé barmely nyereséget vagy veszteséget {amelyet a netto
ériékesitési bevétel és az eszkdz konyv szerinti értéke kdzotti klldnbségeként kell szamitani) az
eredménykimutatas tartalmazza abban az idészakban, amelyben az ingatlan kivezetésre kerlil.

2.16. Immaterialis javak

2.16.1. Uzleti kombinaciéban szerzett immaterialis javak

Az lzleti kombinaciéban megszerzett és a goodwilltél elkllonitve elszamolt immaterialis javakat
kezdetben az akvizicio idépontjaban érvényes valds értékikon kell megjeleniteni (amely bekerilési
érteknek minésil).
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A Csoport a kezdeti megjelenitést kévetden az Gzleti kombinaciéban megszerzett immaterialis javakat
a halmozott amortizacioval és értékvesztés miatti veszteségekkel csokkentett bekeriilesi érteken
mutatja ki, ugyanazon az alapon, mint a kiiibn megszerzett immaterialis javakat.

2.16.2. Vasarolt immaterialis javak

A Csoport a véges hasznos élettartammal rendelkezd, kildén beszerzett immaterialis javakat a
halmozott amortizaciéval és halmozott értékvesztéssel csdkkentett bekeriilési értéken tartja nyilvan. Az
amortizaciot linearisan szamolja el a becsiilt hasznos élettartamuk alatt. A Csoport a becsult hasznos
élettartamot és amortizaciés modszert minden beszamolasi idészak végeén felllvizsgalia és a
becslésben bekdvetkezd valtozasokat a jovére nézve veszi figyelembe. A hatarozatlan hasznos
élettartamy, kiilon beszerzett immaterilis javakat a halmozott értékvesztéssel csdkkentett bekerilési
értéken tartja nyilvan.

2.16.3. Immateridlis javak kivezetése
Az immateridlis javak kivezetésre kerliinek azok ériékesitésekor, vagy ha a hasznalatukbdl vagy az
értékesitésikbél mar nem varhatd tovabbi jovébeni gazdasagi haszon. A Csoport az immaterialis
eszkoz kivezetésébdl szarmazé nyereségeket vagy veszteségeket nettd modon szamolja el az eszkoz
kivezetésekor az eredménykimutatasban. A nettdé eredmény a netté értékesitési bevétel és az eszkdz
konyv szerinti értéke kozotti kildnbség.

2.17. Ingatianok, gépek és berendezések, valamint immaterialis javak értékvesztése (goodwill
kivételével)

A Csoport minden beszamolasi fordulénapon felllvizsgélja az immaterialis javainak kényv szerinti
értékét annak megallapitasara, hogy van-e arra utalé jel, hogy ezek az eszkdzok értékvesziettek
lehetnek. Ha ilyen utalas allapithatd meg, az eszkodz megtér0lé ertéket megbecsiilik az értékvesztés
miatti veszteség mértékének meghatarozésa érdekében. Amennyiben az eszkéz nem hoz létre mas
eszkszokisl fuggetlen cash flow-kat, a Csoport megbecstli annak a pénztermeld egysegnek a
megtérolé értékét, amelyhez az eszkoz tartozik. Amennyiben az allokacio eszszerl és konzisztens
alapia azonosithato, a vallalati eszkézoket az egyes pénztermeld egységekhez is hozzarendelik, vagy
mas modon a pénztermeld egységek legkisebb egységéhez rendelik, amelyek esetében észszerli és
konzisztens allokacios alapot lehet azonositani.

A hatarozatlan ideig hasznos élettartammal rendelkezé immaterialis javakat legalabb évente, valamint
minden olyan esetben, amikor a beszamolasi idészak végén arra utalo jel van, hogy az eszkoz
értékvesztett lehet, értékvesztés szempontjabol tesztelik.

A megtérild értéket, a valéds érték (eladasi ar) csbkkentve az értékesitési kdltségekkel, és a hasznalati
értek kdziil a magasabb értéken keli meghatarozni.

A hasznalati érték meghatarozasakor a becsult jovobeni cash flow-kat a jelenértékikre diszkontaljak
egy adozas el6tti diszkontrataval, amely tikrézi a pénz idértékének és az eszkozre jellemzé azon
kockazatoknak a jelenlegi piaci értékelését, amelyre vonatkozoan a jovébeni cash flow-kra vonatkozo
becsléseket nem modositottak.

Ha egy eszkéz (vagy pénztermeld egység) megtérild értéke a becslések szerint alacsonyabb, mint
annak kdnyv szerinti értéke, az eszkoz (pénztermeld egyseg) kényv szerinti értékeét a megtérild ertékre
kell csokkenteni.

Az értékvesztés miatti veszteségek az eredménykimutatasban raforditasként keriil elszamolasra,
kivéve, ha az érintett eszkiz atértékelt értéken van nyilvantartva, ebben az esetben az értekvesztes
miatti veszieséget atértékelési veszteségként kell kezelni, és amennyiben az értékvesztés miatti
veszteség nagyobb, mint a kapcsol6do atértékelési tobblet, a tébblet értékvesztés miatti veszteseg az
eredményben keriil elszamolasra.
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Amikor az értékvesztés utolagosan keril visszairasra, az eszkoz (vagy pénztermeld egyseg) konyv
szerinti értéke megnovekedik a becsiilt megtérulé értékre, Ugy, hogy a megndvekedett kdnyv szerinti
érték nem haladja meg azt a kdnyv szerinti értéket, amely akkor kerlilt volna elszamolasra, hogyha a
megelézé években nem lett volna értékvesztése az eszkdznek. Az értékvesziés miatti veszteség
visszairasa az eredménykimutatdsban bevételként kerll elszamolasra, kivéve, ha az eszkoz
atértékelési értéken van nyilvantartva, ebben az esetben, az értékvesztést atértékelési nyereségként
kell kezelni.

2.18. Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizalhatd érték kozill az alacsonyabb értéken kell
kimutatni a pénziigyi helyzetre vonatkozo6 kimutatasban. A nettd realizald érték a becsult eladasi arat
jelenti, csékkentve a befejezés odsszes becsillt kdltségével és a marketing, az értékesités és a
forgalmazas soran felmerllé koltsegekkel. A bekerilési érték magaban foglalja a kozvetlen
anyagkoéltségeket és adott esetben a kbzvetlen munkaerékéliségeket, valamint azokat az altalanos
koltsegeket, amelyek a készletek jelenlegi helyikre és allapotukba valo hozatala soran merlltek fel.

A MARKET Csoport a készletek értékelése és csokkenése/kivezetése soran FIFO moédszert
alkalmazza.

2.19. Pénzligyi instrumentumok

A pénzlgyi eszkdzoket és pénzligyi kbtelezettségeket a Csoport pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasaban szamolja el, amikor a Csoport az instrumentum szerzédéses rendelkezéseinek reszeve
valik.

A Csoport a pénziigyi eszkdzoket és a pénziigyi kotelezettségeket kezdetben valds értéken ertékeli,
kivéve a jelentés finanszirozasi komponenssel nem rendelkezd vevékoveteleseket, amelyek Ugyleti
(tranzakciés) aron kerllnek értékelésre. A pénziigyi eszkézOk eés peénzilgyi kotelezettsegek
megszerzéséhez vagy kibocsatdséhoz kozvetlenlll kapcsolodé tranzakciés koltségeket (kiveve az
eredménnyel szemben valds ériéken értékelt pénziigyi eszkdzOket és pénzigyi kotelezettségeket)
kezdeti megjelenitéskor hozzaadjak vagy levonjak a pénziigyi eszkdzok vagy pénziigyi kotelezettsegek
valos értékébdl. Az eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénzigyi eszkézbk vagy penzigyi
kitelezettségek  megszerzéséhez  kozvetlenil  kapcsolodd  tranzakcios — koltségek — az
eredménykimutatasban keriilinek elszamoléasra.

2.19.1. Pénziigyi eszkozok

Az bsszes kimutatott pénziigyi eszkéz amortizalt bekerllési értéken vagy valés érteken kerdl
ériékelésre, a pénzlgyi eszkdzok besorolasatdl figgden.

Uzleti modelf ériékelése

A pénziigyi eszkdzok besoroldsa és értékelése az SPPI (Solely Payments of Principal and Interest) és
az uzleti modell teszt eredményeitél fugg. A Csoport clyan szinten hatdrozza meg az Uzleti modellt,
amely tiikrzi, hogy a pénzligyi eszkézdk csoportjait hogyan kezelik egyiitt egy adott (izleti cél elérése
érdekében. Ez az értékelés magaban foglalja az tsszes relevans bizonyitékot tilkrozd megitélést,
beleértve az eszkdzok teljesitményének értékelését és teljesitményének mérését, az eszkodzok
teljesitményét befolyasold kockazatokat, valamint azok kezelésének modjat, valamint az eszkbzok
kezelbinek dijazasat. A Csoport figyelemmel kiséri azokat az amortizalt bekeriiesi riéken vagy egyeb
atfogé jovedelemmel szemben értékelt pénziigyi eszkdzoket, amelyeket, a lejaratuk elétt kivezetnek,
hogy megérise az elidegenités okat, valamint azt, hogy az okok ésszhanghan vannak-e annak az uzleti
tevékenységnek a céljaval, amelyre az eszkozt tartottak. A nyomon kdvetés része a Csoport folyamatos
értékelésének, hogy az az (izleti modell, amelyre a fennmaradé pénziigyi eszkdzdket tartjak, tovabbra
is megfelelé-e, és ha nem helyénvalo, varhatéd -e valtozas az eszkodzok jGvobeli besorolasaban. A
bemutatott idészakokban nem volt szUkség ilyen valtoztatasokra.

23



Arfolyamnyereség és -veszteség

A Csoport a kiilfoldi pénznemben denominalt pénziigyi eszkdz6k konyv szerinti értékét az adott kilfo!di
pénznemben hatarozza meg, és az egyes beszamolasi idoszakok vegen ervényes arfolyamon szamitja
at. Kifejezetten:

s Az olyan amortizalt beker(lési értéken értékelt pénziigyi eszkdzdk esetében, amelyek nem
részei egy kijeltlt fedezeti kapcsolatnak, az arfolyamkilonbségeket az "Egyéb nyereségek és
veszteségek” soron eredménykimutatasban kell elszamolni.

s Az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékelt olyan hitelviszonyt megtestesité
instrumeniumok esetében, amelyek nem részei egy kijeldlt fedezeti kapcsolatnak, az
adossaginstrumentum amortizalt bekerl(ilési értékére vonatkozé arfolyamkiildnbségeket az
"Egyéb nyereségek és veszteségek” soron eredménykimutatasban kell elszamolni. Mivel az
eredménykimutatashan elszamolt devizaelem megegyezik az amortizélt bekerllési értéken
értékelt devizaelemekkel, a konyv szerinti érték (valdés értéken) atszédmitasan alapuld
fennmaradé devizaelemet a befektetések atériékelési tartalékaban az egyéb atfogo
jévedelemben kell elszamolni.

e« Az eredménnyel szemben értékelt olyan pénziigyi eszkdzok esetében, amelyek nem részei
egy kijelslt fedezeti kapcsolatnak, az arfolyamkilénbségeket az "Egyéb nyereségek és
veszteségek” soron szamoljak el a valds értéken elért nyereség vagy veszteség részeként.

e Az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékelt tdkeinstrumentumok eseteben az
arfolyamkilénbségeket a befektetések atértékelési tartalékdban az egyéb atfogo
jovedelemben kell elszamaolni.

A pénziiqvi eszkbzbk oszialyozasa

A kovetkezd feltételeknek megfeleld hitelviszonyt megtestesité instrumentumok késobbi értekelés
soran amortizalt bekertilési értéken kerilnek értékelésre:

o A pénzlgyi eszkdzt olyan {izleti modellben tartjadk, amelynek célia pénzigyi eszkizok
megtartasa a szerzddéses cash flow-k beszedése érdekében.

» A pénzlgyi eszkdz szerztdéses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash flow-kat
eredményeznek, amelyek kizardlag a fennalld tbkebsszegre vonatkozo toke- és
kamatfizetesekbdl allnak.

A kovetkezd feltételeknek megfelel hitelviszonyt megtestesité instrumentumok keésébbi értekelés
soran valés értéken, egyéb atfogé jovedelemmel szemben (FVTOCI) kerlilnek értékelésre:

e A pénzigyi eszkézt olyan Uzleti modeliben tartjak, amelynek célja mind a szerzddeses cash
flow-k beszedése, mind a pénziigyi eszkdzok értékesitése.

» A pénzigyi eszkoz szerztdeses feltételel meghatarozott idépontokban olyan cash flow-kat
eredményeznek, amelyek kizardlag a fenndllé tbkebsszegre vonatkozo toke- és
kamatfizetésekbél alinak.

Alapérteimezés szerint az dsszes tobbi pénzlgyi eszkdz ezt kdvetben eredménnyel szemben valds
értéken (FVTPL) keriil értékelésre.

A fentiek ellenére a Csoport a kévetkezd visszavonhatatian valasztasokat / kijeldléseket teheti meg egy
pénzligyi eszkéz kezdeti megjelenitésekor:
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e A Csoport visszavonhatatlanul dénthet gy, hogy a tokebefektetés valdos értekében
bekévetkezé késdbbi valtozasokat az egyéb atfogd jovedelemben szamolja el, ha bizonyos
kritériumok teljeslinek {lasd (iii) aldbb).

« A kezdeti megjelenitéskor a MARKET Csoport hozhat olyan visszavonhatatian déntest, amely
szerint a pénziigyi eszkbzoket az eredménnyel szemben valds értéken értekeltnek jeldli meg
(Valés Erték Opcid), még akkor is, ha azok megfelelnek az amortizalt bekeriilési értéken vagy
az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valo értékelés feltételeinek. A MARKET Csoport ezen
visszavonhatatlan dontését csak abban az esetben hozhatja meg, hogyha az ilyen
megnevezés kikiuszoholi vagy jelentdsen csokkenti az eszkizok vagy kotelezettségek
értékelésébd| vagy az azokon képzddd nyereségek és veszteségek kiulonbdzd alapon torténd
elszamolasabdl eredd értékelési vagy megjelenitési inkonzisztenciat (szamviteli meg nem
felelést), amely akkor &lina fenn, ha az eredménnyel szembeni valés értékelési kategoriatol
eltéré bazison értékelné a pénzigyi eszkdzoket. (lasd az alabbi iv. pontot)

i. Amortizalt bekeriilési érték- és effektiv kamatlab modszer

Az effektiv kamatlab médszer a hitelviszonyt megtestesité instrumentum (addssaginstrumentum)
amortizalt bekerillési értékének kiszamitasara és a kamatbevételnek a vonatkozo iddszakra torténd
felosztasara szolgalé médszer.

Az effektiv kamatlab az a kamatlab, amely pontosan diszkontélja a becsilt jGvébeni beveteleknek
(beleértve az effektiv kamatlab, a tranzakcios koltségek és egyéb dijak vagy kedvezmények szerves
részét képezd oOsszes kifizetett vagy kapott dijat} a varhatd hitelveszteségek nelkil, az
adéssaginstrumentum varhatd élettartama alatt, vagy adott esetben egy révidebb idGszak alatt, az
adossaginstrumentum kezdeti megjelenitéskori brutté konyv szerinti értékére.

A pénziigyi eszkdz amortizalt bekeriilési értéke az az dsszeg, amelyen a pénziigyi eszkozt a kezdeti
megjelenitéskor értékelik, csokkentve a toketdrlesztésekkel, novelve az adott kezdeti ¢sszeg és a
lejarati dsszeg kozotti barmely veszteségi tartalékhoz igazitott effektiv kamatlab médszerrel tortend
halmozott amortizacioval. A pénziigyi eszkdz bruttd konyv szerinti értéke a pénzlgyi eszkéz amortizalt
bekerulési értéke a veszteséggel vald korrekcid eldtt.

A pénziigyi eszkdzoket kezdetben valos értéken szamoljak el, a tranzakcids koltséggel korrigalva,
amely kdzvetlenll a pénziigyi eszkoz megszerzésének tulajdonithato.

A keéstbbiekben amortizalt bekerlilési ériéken és FVTOCI-n értékelt hitelviszonyt megtestesits
instrumentum  (adéssaginstrumentumok) kamatbevétele az effektiv kamat moédszerrel kerill
elszamolasra. A kamatbevételt az effektiv kamatlabnak a pénziigyi eszkdz bruttd kényv szerinti
értekere torténd alkalmazasaval szamitjak ki, kivéve azokat a pénziigyi eszkdzoket, amelyek késtbb
hitelkockazati szempontbdl értékveszietté valtak (lasd alabb). A késdbb hitelkockazati szempontbdl
értékvesziett pénzlgyi eszkdzok esetében a kamatbevételt Ogy kell elszamolni, hogy az effektiv
kamatlabat a pénziigyi eszkéz amortizalt bekerilési értékére alkalmazzak. Ha a kbvetkez6 beszamolasi
idészakokban a hitelezési szempontbd! értékvesztett pénzigyi eszkoz hitelkockazata javul, igy a
pénziigyi eszkdz mar nem minésul hitelezési szempontbél értékvesztettnek, a kamatbevetelt az effektiv
kamatiabnak a pénzilgyi eszkéz bruttd kényv szerinti értékére tortend alkalmazasaval szamoljak el.

A hitelkockazati szempontbol értékvesztett pénziigyi eszk6zbk esetében a Csoport a pénzigyi eszkdz
amortizalt bekerlilési értékét, a hitellel korrigalt effektiv kamatlab alkalmazasaval szamolja el kezdeti
megjelenitéstél kezdve. A szamitds akkor sem tér vissza a brutté alapra, ha a pénzlgyi eszkdz
hitelkockazata ezt kévetéen javul, igy a pénzlgyi eszkéz mar nem mindsil hitelezesi szempontbdl
értékveszietinek.

A kamatbevételek az eredményben keriilnek elszamolasra, és a "pénziigyi bevétel" soron szerepelnek.
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Amikor a pénzigyi eszkdz szerzédéses cash-flow-i médosulnak, de a médositas nem vezet a pénziigyi
eszkdz kivezetéséhez, akkor a Csoport jrakalkulalja a pénziigyi eszkdz brutté kdnyv szerinti értékeét,
gy, hogy a varhaté jdvébeni cash-flowkat az eredeti effektiv kamatlabbal djradiszkontalja.

A Csoport a varhatd hitelezési veszteségeket az eszkdz brutté kinyv szerinti érteke és a pénziigyi
eszkéz eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt becstlit jovobeli cash-flow jelenérték kozdtti
kilénbségként méri. A kilgazitdsokat az eredményben értékvesztésként elszamolt nyereségként vagy
vesztesegként kell elszamolni.

A pénziigyi eszkdzok kivezetésre kerliinek, ha a cash-flowk-ra vonatkoz6 szerzbdéses jog lejar vagy
az eszkozék dtadasra kerlilnek. Amikor egy pénziigyi eszkizt kivezetésre kerill, a kbnyv szerinti erték
(a kivezetés datumatdl szamitva) és a kapott ellenérték kdzétti killdnbozet az eredménykimutatasban
kerill elszamolasra.

ii. A valéos értéken értékelt egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVTOCI) besorolt
adéssaginstrumentumok

A Csoport tulajdonaban iévé vallalati kotvények az egyéb atfogd jdvedelemmel szemben kerliinek
besorolasra. A vallalati kétvényeket kezdetben tranzakciés koltségekkel ndvelt valés értéken kerll
értékelésre. Ezt kévetben a Csoport e véllalati kétvények konyv szerinti értékének az
arfolyamnyereségek és -veszteségek (lasd alabb), az értékvesztésbdl szarmazd nyereségek vagy
veszteségek (lasd alabb) és az effektiv kamatlab modszerével kiszamitott kamatbevételek (lasd a fenti
i. pontot) kévetkeztében bekivetkezett valtozdsait az eredménykimutatasban szamolia el. Az
eredménykimutatasban elszamolt Gsszegek megegyeznek azokkal az dsszegekkel, amelyeket akkor
szamolt volna el az eredménykimutatasban, ha ezeket a vallalati kbtvényeket amortizalt bekerilési
értéken értékeltek volna. E vallalati kétvények kdnyv szerinti értékének minden egyéb valtozasat az
egyéb atfogd jovedelemben szamoljgk el, és a befektetések aiertékelési tartaléka nevi soron
halmozodnak fel. Amikor ezek a véllalati kdtvények kivezetésre kerillnek, az egyéb atfogo
jovedelemben korabban elszamolt halmozott nyereségeket vagy veszteségeket atsoroljak az
eredménykimutatasba.

iii. A valés értéken egyéb atfogo jovedelemmel szemben értékelt (FVTOCI) tékeinstrumentumok

A kezdeti megjelenitéskor a Csoport visszavonhatatlan dontést hozhat (eszkézbnként) a
tékeinstrumentumokba térténé befektetések egyéb atfogd jdvedelemmel szembeni mindsitésére. Az
egyéb atfogo jovedelermmel szembeni mindsités nem megengedett, ha a tékebefektetést kereskedési
céllal tartjak, vagy ha az a felvasarld dltal egy uUzleti kombinacioban kimutatott fuggo
ellenszolgaltatasként ertékeli.

A Csoport az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékelt tékeinstrumentumokba toértend
hefektetéseket kezdetben tranzakcios koltségekkel névelt valds értéken értekeli. Ezt kbvetben ezeket
valos értéken értékeli, az egyéb atfogd jovedelemben elszamolt és a befekietések atériékelési
tartalékaban halmozott valés érték valtozasaibdl eredd nyeresegekkel és veszteségekkel A
tokebefektetésekbédl szarmazd nyereség vagy veszteség nem kerdl atsorolasra az
eredménykimutatasba, hanem az eredmeénytarialékba keril at.

Az ilyen tékeinstrumentumokban lévé befektetések utan jard osztalekot az IFRS 9-nek megfelelben az
eredménykimutatasban szamolja el, kivéve, ha az osztalék egyértelmilen a befekietés bekerllesi
értékének egy részének megtérlilését jelenti. Az osztalékokat az eredmény "Pénziigyi bevétel" sor
tartalmazza.
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A Csoport a kezdeti megjelenitéskor a nem kereskedési céllal tartott tdkeinstrumentumokban lévé
Osszes befektetést egyéb atfogd eredménnyel szemben valés értéken értékeli.

A késobbi értékelés soran a Csoport az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékelt
tdkeinstrumentumok valos értékének meghatarozasara az aktiv piacon jegyzett tékeinstrumentumok
esetén a fordulénapi kdzzétett, nyilvanos informaciék alapjan torténik, aktiv piacon nem jegyzett
tékeinstrumentumok esetén a sajat téke alapu cégériekelés modszerét alkalmazza, melyet minden
forduldénapon fellilvizsgal.

A pénzigyi eszkdzt kereskedési céllal tartjak, ha:

« Elsdsorban abbal a célbél szerezték be, hogy révid idén belll értékesitsek.

* A kezdeti megjelenitéskor a Csoport altal egylttesen kezelt, azonositott penzligyi eszkdzok
portfolijanak része, és a kbzelmultban a rovid tava nyereségszerzés tényleges mintajara utald
hizonyitékokkal rendelkezik.

» Derivativa (kivéve a szarmazékos terméket, amely kijelolt és hatékony fedezeti instrumentum)

iv. Pénziigyi eszkézok, amelyek eredménnyel szemben valés értéken keriilnek értékelésre
(FVTPL)

Azokat a pénziigyi eszkdzoket, amelyek nem felelnek meg az amortizélt bekerlilési érteken vagy egyeb
atfogd jovedelemmel szembeni valos értékelés kritériumainak (lasd a fenti i—iii. pontot) eredménnyel
szemben kel! értékelni. Kifejezetten:

* A Csoport a tékeinstrumentumokban lévé befektetéseket eredménnyel szemben (FVTPL)
sorolja be, kivéve, ha a Csoport a tékeinstrumentum valds érteken torténd ertekeleset kezdeti
megjelenitéskor az egyéb atfogd jovedelemmel szemben jeldli meg. A Csoport akkor
valaszthatia ezt az opciét, ha a tékeinstrumentumot nem kereskedeési cellal tartja, illetéleg nem
tizleti kombinaciébol szarmazé fuggé ellenértékhez kapcsolddik (lasd a fenti (iii) pontot). A
Csoport a kezdeti megjelenitéskor a nem kereskedési céllal tartott tékeinstrumentumokban
levé Osszes befektetést egyéb atfogd eredménnyel szemben valés értéken értékeli.

e A Csoport azokat a hitelviszonyt megtestesité instrumentumokat, amelyek nem felelnek meg
az amortizalt bekeriilési érték vagy az egyéb atfogo jovedelemmel szemben valé értékelés
(FVTOCI) kritériumainak (l&sd a fentii. és ii. pontot), az eredménnyel szemben (FVTPL) sorolja
be. Ugyanakkor az amortizalt bekeriilési érték vagy az egyéb atfogé jévedelemmel szemben
valé ertékelés kritériumainak megfeleld hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok esetében a
Csoport kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatianul dénthet tigy, hogy eredménnyel szemben
valos értéken értékeltként (FVTPL) jeldli meg. A Csoport nem jeldit meg egyetlen hitelviszonyt
megtestesitd instrumentumot sem eredménnyel szemben valos érteken (FVTPL) ertekeltkent.

Az eredménnyel szemben tartott (FVTPL) pénzugyi eszkdztket minden beszamolasi idészak vegen
valds értéken kell értékelni. A valds értéken elért nyereséget vagy veszteséget az eredmenyben kell
elszamolni, amennyiben azok nem részei egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak (lasd a fedezeti szamviteli
politikat). Az eredménykimutatasban elszamolt netté nyereség vagy veszteség magaban foglalja a
pénziigyi eszkdzre szerzett osztalékot vagy kamatot, és az "Egyéb nyereségek és veszteségek” soron
szerepel.

A pénziiqvi eszkbzEk ériékvesziése

A Csoport a varhato hitelezési veszieségekre vonatkozéan értékvesztést szamol el az amortizalt
bekerlilési értéken vagy az egyéb atfogd jévedelemmel szemben értékelt adossaginstrumentumokba
torténd befektetések, lizingkévetelések, vevokovetelések és szerzdéses eszkozOk esetében. A
varhato hitelezési veszteségek 8sszegét minden egyes beszamolasi id6pontban feliilvizsgaliak, hogy
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tikrozzék a hitelkockazatnak az adott pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitése ota bekdvetkezett
véltozasait.

Altalanos megkézelitésként a gazdalkodd egységnek értékvesztést kell megjelenitenie a varhaté
hitelezési vesztesegre az alabbiak szerint:

- 12 havi varhatd hitelezési veszteség (a teljes élettartamra vonatkozd varhatd hitelezési
veszteség azon részét jelenti, amely varhatdan a pénzilgyi eszkdz nemteljesitési esemenyeibsl
ered, amelyek a beszamolasi fordulonap idépontjat kévetd 12 honapon belll lehetségesek, a
beszamolo fordulénapja utan 12 hénapon belll lehetséges nemteljesitési eseményekbbl ered),
vagy

- Teljes élettartamra vérhaté hitelezési veszteség (a pénzlgyi instrumentum varhatd élettartama
alatt lehetséges nemteljesitési eseményekbél ered6 varhatd hitelezési veszteség).

A gazdalkodd egységnek minden beszamolasi forduldnapon ériékelnie kell, hogy a pénzigyi eszkoz
hitelkockazata jelentésen nétt-e a kezdeti megjelenités 6ta. Amennyiben a pénziigyi instrumentum
hitelezési kockazata alacsony a beszamolasi forduldonapon, feltételezhett, hogy a pénzlgyi eszkodz
hitelkockazata nem nétt meg jelentésen és 12 havi varhatd hitelezési veszteség (ECL) alkalmazhato.
A Csoport a hitelkockazat jelentés novekedését az adodssaginstrumentumok esetében hitelmindsité
intézetek besorolasai alapjan hatarozza meg. Megcafolhatd vélelem all fenn arra az esetre, ha valamely
pénziigyi eszkéz hitelkockazata jelentésen megnédtt a kezdeti megjelenites ota, amennyiben a
szerzédés szerinti kifizetések tdbb mint 30 napja késedelmesek, ezért eseti alapon kell értékelni, hogy
a pénzigyi eszkodz hitelkockazata jelentésen megnétt-e ilyen esemény bekdvetkezésekor.

A Csoport bekerilléstél kezdve a teljes élettartamra véarhatd hitelezesi veszteseggel szamol a
vevikovetelések, adott elblegek és IFRS 15 szerzédéses eszkdzok eseteben egyszerlsitett modell
(értékvesztés-matrix) alapjan. Minden egyéb pénziigyi eszkoz esetében az altaldnos megkoézelitést
alkalmazza a Csoport.

Vevékodvetelésekre a Csoport a varhato hitelezési veszteséget a muiltbeli veszteségi rata atlaganak es
az eldretekintd elemnek a szorzataként szamolja. A i6bbi pénzigyi eszkdz esetében a varhatd
hitelezési veszteséget az instrumentum nemnteljesitésének valészinlsége és az alapértelmezett
veszteségi rata szorzataként hatarozza meg.

A gazdalkodo egységnek az eredményben értékvesztés miatti nyereségként vagy veszteségkent kell
megjelenitenie a varhatd hitelezési veszteségek (vagy visszairas) azon Osszegét, amellyel a
beszamold fordulénapjan ki kell igazitani az elszamolt veszteséget.

A fent megnevezett két megkozelitéstél flggetienll, eértékvesziés kerll elszamolasra, ha az
értékvesztés fennaflasara egyértelm( bizonyiték létezik, amely lényegesen befolyasolja a pénzigyi
eszkoz vagy az eszkozok csoportjanak varhato jovébeli pénzaramait. Az ilyen eseteket egyesével kell
értékelni, figyelembe véve a multbeli nemteljesitési tapasztalatokat, az Ggyfelek pénziigyi helyzetet,
varakozasokat és hitelkockazat valtozasokat. A Csoport altal elszamolt maximalis értékveszités ezen
peénzigyi eszkdztk esetében a nem fedezett rész 100%-a. Az értékveszieés 6sszegét az eredményben
kell elszamolni.

Amennyiben egy késébbi idtszakban az értékvesztés Osszege csokken, és a csdkkenés az
értékvesztés elszamolasat kovetd idszakban bekovetkezett eseménybdl szarmazik, a korabban
elszamolt értékvesztés visszairandd. A jGvedelemre vonatkozd kimutatdsban elszamolt értékvesztés
visszairasat olyan mértékig lehet elszamelni, hogy az eszkdz kdnyv szerinti értéke ne haladja meg az
eszkdz visszairas idépontjara vonatkozé amortizalt bekertilési ertéket.

i. A hitelkockazat jelentés névekedése

Annak megitélése soran, hogy egy pénzigyi instrumentum hitelkockazata jelentdsen megnétt-e a
kezdeti megjelenités ota, a Csoport dsszehasonlitia a pénzlgyi instrumentummal kapcsolatos, a

28



beszamolasi fordulonapon bekdvetkezé nemteljesités kockazatat a pénzigyi instrumentummal
kapcsolatos, a kezdeti megjelenités id6épontjaban bekdvetkezd nemteljesités kockazataval. Az
értékelés soran a Csoport figyelembe veszi mind az észszer(l és alatamaszthatdo mennyisegi és
mindségi informacidkat, beleértve a multbeli tapasztalatokat és a jovore vonatkozd informéaciokat,
amelyek indokolatlan kéltségek vagy eréfeszitések nélkul alinak rendelkezésre. A figyelembe vett elére
tekint® informaciok magukban foglaljak azon iparagak jévébeli kilatasait, amelyekben a Csoport adésai
tevékenykednek, amelyeket gazdasagi szakértdi jelentésekbdl, pénzigyi elemzéktdl, kormanyzati
szervekitl és méas hasonld szervezetektdl, valamint a Csoport alapveté miiveleteihez kapcsolddo
tényleges és elére jelzett gazdasagi informaciok kilonbozd kilsé forrasainak figyelembevetelebdl
szereztek.

Kolsnosen a kovetkezd informacidkat veszik figyelembe annak értékelésekor, hogy a hitelkockazat
jelentésen nétt-e a kezdeti megjelenités ota:

e A pénzugyieszkoz kilsé (ha rendelkezésre 4ll6) vagy belsé hitelmindsitésének tényleges vagy
varhatoan jelentés romlasa

e Egy adott pénzigyi eszkdz hitelkockazatara vonatkozé kilsé piaci mutatok jelentds romlasa,
pl. a hitelfelar jelentés névekedése, az addsra vonatkozé hitel-nemteljesitési csereligyletek
arai, vagy az idétartam vagy mérték, amikor egy pénziigyi eszkoz valos értéke alacsonyabb az
amortizalt bekeriilési értekénél

e Az [zleti pénzlgyi vagy gazdasagi feltételekben meglevé vagy elbre jelzett kedvezotlen
valtozasok, amelyek varhatéan jelentésen csokkentik az ados adossagkotelezettségeinek
teljesitésére vald képességét

s Az adds miikddési eredményeinek tényleges vagy varhatéan jelentés romlasa
e Ugyanazon ados egyéb pénzigyi eszkozeire vonatkozo hitelkockazat jelentds névekedése

+« Az adods jelentds pénzigyi nehézségei, az adds csédjének vagy penzigyi atszervezésének
valdszinlisége, fizetési késedelem vagy nemfizetés

e Az adds szabalyozasi, gazdasagi vagy technoldgiai kérnyezetében bekdvetkezett tényleges
vagy varhatéan jelentés kedvezétlen valtozds, amely az ados adossagkotelezettségeinek
teljesitésére vald képességének jelentds csokkenesét eredmenyezi

A fenti értékelés eredményétél fuggetleniil a Csoport feltételezi, hogy a pénzigyi eszkdz hitelkockazata
jelentésen megnovekedett a kezdeti megjelenités 6ta, ha a szerzédeéses fizetések tdbb mint 30 napos
esedékesek, kivéve, ha a Csoport észszer( és alatamaszthatd informacidkkal rendelkezik, amelyek
ennek ellenkezdjét bizonyitjak.

A fentiek ellenére a Csoport feltételezi, hogy a pénziigyi eszkdzdk hitelkockazata a kezdeti megjelenités
6ta nem nétt jelentésen, ha a pénzigyi eszkozrol megéllapitast nyer, hogy a beszamolas idépontjaban
alacsony hitelkockazattal rendelkezik. A pénziigyi eszkdz alacsony hitelkockazattal rendelkezik, ha:

e A pénzigyi eszkbznek alacsony a nemteljesitési kockazata

o Az adés erés kapacitassal rendelkezik a szerzédéses pénzforgalmi kételezetiségeinek rovid
tava teljesitésére

e A gazdasagi és Uzleti feltételek hosszabb tavi kedvezétlen valtozasai csdkkenthetik, de nem
feltéetlenil csdkkentik a hitelfelvevd azon képességét, hogy teljesitse szerz6déses penzforgalmi
kotelezettségeit

A Csoport Ugy itéli meg, hogy egy pénzligyi eszkdz alacsony hitelkockazattal rendelkezik, ha az eszkoz

kilsé hitelminésitése a globalisan értelmezett meghatarozassal oOsszhangban “befektetési
mindsitéssel" rendelkezik, vagy ha kulsé mindsités nem all rendelkezésre, az eszkoz belsd mindsitese
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"teljesits”. A teljesitd azt jelenti, hogy a partner erés pénzigyi poziciéval rendelkezik, és nincsenek
multbeli esedékes, lejari sszegek.

A Csoport rendszeresen figyelemmel kiséri a hitelkockazat jelentds novekedésének megallapitasara
hasznalt kritériumok hatékonysagat, és adott esetben felillvizsgalja azokat annak biztositasa
érdekében, hogy a kritériumok képesek legyenek azonositani a hitelkockazat jelentds névekedéset,
mielétt az 6sszeg esedékesse valik.

ii. A nemteliesités meghatarozasa

A Csoport a kévetkezoket tekinti belsé hitelkockazat-kezelési célokbol nemteljesitési eseménynek,
mivel a multbeli tapasztalatok azt mutatjak, hogy az alabbi kritériumok egyikének megfelelé penzigyi
eszkdzok altalaban nem térillnek meg:

e Ha az ados megszegi a pénziigyi megallapodasokat

» A belséleg kidolgozott vagy kllsé forrasokbol szarmazé informéaciok azt mutatjak, hogy az ados
val6szinlleg nem fizet teljes egészében hitelezdinek, beleértve a csoportot is (a Csoport altal
hirtokolt biztositékok figyelembevétele nélkiil)

A fenti elemzéstd! fuggetlenil a Csoport Ggy itéli meg, hogy a nemteljesites akkor kovetkezett be,
amikor egy pénziigyi eszkéz tobb mint 90 nappal korabban esedékes, kivéve, ha a Csoport eszszer(
és alatamaszthato informaciokkal rendelkezik annak bizonyitasara, hogy a késleltetett nemteljesitési
kritérium megfeleltbb.

iii. Ertékvesztett pénziigyi eszkbz6k

A pénzlgyi eszkéz akkor mindstl hitelezési szempontbél értékvesztettnek, ha egy vagy tébb olyan
esemény tortént, amely karos hatassal van az adott pénzigyi eszkéz becsilt jgvébeli cash flow-jara. A
pénziigyi eszkdz hitelkockazati értékvesztésének bizonyitekai kozé tartoznak a kovetkezd
esemeényekre vonatkozé megfigyelhetd adatok:

s A kibocsats vagy a hitelfelvevé jelentds pénzigyi nehézségekkel kiizd
» Szerzddésszegés, példaul mulasztas vagy multbeli esedékesseg (lasd a fentiii. pontot)

o A hitelfelvevé hitelezbje(i) a hitelfelvevé pénziigyi nehézségeivel kapcsolatos gazdasagi vagy
szerzédéses okokbodl olyan engedmeényt nyujtottak a hitelfelvevéik)nek, amelyeket a hitelez&(k)
egyébként nem vennének figyelembe

» Valodszind, hogy a hitelfelvevé csbdeljaras vagy mas pénzilgyi atszervezes ala kerul
s Az adott pénzlgyi eszkoz aktiv piacanak eltlinése miatt penziigyi nehézségek keletkeznek
iv. Leirasi szabalyzat (write-off)

A Csoport akkor ir le eqy pénziigyi eszkdzt, ha olyan informacié all rendelkezésre, amely arra utal, hogy
az ados sulyos pénziigyi nehézségekkel kiizd, és nincs redlis kilatas a behajtasra, peldaul, ha az adods
felszamolas ala kerilt vagy csédeljaras indult ellene, vagy a vevikdvetelések esetében, ha az dsszegek
tobb mint két éve lejartak, attdl fuggden, hogy melyik kovetkezik be hamarabb. A leirt pénzigyi
eszktzok tovabbra is végrehajtasi tevékenységek targyat képezhetik a Csoport behajtasi eljarasai
alapjan, adott esetben figyelembe véve a jogi tanacsadast. Az elért behajtasokat az
eredménykimutatashan szamoljak el.

v. A varhato hitelezési veszieségek értékelése és elszamolasa (ECL)

A varhatd hitelezési veszteségek értékelése a nemteljesités valdszinliségének, a nemteljesités
veszteségének és a nemteljesitéskor torténd kitettségnek a fliggvénye. A nemteljesités és
nemteljesitési veszteség valoszinlségének értékelése a fent leirt elére tekinté informaciokkal kiigazitott
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maltbeli adatokon alapul. Ami a nemteljesitéskori kitettséget illeti, a pénziigyi eszkdzdk esetében ezt
az eszkozoknek a jelentéstétel idépontjaban szamitott brutté kényv szerinti értéke jelenti; a pénzlgyi
garanciaszerzédések esetében a kitettség magaban foglalja a jelentéstétel idépontjaban lehivott
garantalt adossag dsszegét, valamint a hitelfelvevd altal a jovében varhatoan lehivott tovabbi garantalt
dsszegeket a multbeli tendencia alapjan meghatarozott alapértelmezett idépontig, a Csoportnak az
adosok sajatos jovébeli finanszirozasi igényeinek megértését, és egyeb relevans elére tekintd
informaciokat.

A pénzigyi eszkdzok esetében a varhaté hitelezési veszieség a Csoportnak a szerzddeés szerint jaro
tsszes szerzddéses cash flow-ja és a Csoport altal varhatéan beérkezd 6sszes, az eredeti effektiv
kamattal diszkontalt cash flow kiilénbozete. Lizingkdvetelés esetén a véarhatéd hitelveszteségek
meghatérozasahoz hasznalt cash flow-k dsszhangban vannak a lizingkovetelések IFRS 16 szerinti
értékeléséhez hasznalt cash flow-kal.

A pénziiqyi eszkizdk kivezetése

A Csoport csak akkor vezet ki egy pénzlgyi eszkozt, ha az eszkozbdl szarmazd cash flow-k
szerzidéses jogai lejarnak, vagy ha a pénzigyi eszkézt és lényegében az eszkéz tulajdonjoganak
Osszes kockazatat és hasznat egy masik gazdalkodé egységre ruhdzza at. Ha a Csoport nem ruhazza
at és nem tartja meg lényegében az eszkézre vonatkoz6 tsszes kockazatot és hasznot, és tovabbra is
ellendrzi az atadoft eszkézt, a Csoport az eszkOzben megtartott érdekeltségét és kapcsoloédd
kbtelezettséget jelenit meg olyan 6sszegekre vonatkozdan, amelyeket esetleg fizetnie kell. Ha a
Csoport lényegében megtartja az atruhazott pénziigyi eszkoz tulajdonjogaval jard ésszes kockazatot
és hasznot, a Csoport tovabbra is megjeleniti a penziigyi eszkozt.

Az amortizalt bekerillési értéken értékelt pénziigyi eszkdz kivezetésekor az eszkdz konyv szerinti
értéke és a kapott ellenérték, valamint a fennalld kovetelés Gsszege kdzétti killonbozetet az
eredménykimutatasban kell elszamolni. Ezenkivill az egyéb atfogé jovedelemmel szemben (FVTOCI)
besorolt addssaginstrumentumba torténd befektetés kivezetése esetén a befektetesi atertékelesi
tartalékban korabban felhalmozott nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasba soroljak at.
Ezzel szemben egy olyan tékeinstrumentumba tortént befektetés kivezetésekor, amely esetben a
Csoport a kezdeti megjelenitéskor az egyéb atfogd jovedelemmel szemben tortend értékelés mellett
déntétt, a befektetési atériekelési tartalékban korabban felhalmozott nyereséget vagy veszteseget nem
sorolja 4t az eredménykimutatasba, hanem az eredménytartalékba keril atvezetésre.

2.19.2. Pénziigyi kbtelezettségek és sajat téke

Adéssagként vagy sajat t6keként valé besorolds

A hitel- és tdkeinstrumentumokat a szerzédéses megallapodésok tartalmanak, valamint a penziugyi
kotelezettség és a tékeinstrumentum meghatarozasanak megfeleléen vagy pénzigyi kotelezettségkent
vagy sajat tokekent soroljak be.

Tékeinstrumentumok

A tékeinstrumenturn minden olyan szerzédés, amely a gazdatkodd egység 6sszes kdtelezetisegének
levondsa utan a gazdalkodo egység eszkdzeiben fennallé fennmaradé részesedést mutatja. A Csoport
altal kibocsatott tékeinstrumentumokat a kapott bevételnek a ktzvetlen kibocsatasi koltségekkel
csbkkentett értékén szamoljak el.

A Térsasag sajat tékeinstrumentumainak visszavasarlasa kdzvetlenil sajat tékében kerll kimutatasra
s kdzvetleniil a sajat tbkében kerlil levonasra. A Tarsasag sajat tokeinstrumentumainak vasarlasabal,
eladasabdl, kibocsatasabdl vagy megszintetésébdl szarmazoé nyereség vagy veszteség nem kerdl
elszamolasra az eredménykimutatasban.
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Pénziigyi kbtelezettségek

Valamennyi pénziigyi kételezettséget késdbbiekben amortizalt bekerllési értéken, az effektiv kamatiab
moédszerével vagy eredménnyel szemben valos értéken (FVTPL-en) keril értékelésre.

Azokat a pénziigyi kételezettségeket azonban, amelyek akkor keletkeznek, amikor egy pénziigyi
eszkéz atruhazasa nem felel meg a kivezetés feliételeinek, vagy amikor a folytatodo reszvétel
megkdzelitést alkalmazzak, valamint a Csoport altal kibocsatott pénzugyi garanciaszerzédéseket az
alabbiakban meghatarozott szamviteli politikakkal dsszhangban értekelik.

Eredménnyel szemben valésan értékelt pénziigyi kdtelezettségek

A pénziigyi kotelezettségeket akkor kell eredménnyel szemben (FVTPL-ként) besorolni, ha a pénziigyi
kotelezettség (i) a felvasarlé fuggd ellenértéke egy {izleti kombinacioban, (ii) kereskedési céllal tartott,
vagy (iii) az FVTPL-be soroltak.

A pénzigyi kotelezettség akkor minésul kereskedesre tartottnak, ha:

¢ Elstsorban a kozeljévoben torténd visszavésarlas celjabol szerezték be.

o A kezdeti megjelenitéskor az azonositott pénziigyi eszkdzbk portfdlidjanak resze, amelyet a
Csoport egyltt kezel, és a kézelmuitban a rovid tav(i nyereségszerzésre vonatkozo tenyleges
mintat mutat.

e Szarmazékos terméknek mindsil, kivéve a pénzigyi garanciaszerzédésnek vagy kijelolt és
hatékony fedezeti eszkoznek mindsild szarmaztatott termeket.

A kereskedési céllal tartott pénzigyi kotelezettségekidl vagy az tzleti kombinacioban a felvasarié fiiggo
elienszolgaltatasatol eltéré pénzugyi kotelezettséget a kezdeti megjelenitéskor eredmennyel szemben
lehet megjeldlni, ha:

e Az ilyen megjelélés megszinteti vagy jelentésen csokkenti az értékelési vagy megjelenitési
osszeférhetetlenségeket, amelyek egyébként felmeriinének.

s A pénziigyi kbtelezettség a pénziigyi eszkozok vagy pénziigyi kitelezettsegek vagy mindkettd
egy csoportjanak részét képezi, amelyet a Csoport dokumentalt kockazatkezelési vagy

befektetési stratégiajaval sszhangban valés értéken kezelnek, és teljesitményét valds értéken
értékelik és a csoportositasra vonatkozo informacidkat ezen az alapon nyuijtjak.

Az eredménnyel szemben fennailo (FVTPL szerinti) pénziigyi kitelezettségeket valos értéken kell
értékelni, az eredménykimutatasban elszamolt valos érték valtozasaibdl eredd nyereségekkel vagy
veszteségekkel, amennyiben azok nem részei egy kijeldlt fedezeti kapcsolatnak. Az
eredménykimutatasban elszamolt netté nyereség vagy veszteség magaban foglalja a pénziigyi
kitelezettségre fizetett kamatokat, és az "Egyéb nyereségek és veszteségek® sor tartaimazza az
eredménykimutatasban.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kbtelezettségek kovetd értékelése

Azokat a pénzilgyi kotelezettségeket, amelyek nem (i) a felvasarlo fuggd ellenértékei egy Uzleti
kombinaciéban, (ii) kereskedési céllal tartott vagy (i) FVTPL-ben megjeldit pénziigyi kitelezettsegek,
a keés6bbiekben amortizalt bekertlési értéken értékelik az effektiv kamatlab modszer alkalmazasaval.

A effektiv kamatlab modszer a pénziigyi kotelezettség amortizalt bekerlilesi értékének es a
kamatraforditasnak az adott idészakra torténé felosztasara szolgalé modszer. Az effektiv kamatlab az
a kamatlab, amely pontosan diszkontatia a becsult jovobeni pénzfizetéseket (beleértve az effektiv
kamatlab szerves részét képezé valamennyi fizetett vagy kapott dijat, tranzakcios koltségeket és egyéb
prémiumokat vagy diszkontokat), a pénziigyi kdtelezettség varhatéd élettartamara, vagy adott esetben
révidebb idészakra a pénziigyi kbtelezettség amortizalt bekertlési értékére.
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Arfolyamnyereség és -veszteség

A Csoport a kilféldi pénznemben denominélt és az egyes beszamolasi idészakok végén amortizalt
bekeriilési érteken értékelt pénziigyi kételezettségek esetében az arfolyamnyereségeket és -
veszteségeket az instrumentumok amortizalt bekeriilési értéke alapjan hatarozza meg. Ezeket a
arfolyamnyereségeket és -veszteségeket az "Egyéb nyereségek és veszteségek” soron szamolja el az
eredménykimutatasban olyan pénziigyi kételezettségek esetében, amelyek nem részei a kijeldlt
fedezeti kapcsolatnak. A devizakockazat fedezeti instrumentumaként megjeloltek esetében az
arfolyamnyereségek és -veszteségek az egyéb atfogo jovedelemben kerlilnek elszamolasra, és a sajat
tske egy killén komponensében halmozodnak fel.

A Csoport a kilfldi pénznemben denomindlt pénzligyi kotelezettségek valés eriékét az adott
pénznemben hatarozzak meg, és a beszamolasi idészak végén érvényes arfolyamon szamolja at. Az
eredménnyel szemben értékelt pénzligyi kbtelezeitségek esetében az arfolyam komponens a valds
értéken elért nyereség vagy veszteség részét képezi, és az eredménykimutatasban kerll elszamolasra
azon pénziigyi kételezettségek esetében, amelyek nem részei egy kijelolt fedezeti kapcsolatnak.

A pénziiqyi kitelezettségek kivezetése

A Csoport a pénziigyi kotelezettségeket akkor és csak akkor vezeti ki, amikor a Csoport kitelezettségei
teliestinek, megszilinnek vagy lejartak. A kivezetett pénzigyi kételezettség konyv szerinti értéke és a
kifizetett és fizetendd ellenszolgéltatas kézotti killonbséget az eredménykimutatasban szamolja el.

A Csoport egy meglévé koielezettség feltételeinek lényeges modositasat az eredeti pénzigyi
kotelezettség megsziinése és egy Uj kotelezettség megjelenitéseként szamolja el. Ha a médositas nem
jelentés, a kuldnbség: (1) a kotelezettség kényv szerinti erteke a modositas elott; és (2) 2 modositas
utani cash flow-k jelenértékét az eredménykimutatasban az egyéb nyeresegeken es vesztesegeken
beliili médosité nyereségként vagy veszteségkeént kell elszamolni.

2.19.3. Szdrmazékos pénziigyi eszk6zok

A Csoport szamos szarmazékos pénziigyi eszkozt kéthet a kamatlab- és devizakockazatokkal
szembeni Kitettségének kezelésére, beleértve a hatéridds devizaszerzOdéseket, opciokat es
kamatswapokat. A derivativ pénziigyi instrumentumok esetében alacsony kezdeti befektetés
szilkséges a teljes szerzédés szerinti értékhez képest, illetve ertékik a mogottes alaptermék fuggvenye
és a jovében esedékesek. A Csoport pénzugyi instrumentumokat fedezeti céllal két, hogy fedezze a
pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak devizakockazatat.

A szérmazékos (igyleteket kezdetben valos értéken kell elszamolni az lgyletek megkétésének
iddpontjaban, majd ezt kovetben minden egyes beszamolasi idépontban valds értekukre kell
tjraértékelni. Az ebbdl eredé nyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban kerlll elszamolasra,
kivéve, ha a szarmazékos termék hatékony fedezeti instrumentumként van megjelblve, amely esetben
az eredménykimutatasban valé megjelenités idézitése a fedezeti kapcsolat jellegétd! fugg.

A pozitiv valds értékkel rendelkezé szarmaztatott terméket pénzigyi eszkdzként, mig a negativ valos
ertekkel rendelkezé szarmaztatott terméket pénzigyi kételezettségként kell elszamolni. A szarmaztatoit
ligyletek nem keriilnek beszamitasra egymassal szemben a pénzigyi kimutatasokban, kivéve, ha a
Csoportnak jogilag érvényesithetd joga és ellentételezési szandéka is van. Egy szarmazékos termeket
akkor mutatnak ki befektetett eszkézként vagy hosszu lejaratt kotelezettségként, ha az instrumentum
hatralévé futamideje meghaladja a 12 honapot, és azt 12 hénapon beliil nem kell realizéini vagy
kiegyenliteni. Az egyéb szarmaztatott ligyletek forgdeszkdzként vagy rovid lejaratd kotelezettségkent
kerlil bemutatésra.

A swap Ggylet valamely pénz(gyi instrumentum cseréjére vonatkozo olyan dsszetett megallapodas,
amely egy azonnali &s egy vagy t6bb hataridés adas-vételi ugyletbdl all. A kamatswap Ugyletek esetén
a felek egy vagy tébb alkalommal fizetést teljesitenek egymas felé, melyek alapjat egy adott elméleti
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tokedsszegre szamitott fix, illetve idészakosan médositott kamatlab kepezi. Az elméleti tokedsszeg az
az érték, amelyre vonatkozoéan a kamat kiszamitasra kerll, hogy ily maodon meghatarozzak a
kamatswap (gylet soran teljesitendé pénzaramlasokat.

Fedezeti szamvitel

A Csoport bizonyos szarmaztatott iigyleteket fedezeti instrumentumként jeldl meg a devizakockazat és
a kamatkockazat tekintetében a valos érték fedezeti ligyletek, cash flow fedezeti Gigyletek vagy kiilfoldi
tevékenységekben lévé nettd befektetések fedezeti ugyletei tekintetében. A  biztos
kotelezettségvallalasok devizakockazatanak fedezetét cash flow fedezeti Gigyletként kell elszamoini.

A Csoport a fedezeti elszamolasra az IFRS 9 elbirasait alkalmazza. A cash flow fedezeti tgyletként
megjelolt és mindsitett derivativak és egyéb mindsitett fedezeti instrumentumok valos értekében
bekévetkezett valtozasok hatékony részét a Csoport az egyéb éatfogd jovedelemben szamolja el. A
Csoport a halmozott valos érték kilénbozetet a cash flow fedezeti tartalékok soron mutatja ki. A fedezeti
hatékonytalansaghoz kapcsolédd nyereség vagy veszteség az eredmény javéra vagy terhére keril
elszamolasra, amely az ,egyéb nyereség és veszteség’ soron szerepel az atfogé jovedelem
kimutatasban. A korabban az egyéb atfogo jévedelemben elszamolt és a sajat tokében felhalmozott
dsszegeket akkor sorolja at a Csoport az eredmeénybe, amikor a fedezett tétel érinti az eredményt,
ugyanazon a soron, ahol a fedezett tétel kerll elszamolasra. A Csoport megsziinteti a fedezeti ugyletek
elszamolasat, ha a fedezeti kapcsolat mar nem felel meg a min&sitési kritériumoknak, vagy amikor a
fedezeti instrumentum lejar, eladjak, megszintetik vagy lehivjak.

A fedezeti kapcsolat kezdetekor a Csoport dokumentalja a fedezeti instrumentum és a fedezett tétel
kézotti kapcsolatot, valamint kockazatkezelési célkitlizéseit és a kilonbdzé fedezeti Ugyletekre
vonatkozo stratégiajat. Ezenkivil a Csoport a fedezeti Ugylet kezdetekor, tovabba folyamatosan
dokumentalja, hogy a fedezeti instrumentum hatékony-e a fedezett tétel vals értékének vagy cash
flow-inak a fedezett kockazatnak tulajdonithatd valtozasok ellentételezésében, azaz, ha a fedezeti
kapcsolat megfelel az alabbi fedezeti hatékonysagi kovetelmények mindegyikenek:

e Gazdasagi kapcsolat all fenn a fedezett tétel és a fedezeti instrumentum kozott
e A hitelkockazat hatasa nem dominal az adott gazdasagi kapcsolatbél eredd értékvaltozasokon

e A fedezeti kapcsolat fedezeti aranya megegyezik a fedezett téteinek a Csoport altal
ténylegesen fedezett mennyiségébdl és a fedezeti instrumentum mennyiségébd! eredd
mutatoval, amelyet a Csoport ténylegesen az adott fedezett tétel mennyiségének fedezéseére
hasznal.

Ha egy fedezeti kapcsolat mar nem felel meg a fedezeti aranyra vonatkozo fedezeti hatékonysagi
kdvetelménynek, de a kijeldlt fedezeti kapcsolat kockazatkezelési célja valtozatlan marad, a Csoport
kiigazitja a fedezeti kapcsolat fedezeti aranyat (azaz kiegyensulyozza a fedezeti igyletet), hogy az
ismét megfeleljen a mindsitési kritériumoknak.

A Csoport a hataridds szerzédések valos értékének teljes valtozasat (azaz a hataridds elemeket is
beleértve) jeldli meg fedezeti eszkozként a hataridés szerzédéseket érinté valamennyi fedezeti
kapcsolata esetében.

A Csoport csak az opcios szerzédések belsé értékét jeloli meg fedezett tételként, azaz az opcid
idéérteke nélkul. Az opcié dsszehangolt idéértékének valds értékében bekbvetkez$ valtozasokat az
egyéb aifogé jévedelemben szamoljak el, és a fedezeti tartalékban halmozzak fel.

Cash flow fedezeti iigyletek

A cash flow fedezeti tgyletként megjelolt és minésitett szarmazékos és egyeb mindsitett fedezet
instrumentumok valos értékében bekévetkezett valtozasok hatékony része az egyéb atfogo
jovedelemben keriil elszamolasra és a cash flow fedezeti tartalék tételsoron halmozodnak fel, a fedezett
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tetel valés értékének a fedezeti Ugylet kezdetétdl torténd halmozott véltozasara korlatozva, A nem
hatékony részhez kapcsolédd nyereség vagy veszteség az eredménykimutatésban keriil elszamolasra,
és az "Egyeb nyereségek és veszteségek” soron szerepel.

Akorabban az egyéb atfogo jovedelemben elszamolt és a sajat tékében halmozott ssszegeket azokban
az idészakokban soroljak at az eredménybe, amikor a fedezett tétel hatassal van az eredmenyre,
ugyanazon a soron, mint a kimutatott fedezett tétel. Ha azonban a fedezett elbre jelzeft gylet nem
pénziigyi eszkdz vagy nem pénzigyi kotelezettség elszamolasat eredményezi, az egyéb atfogo
jovedelemben korabban elszamolt és sajat tékében felhalmozott nyereségeket és veszteségeket
kivezetik a sajat t6kébdl, és a nem pénziigyi eszkdz vagy nem penzigyi kotelezettség bekeriilesi
értékének kezdeti értékelésekor veszik figyelembe. Ez az atvezetés nem érinti az egyéb atfogd
jovedelmet. Tovabba, ha a Csoport arra szadmit, hogy a cash flow fedezeti tartalékban felhalmozott
veszteség egy részét vagy egésze a jovében nem terlll meg, ezt az Osszeget atsoroljak az
eredménykimutatasba.

A Csoport csak akkor szinteti meg a fedezeti elszdmolast, ha a fedezeti kapcsolat (vagy annak egy
része) mar nem felel meg a minésitd kritériumoknak (adott esetben az ajboki kiegyensilyozast
kévetben). A megszintetést a jovére nézve kell elszamolni. Az egyéb atfogd jévedelemben elszamolt
és az adott idépontban a cash flow fedezeti tartalékban felhalmozott nyereség vagy veszteség sajat
t6kében marad, és az elbre jelzett Ugylet bekovetkezésekor az eredménykimutatasba soroljak at. Ha
egy elbre jelzett tranzakcié varhatéan mar nem kovetkezik be, a cash flow fedezeti tartalékban
felhalmozott nyereséget vagy veszteséget atsoroljak az eredménykimutatasba.

2.20. Céltartalek

A céltartalék akkor képezhetd, ha a Csoportnak egy multbeli esemény eredményeként (jogi vagy
vélelmezett) kotelme &l fenn, valdszintsithetd, hogy a csoportnak teljesiteni kell ezt a kételmet, és a
kotelem dsszegét megbizhatéan meg lehet becsiilni.

A céltartalékként kimutatott dsszeg a jelenlegi kdtelem rendezéséhez sziikséges ellenérték legjobb
becsiése a beszamolasi forduldénapon, figyelembe véve a kételemmel kapcsolatos kockézatokat és
bizonytalansagokat. Ha egy céltartalék értékelése a jelen kbtelezettség teljesitésére becsillt cash flow-
k felhasznalasaval térténik, a kbnyv szerinti értéke e cash flow-k jelenértéke (ha a pénz idéertékének
hatasa |ényeges).

Ha a céltartalék rendezéséhez szilkséges gazdasagi hasznok egy része vagy egesze varhatéan egy
harmadik féltél tértl meg, akkor a kovetelést eszkdzként kell megjeleniteni, ha gyakorlatilag biztos,
hogy a visszatérités megérkezik, és a kovetelés dsszege megbizhatéan merheto.

Garancia

A MARKET Csoport az épitéipari garancidlis kotelezettségekre képzett celtartalekot multbeli
tapasztalati szamok alapjan hatdrozza meg a kapcsolodé fotevékenyseg arbevetelere vetitve.

Hatranyos szerzfdések

A hatranyos szerzédésekb6l eredd jelenlegi kotelezetiségek céltartalékkent kerlilnek elszamolasra és
értékelésre. A hatranyos szerzédés egy olyan szerzddés, amelyben a szerzddes szerinti kételmek
teljesitésével kapcsolatos elkerillhetetlen koltségek meghaladjak a szerzédés alapjéan varhatéan
befolyé gazdasagi hasznokat. A szerzédés elkerilhetetlen kéltsegei a szerz6désbdl tértend kilépes
legalacsonyabb netto koltségét tukrozik, vagyis a szerzbdeés teljesitésenek kiltsége €s a szerzédes
felmondasanak, nem teljesitésének kdltsége kozll az alacsonyabbik. A varhaté veszteség azon részét
kell céltartalékként kimutatni, amely a mérlegfordulénapot kovetd teljesitéseken fog varhatéan
feimertlni.
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Peres (idyekre képzett céltartalék

A MARKET Csoport azon peres lgyekre, amelyek mar folyamatban 1év$ birésagi eljarasi szakaszban
vannak, tovabba mar elegend6 informacioval rendelkezik a Csoport a megbizhatd becslés
elvégzéséhez és varhatoan fizetési kotelezettség keletkezik, céltartalékot képez.

Jubileumi ki nem vetl szabadsag

MARKET Csoport belsé szabalyzataban meghatarozott lojalitas program keretében kiadott ki nem vett
szabadsagokra céltartalékot képez, melyet fészabaly szerint az esedékesseég eveétdl szamitott 2. ev
végéig felhasznalhato.

Helvreallitasi rendelkezések

A targyi eszkdzok eredeti llapotuk helyredllitasanak koltségeire képzett céltartalékok akkor kerilnek
megjelenitésre, amikor a kotelezettség felmerdl, a menedzsment legjobb becslése szerint az eszkdzok
helyredllitisahoz szitkséges kiadasokra vonatkozdan. A becsléseket rendszeresen feliilvizsgaljak és
az 0j kérilmeényeknek megfeleléen kiigazitjdk. IAS 16 szerint ez része a bekerllési érteknek, mivel
egyértelmiien az eszkdz megszerzése érdekében merll fel a kotelem. Eszkoz leszerelesi es
helyredllitasi kdltség (Asset Retirement Obligation, ARO) jellemzéen csak évek mulva lesz esedekes,
ezért a becslilt leszerelési kbltségnek a jelenértékeét kell meghatarozni.

A Csoport szamviteli politikdinak a 3. megjegyzésben ismertetett alkalmazasa soran a vezetGsegnek
becsléseket és feltételezéseket kell készitenillk az eszk6zok és kbtelezettségek kényv szerinti értékére
vonatkozdan, amelyek mas forrasokbol nem egyértelmiiek. A becslések és a kapcsolodo feltételezések
a multbéli tapasztalatokon és mas relevansnak tekintett tényezékon alapulnak. A tenyleges
eredmények eltérhetnek ezekidl a becslésektdl.

A becsléseket és az alapul szolgdld feltételezéseket folyamatosan fellll kell vizsgalni. A szamviteli
becslések modositasait abban az idészakban kell elszamolni, amelyben a becslést fellilvizsgaljak, ha
a modositas csak ezt az idészakot érinti, vagy a fellilvizsgalat idészakaban és a jovébeli iddszakokban,
ha a modositas a targyiddszakot &s a jovibeli iddszakokat is érinti.

Kritikus megitélések a Csoport szamviteli politikajanak alkalmazasa soran

A kovetkezdk azok a kritikus megitélések, amelyek a Csoport szamviteli politikdjanak alkaimazasa
soran tett becsleseket is magukban foglaljak, és amelyek a legjelenttsebb hatast gyakoroljak a
pénziigyi kimutatasokban kimutatott 8sszegekre.

A hifelkockéazat jelentés névekedése

A 3. megjegyzésben kifejtettek szerint az 1. fazisi eszkézok esetében 12 havi varhatd hitelezési
veszteséget (ECL), a 2. vagy 3. fazis( eszkdzok esetében pedig teljes élettartamra vonatkozd varhato
hitelezési veszteséget kell elszamolni értékvesztésként. Egy eszkdz akkor keriil a 2. fazisba, ha
hitelkockazata a kezdeti megjelenités éta jelentdsen megnévekedett. Annak megitélésekor, hogy egy
eszkdz hitelkockazata jelentbsen megnovekedett-e, a Csoport figyelembe veszi a minbségi és
mennyiségi ésszeri és aldtamaszthatd elére tekintd informaciokat A Csoport kilsé szakertd
bevonasaval folyamatosan vizsgalja az addsok pénzigyi helyzetét, annak eérdekében, hogy
megallapitsa, hogy jelentésen nétt -e a hitelkockazat.
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A becslési bizonytalansag 6 forrasai

Az alabbiakban ismertetjik a j6vére vonatkozo fobb feltételezéseket s a beszamolasi idGszak becslési
bizonytalansagénak egyéb kulcsfontossagu forrasait, amelyek jelentés kockazatot jelenthetnek az
eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értékének lényeges modositasara.

Meafelelé mériékii adéalapot képezd nyereséq realizaldsa amelfyel szemben a halasztoft addeszkiz
ervénvesithett

Halasztott adokovetelés csak akkor veheté fel, ha valdészinUsithetd, hogy a Csoport a jivébeni
tevékenysége soran adodalapot képezd nyereséget realizal, amellyel szemben a halasztott adoeszkéz
érvényesithetd. Jelentés feliételezések szikségesek a menedzsment részérdl a felvehetd halasztott
adoeszkézok vonatkozasaban, a jovében - az adotervezési stratégia fenyében- felmerlld adoalapot
képez6 nyereség idépontjardl és dsszegérdl.

Kdvelelések értékvesztése

A Csoport a kétes kovetelések értékvesztését a vevdk késedelmes fizetesebdl, illetve
fizetésképtelenségébdl adodd becsilt veszteség mértéke alapjan hatarozza meg. Ennek soran
figyelembe veszi a vevok korositasat (egyszerUsitett ECL megkozelitésen alapulé ertekvesztés-matrix
alkalmazasaval), a peresitett koveteléseket, illetve a kordbbi tapasztalatok alapjan a vevik fizetési
hajlandosagat. A Csoport ezeket a tételeket, minden év végén egyedileg megvizsgalja, és a szlkséges
nagysagll értékvesztés elszamolasaval a vérhaté megtériilés nagysagara korrigalja a kdnyvekben
szerepld értéket.

Céltartalékok

A céltartalék képzés altalaban nagymértékben szubjektiv megitélést igényel, kilénésen jogvitdk
esetében. Ha egy kedvezétlen hatasi esemény bekovetkezését egy maltbeli esemény eredmenyekent
értékeljlik, és ha a bekodvetkezés valoszinlisége otven szazaléknal nagyobb, a kotelezettség teljes
dsszegére a Csoport tartalékot képez.

A tarqvi eszkbzk éntékveszitésének meghatarozasa

A Csoport minden fordulénapon megvizsgalja, hogy van-e az eszkoz értékvesztettségére utalo jel. Ha
van, vagy amikor az éves értékvesztés teszt eivégzeése eldirt, a Csoport az eszkdz megterlld erteket
megbecsili. Egy eszkéz megtériilt értéke az eszkoz értékesitési kbltségekkel cstkkentett valos ertéke
és hasznalati értéke kozill a magasabb. A hasznalati érték meghatarozasa a diszkontalt varhaté
pénzaramok alapjan torténik. A legfontosabb véltozék a pénzaramok meghatarozasa soran a
diszkontratak, a maradvanyérték, a pénzaramokban figyelembe vett peribdus hossza, valamint a
bejové és kimend pénzaramok osszegének megallapitésahoz tett becslések és feltetelezések. Ezen
pénzaramok minden egyes befektetett eszkdz esetében a menedzsment jovire vonatkozo becsléseit
tikrdzik, igy ezen becslések megndvekedett bizonytalansagnak vannak kitéve.

A Csoport idérél idére fellvizsgalja becsléseit, hogy azok megfelelnek-e a becslés alapjaul szolgalé
koraiményeknek, az elérhetd informacioknak. A becslések megvaltozasat eredmeényezi az is, ha téhb
vagy jobb mingségii informacio érheté el, vagy a rendelkezésre allé tapasztalatok alapjan jobb
becslések készitheték.

A pénztermel6 egységek meghatarozasa

A Csoport a legkisebb pénztermelé egységként az egyedi, onalidban mikddd leanyvallalatokat
hatdarozza meg. Ezt magyardzza az a tény, hogy a lednyvallalatok alaptevékenysége kilonféle
épitdipari szakmunkak (pl. szerkezetépités, Ut- és kozmiépités, gyenge- eés erdsarami munka
kivitelezés, tervezés, esztrich beton, aljzatbeton, ipari padlo kivitelezés...), illetve meghatarozott
épitbanyag elééllitasa (pl. vasbeton elem gyartasa), igy a teljesitmények teljes vizsgalataval az
informaciék kénnyebben dsszehasonlithatéak, a piaci érzékenység, igényvaltozés jobban kimutathato.
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Ebben a struktiraban késziti a Csoport az elemzéseit, ami alapjan hozza meg stratégiai dontéseit.
Mivel a pénztermeid egységek ilyen médon torténé meghatarozasa nagy részben becslésen alapul, a
tényleges értékvesztés meértéke jelentdsen eltérhet a becslés eredményeképpen kapott ertektél.

Qutout modszer, projektek ériékelése

A fordulonapon folyamatban lévé épitési projekiek értékelése a beérékelés idépontjaban
rendelkezésre allé informacick birtokaban térténik.

Tovabbi informacio a 2.8. pontban.

A Csoport hevételeit az Ugyfelekkel az aruk és szolgaltatasok idébeli (ez jellemzd) és egy adott
iddpontban az alabbi fébb tevékenységekre kotott szerzédésekbdl szerzi be.

Nett6 arbevétel 2025 2024 Valtozas

millié Ft millié Ft millio Ft

Beruhazasi, épitési szerzédésekbdl szarmazd arbevétel 383 171 310 078 73093
Tervezdi, épitészmérndki szolgaltatasny Ujtas arbevétele 253 495 -242
Visszlizingelt eszkdz arbevétele 0 133 -133
Vasbeton elem értékesités 3133 4925 -1792
Projekt management dijak 2494 1222 1272
Szdallodai szolgaltatas 2417 1427 990
Egyéb arbevétel 6136 47 6 089
Export értekesités arbevetele 58 24 34
Osszesen 397 662 318 351 79 311

A Market Epité Zrt. a hazai épitbipari szektor vezeté magasépité véllalata. A Market Csoport
zaszl6shajoja a Market Epité Zrt., melynek munkéajat tébb épitdipari szakmunkat végzo leanycég segiti,
igy biztositva a magas szinvonall kivitelezéseket, a teljesitések biztonsagat.

A Market Csoport tevékenysége a kévetkezo 16 tertletekre fokuszal:
¢ logisztikai objektumok, ipari létesitmények
e kereskedelmi ingatianok
s irodai beruhazasck
e szdllodai beruhazasok
e sport beruhazasok.

A Csoport 2025. év tekintetében a konszolidalt atfogo eredménykimutatasaban 380.054 millié Ft
értékben mutat ki le nem zérult épitési projektekkel kapcsolatos nettd arbevetelt.

A Csoport vezet6ségének elvarasa szerint a beszamolasi idbészak végen a kdvetkezd, 2026-os

pénzligyi évi teljesitési kbtelem dsszesitett Gsszege 195.292 millié Ft (eléz6 iddszak végén 382.232
millié Ft).
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Személyi jellegii raforditasok

Beérkdltség
Személyi jellegll egyéb kifizetések
Bérjarulékok

Osszesen

Egyéb bevétel

Ertékesitett imm.javak, targyi eszkék, kovetelés
bevétele

Késedelmi kamatok, kétbérek, birsag bevétel
Kartérités, garancialis javitasok kapcsan bevétel
Bénusz bevételek

Céltartalék felhasznalas

Kovetelések visszairt értékvesztése

Korabbi évek kételezettségeinek leirdsa, elengedett

kotelezettség, elismert hitelez6i igény bevétele,
peres eljaras megitélt bevétele

Kapott tAmogatas

Térités nélkiil atvett eszkdzdk

Egyéb bevételek
Egyéb bevételek dsszesen

Egyéb raforditas

Raforditasként elszamolt adok, NAV megallapitas
Ertékesitett imm.javak, targyi eszkézok, kovetelés
kivezetés raforditasa

Késedelmi kamat, kéthér, birsag raforditas
Kéaresemény, karigény raforditas

Céltartalék képzés

Ertékvesztés elszamolasa

Elengedett kdveteles, kovetelés leiras

Fizetendd bonusz

Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt raforditasok

Selejtezés, leltarkiildnbdzet

Adomanyok, visszafizetési kdtelezettség nélkil adott

tamogatas

Csapatsport tamogatas
Egyéb raforditasok
Egyéb raforditasok osszesen

2025 2024
millié Ft millié Ft
29 403 26 546
2 349 1957
4 460 3 931
36 212 32434

2025 2024

millié Ft millio Ft

119 103

149 524

1548 1859

951 750

1464 5 063

34 126

81 193

162 152

27 1

315 84

4 850 8 855

2025 2024

miliid Ft milfio Ft

472 302

11 12

116 44

132 406

1217 1455

4 460 -82

43 161

1 0

139 99

1 809 963

501 118

170 230

76 33

9147 3741

39

Valtozas
millié Ft
16

-375
=311
201

-3 599

-112

1

26
231
-4 005

Valtozas
millié Ft
170

-1

72
-274
-238

4 542
-118

846
383

L
5 406



Pénziigyi bevétel

Részesedés értékesitésbdl szarmazo penzigyi
bevételek, arfolyamnyereségek

Amortizalt értéken nyilvantartott pénziigyi eszkézok utan
elszamolt kamatbevétel

Arfolyamnyereség deviza (igyleteken

Fedezeti hatékonytalansag a cash flow fedezeti
lgyleteken

Egyéb pénziigyi bevétel

Pénziigyi bevétel 6sszesen

Pénzilgyi raforditas

Kélcsdnok, bankhitelek utan fizetett kamatok
Lizingkételezettségbdl eredd kamatraforditas

Kibocsatott kdtvény utan fizetett kamat

Arfolyamveszteség deviza ligyleteken
Fedezet hatékonytalansag a cash flow fedezeti
Ugyleteken

Egyéb pénziigyi raforditas

Pénzligyi raforditas dsszesen

2025 2024
millic Ft milli¢ Ft
45 113
4 800 5670
6 566 9 659
0 0
292 334
11703 15776
2025 2024
millié Ft millié Ft
2078 1575
283 243
1176 1184
5981 7 488
0 204
52 1
9 570 10 695

Valtozas
millié Ft

Valtozéas
millié Ft
503

40

-8

-1 507
-204

51
-1125

Az egyeb atfogo jﬁvedelemkimutatésban'elszémolt tételek netto értékének valtozasahoz kapcsoloddan
elszamolasra keriilt halasztott adé kévetelés és kotelezetiség az alabbiakban kerl! bemutatasra,
levezetve az atfogd eredménykimutatasban szerepl$ egyéb atfogod eredményt halasztott adohatassal:
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Egyéb atfogo jovedelem halasztott adéhatassal

Cash-flow hataridds deviza fedezeti Ugyletek értékének véltozasa

Cash-flow hataridds deviza fedezeti ligyletek értékének
valtozasahoz kapesolddé halasztott adé valtozdsa

Cash-flow hatéridés deviza fedezeti (igyletek nettd értékének
valtozasa halasziott adohatassal

Cash-flow IRS kamatswap fedezet {igyletek értékének valtozasa

Cash-flow IRS kamatswap fedezeti Ugyletek értékének
valtozasdhoz kapcsoldds halasziott ado valtozas

Cash-flow IRS kamatswap fedezeti ligyletek netté értékének
viltozasa halasztott adéhatassal

Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értekelt
{keinstrumentum

Egyéb éatfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt
tékeinstrumentum halasztott ado hatasa

Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valés értéken értékelt
t6keinstrumentumok halasztott adéhatassal

Beszamolasi pénznemre torténd atszamitas miatt atvaltasi
kiildnbozet

Beszamolasi pénznemre torténd atszamitas miatti atvaltasi
kiilénbtzet halasztott ado hatasa

Beszamolasi pénznemre torténd atszamitas miatti atvaltasi
kilidnbdzet halasztott addhatassal

Egyéb atfogé eredmény halasztott ad6hatassal

10.1. Eredmény terhére elszamolt jovedelemadd:

Nyereségadod

Targyévi Tarsasagi ado

Targyévi Ipariizési ado

Targyévi Innovacios hozzdjarulas

Atmenet eltérések elszamolasahoz és visszairasahoz kapesolodo
halasztott adobevétel/ - addraforditas

Osszes nyereségado raforditas az 4tfogd
eredménykimutatasban

Targyévben az egyéb atfogd jovedelemben elszamoelt halasztott
adoé
Targyévi 6sszes nyereségado raforditas

2025 2024
millié Ft millié Ft
1849 -1 344
166 122
1683 1222
115 -658
-10 59
105 -599

1 831 1110
-166 -100
1665 1010
-535 478
48 -43
-487 435
2 966 -376
2025 2024
milid Ft millié Ft
2008 2312
-2 279 -1 866
-347 -287
310 172
218 -4 203
203 37
-511 -4 256

Az érvényben lévé adodjogszabaly alapjan a nyereségre alkalmazott trsasagi adokulcs mérteke 9%.

41



Az alkalmazandé adékulcs nem valtozott és a beszadmoldsi iddszak végéig nem lépett hatalyba

valtozas.

Az adofizetési kdtelezettség az alabbiak szerint vezethetd le a szamviteli eredménybél:

2025 2024

millié Ft millio Ft
Adézas elbtti nyereség (+)/ veszteség (-) a konszolidatt
jvedelemre vosrgaﬂ-(ozé kin)1utaiésbang 37 423 S0 Tee
Cstikkentve: Részesedés a tarsulit és kizos vezetésli 1 807 36
vallakozasok eredményébdl
Adbzés elbtti nyereség (+)/ veszteség (-) a tarsult és kdzds 35 616 30 888
vezetésl vallakozasok eredményébdl vald részesedas nélkil
Aktualis adokulcs alapjan szamitott adoraforditas (9%) 3205 2780
Elhatarolt veszteségek felhaszndlasanak hatasa -885 -252
Elhatarolt veszteség halasztott add hatasa 54 -608
Targyévi veszieség hatasa 1 005 532
Jogszabaly alapjan fizetendé minimum ado 62 2
Egyéb adéraforditasok (helyi ipar(izési add, innovacids jarulék) 2626 2153
Meg nem forduld eltérések -2 771 -5
Le nem vonhato koliségek, raforditdsok hatasa 86 69
Nem addzo bevételek -466 -26
Adokedvermények -250 -228
Eltéré adokulcsok hatasa 0 0
El6z6 evi tarsasagi ado -2 287
Egyéb -161 -124
Nyereségado raforditas sszsesen 218 4203
Effektiv adékulcs 0,6% 13,9%

10.2. Adokdvetelések és adokotelezettségek:

Nyereségadd kovetelés és kitelezettség

Nyereségado kévetelés
Nyereségado kitelezettség

2025. december 31.

2024. december 31.

Nettd nyereségadd kotelezettség
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10.3. Halasztott adék egyenlege

Halasztott ad6 egyenlege

2025. december 31. 2024. december 31.

Jogcimenként millio Ft millio Ft
Targyi eszkézdk -281 -225
Kétes vevbkovetelések 453 39
Céltartalékok 199 159
Fejlesztési tartalék -2 ¢
Eléz8 évek athozott vesziesége 878 931
Egyéb -105 -72
Cash-flow hataridds deviza fedezeti Ugyletek (FVTOCI) -136 3
Cash-flow IRS kamatswap fedezeti Ugyletek {FVTOCI) 24 35
Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valds értéken értekelt

tékeinstrumentum ~567 -403
Beszérpolési pénznemre torténd atszamitas miath atvaltasi 42 7
kilgnbozet o
Netté halasztott adokdvetelés 505 488
Pénziigyi helyzet kimutatasban

Halasziott ado eszkdzok 1595 1195
Halasziott add kételezetiségek 1090 707
Netté halasztott adokdvetelés 505 488

Elézé évben az értékesitésre tartott eszkézok kozott a Market Asset Management Zrt. altal a Ferrum22
Park Center Kft.-ben levo jelentés tulajdoni részesedése szerepel a targyiddszak veégi tbkemodszer
szerinti értékelés dsszegével. Az értékesitési tranzakeid 2025. januarjaban lezarult.

Targyévben a Csoport nem kotott értékesitési megallapodast leanyvallalat elidegeniteserdl, illetve év
végén egyik eszkoze, leanyvallalata esetén sem alltak fent az eértékesitesre tartottnak minésités
feltételei, mely jelentds lenne.

A javasolt végleges osztalék a kozgylilésen a részvényesek jovahagyasatol fligg, és nem szerepel
kotelezettségként a jelen pénziigyi kimutatasokban. A javasolt osztalékot a tagok nyilvantartasaban
szerepld valamennyi részvényesnek meg kell fizetni. A tarsasagok részére tortén6 osztalék kifizetése
nem jar addzasi kévetkezményekkel a Csoport szamara.

A 2023.évi eredmény terhére 2024.évhen az egyedi beszamold elfogadasakor 15.820 millié forint
osztalék kerillt jovahagyasra a Market Epité Zrt. anyavallalat tulajdonosai részére. A 2024.évi
eredmény terhére 2025.évben az egyedi beszamolé elfogadasakor 20.000 millio forint osztalék kerllt
jovahagyasra és kifizetésre.
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Osztalék jovahagyas 2025
millié Ft
"A" sorozat 1020
"B" sorozat 980
"C" sorozat 18 000
20 000
Goodwill
millio Ft
Bekeriilési értek
2024. januar 01-én 520
Leanyvallalat megszerzése utan elszamolt sszegek 114
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett Gsszegek 0
Egyéb valtozasok 0
2024. december 31-én 634
Leanyvallalat megszerzése utan elszamolt osszegek
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett sszegek 0
_Egyéb valtozasok 0
2025. december 31-én 634
Halmozott értékvesztés
2024. januar 01-én 0
Targyévi értékvesziés 0
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett 6sszegek 0
2024. december 31-én 0
Targyévi értékvesztés 0
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett dsszegek 0
2025. december 31-én 0
Koényv szerinti érték
2024. januar 01-én 520
2024. december 31-én 634
2025, december 31-én 634

2024
millié Ft
1020
930

13 820

15 820

A goodwill értéke a kovetkezé pénztermeld egységekre (CGUs-kra) allokalhato:
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CGUs

Vilati Szerelé Zrt.

Lean Tech Kft.

MFW Szakipari Kft.

MRKT Padié Kift.

Property Market Kft.

BLUE URBAN ELEGANT Kift.
TRAG-Plan Kft.

Technopolis Development Kft.

Osszesen

A targyévben és elézé évben a vezetdség megitélése alapjan a Goodwill eseteben nem volt szikseg

értékvesziés elszamolasra.

Erzékenységi elemzés

A Csoport elvégezte az értékvesztés-vizsgalat érzékenysegenek elemzését a megterilé ertek
meghatarozasahoz hasznélt f6 feltételezések valtozasaira vonatkozéan minden egyes olyan CGU
Csoport esetében, amelyhez a goodwillt hozzarendelték. A vezetéség gy véli, hogy a pénztermeld
egységek megtérllé értékének alapjaul szolgalé 16 feltételezések észszerlien lehetséges valtozasai
nem okoznak azt, hogy az dsszesitett kényv szerinti érték meghaladna a kapcsolodé CGU-k dsszesitett

megtérild értékét.

2025. december 31.
millié Ft
347

1

0

16

3

61

64

114
634

Az immaterialis eszkdzok targyeévi valtozasat az alabbi tabla szemlélteti:
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Vagyon értékii Szellemi

Immaterialis javak . N Osszesen
jogok termékek
Bruttd érték millié Ft millio Ft millié Ft
2024, januar 01-én 1932 0 1932
Novekedés 280 17 297
Csokkenés -5 -5
Atminésités, atsorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt - 0
2024. december 31-én 2207 17 2224
2025. januar 01-én 2 207 17 2224
Novekedes 259 10 269
CsoOkkenés -1 -1
Atmindsités, atsorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és seleflezés miatt 0
2025. december 31-én 2 465 27 2 492
Halmozott amortizacio millio Ft millié Ft millid Ft
2024. januar 01-én 657 0 657
Targyévben elszamolt amortizacié 405 2 407
Ertékvesztés és értékvesztés visszairds 0
Csokkenés 0
Atmindsités, atsorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejftezés miatt 0
2024. december 31-én 1062 2 1064
2025. januar 01-én 1062 2 1064
Targyévben elszamolt amortizacio 453 2 455
Ertékvesztés és értékvesztés visszairas 0
Csikkenés -1 -1
Atmindsités, atsorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejftezés miatt 0
2025. december 31-én 1514 4 1518
Nettd érték millié Ft millié Ft millié Ft
2024, januar 01-én 1275 0 1275
2025. januar 01-én 1145 15 1160
2025. december 31-én 951 23 974

A Csoportnak nincs meghatarozatlan élettartammal rendetkezé eszkoze az immaterialis javak kozoit.
Az immateridlis javak tekintetében értékvesztés targyévben nem keriilt elszamolasra.
A bruttd érték novekedésekeént finanszirozasi kéltség nem kerdilt aktivalasra.
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Az amortizacio kiszamitasa soran az alabbi leirasi kulcsok keriiltek alkalmazasra:
14,5% f 33% [/ 50%

Szamitastechnikai szoftverek:

Vagyoni értékd jogok:

Az ingatlanok, gépek és berendezések targyévi valtozasat az alabbi tabla szemlélteti:

14,5% / 33% / 50%

Miiszaki Egyéb
Ingattanok, gépek és berendezések Ingatlanok beregr:i:: sek, here;:pe:lz Bek, Beruhazasok B:;:;a:lzrgk;: {sszesen
jarmiivek jarmtivek
Brutté érték millic Ft millio Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2024, januar 01-én 16 199 13 207 2815 7749 57 40 027
Névekedés 23 921 5 096 797 18 393 152 48 359
Csibkkenés -146 -283 -151 -25 337 -82 -25 999
Atmindsités, atsorolas -37 1841 24 173 1 2003
Leanyvallalat értékesités 0] -120 0 0 G -120
Kivezetés értekesites és selejlezés miatt 0 0 0 0 0 0
2024. december 31-én 39937 19740 3 486 978 129 64 270
2025. januar 01-én 39937 19740 3 486 978 128 64 270
Novekedés 303 1302 387 4827 4975 11794
Cstkkenés -6 454 -276 -159 -3 094 -560 =10 543
Atmindsités, atsorolas -237 491 27 =207 0 74
Leanyvallalat értékesités 0 -51 0 0 0 =51
Kivezetés érickesités es selejlezés miatt 0 0 0 0 0 0
2025. december 31-én 33 548 21 206 3741 2 504 4 544 65 544
Halmozott amortizacio millid Ft millié Ft milli¢ Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2024. januar 01-én 1064,0 51310 1592,0 0,0 0,0 7787
Targyévben elszamolt amortizacio 599,0 1546,0 303,0 2448
Ertékveszies és értékvesziés visszairas 3337,0 0,0 4,0 33
Cstkkenés -46,0 -254,0 -115,0 415
Atmindsités, atsorolas 1,0 1362,0 16,0 1379
Leanyvallalat ertékesités 0,0 -61,0 0,0 =61
Kivezetés értékesités és selejftezés miatt 0,0 0,0 0,0 ]
2024. december 31-én 4 955 7724 1800 0 0 14 479
2025. januar 01-én 4 9550 77240 1 800,0 0,0 0.0 14 479
Targyévben elszamolt amortizacio 8040 1160,0 514,0 0,0 0,0 2478
Ertékvesztés és értékvesziés visszairas 0,0 0,0 0,0 17310 44920 6223
Csdkkenés -94.0 -222.0 -140,0 0,0 0,0 -456
Atmindsités, atsorolas -227,0 409,0' 6,0 0,0 0,0 188
Leanyvallalat értékesités 0,0 -2,0 0,0 0,0 0,0 -2
Kivezetés értékesités és selejftezés miatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0
2025. december 31-6n 5438 9069 2180 1731 4 492 22910
Netto érték millio Ft millid Ft millié Ft millic Ft millid Ft millié Ft
2024, januar 01-én 15135 8 076 1223 7749 57 32 240
2025. januar 01-én 34 982 12 016 1686 978 129 49791
2025. december 31-én 2811 12 137 1561 773 52 42 634
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A targyi eszkdzok a halmozott értékcsdkkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
keriilnek kimutatasra. A Csoport a mintsitett eszkézok finanszirozasahoz vett igénybe kolsé forrast.
Targyévben a sajét hasznélati eszkdzOk kapcsan nem kerillt beruhazasi hitelfelvételi kiltseg
aktivalasra.

A beruhazasok kazétt a folyamathan lévo beszerzések és elballitasok szerepelnek bekertlesi erteken,
ami a beszerzési koltségeket és a kdzvetlen &nkdltségeket foglalja magaban. A beruhazasokon
értékcsdkkenés nem kerill elszamolasra, azonban minden évben fellilvizsgalatra kerlnek értékvesztés
szempontjabél.

A Csoport alapvetden a kovetkezd linedris leirasi kulcsckat alkalmazza az amortizacio
szamszer(isitéséhez:

Ingatlan-telek 0%
Muialkotas, festmény 0%
Ingatlan-épllet (komponens megosztastsl fuggden) 2% - 5%
Ingatlanon végzett felljitas 5% - 14,5%
Irodai berendezések 14,5% - 50%
M(iszaki gépek, berendezések, felszerelések 4% - 50%
Szamitastechnikai eszkdzdk 14,5% - 50%
Gepjarmivek 20%

Egyéb targyi eszkdzok 5% - 50%

A Csoport hitelfelvételeinek biztositékaul a kapcsolodéd foldteriileteket és éplleteket, illetve hozza
tartozé ingbsagokat zalogjoggal terhelték, amelyek kdnyv szerinti értéke 2025.evben 15.203 millio Ft,
2024 évben 15.603 millid Ft. A Csoportnak nem all modjaban ezeket az eszkdzdket mas hitelfelvételek
biztositékaul elzalogositani vagy mas gazdalkodd egységnek eladni.
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Osszesen:

Mliszaki Egyéb
Hasznalati jog eszkdz berendezések, berendezések, Osszesen
jarmiivek jarmiivek
Brutto értek millio Ft millié Ft millié Ft
2024. januar 01-en 3478 2030 5509
Novekedés 556 845 1401
Csokkenés-kivezetés -116 -443 -559
Atsorolas -1843 -36 -1879
Lizing Ujraériékelés 115 78 192
Leanyvallalat értékesités 0 0 0
2024, december 31-én 2191 2474 4 664
2025. januar 01-én 2191 2474 4 665
Novekedés 19 1190 1209
Csbkkenés-kivezetés -111 -125 -236
Atsorolas -491 27 -518
Lizing djraértékelés -399 671 272
Leanyvallalat értékesités 0 0 0
2025. december 31-én 1209 4183 5 392
Halmozott amortizacid millié Ft millid Ft millio Ft
2024. januar 01-én 1541 1019 2559
Targyévben elszamolt amortizacio 521 591 1111
Ertékvesziés és értékvesziés visszairas 0 0 0
Cstkkenés-kivezetés -116 -443 -559
Atsorolas -1362 -24 -1 387
Lizing Ujraértékeles 75 -35 40
Leanyvallalat ertekesités 0 0 0
2024. december 31-én 657 1107 1764
2025. janudr 01-én 657 1107 1764
Targyévben elszamolt amortizaciod 690 814 1504
Ertékvesziés és értékvesziés visszairds 0 0 ]
Csokkenés-kivezetés -96 -125 -221
Atsorolas -419 -16 -435
Lizing Gjraértékelés -209 225 16
Lednyvallalat ériekesites 0 0 0
2025. december 31-én 623 2005 2 628
Nettd érték millié Ft millis Ft milliéd Ft
2024. januar 01-én 19038 1012 2 950
2025. januar 01-én 1533 1367 2900
2025. december 31-én 586 2178 2764
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A Csoport tébbnyire személygépkocsikat, néhany tehergépkocsit, valamint munkagépeket,
konténereket lizingel. A lizing atlagos futamideje 3-5 év.

A hasznélati jog eszkdzék értékcsOkkenése a lizing futamideje és a hasznalati jog eszkdz hasznos
élettartama kozul a révidebb idészak alatt torténik. A lizingszerzédések futamideje altalaban 36-60
hénap kézdtt vannak, hosszabbitas esetén el6fordul 72 honap is. Amennyiben egy lizingszerzédés
atadja az alapul szolgald eszkoz tulajdonjogat, vagy a hasznalati jog eszkdz bekerlilési értéke azt
tiikr6zi, hogy a Csoport varhatéan éini fog egy vételi opcidval, a kapcsolédd hasznalati jog eszkézt az
alapul szolgald eszkbz hasznos élettartama alatt irjak le. Az értékcsdkkenés a lizing kezdetének napjan
kezdédik.

A hasznalati jog eszkdzok esetén az amortizacié kiszamitasa az alabbi linedris leirasi kulcs
figyelembevételével torténik:

Mliszaki gépek, berendezések, felszerelések 16,67% - 33,3%

A befektetési ingatlanok targyévi valtozasat az alabbi tabla szemlélteti:
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Folyamatban

. Befektetési Miszaki Egyéb lévd befektetési Beruhazasokra =
Befektetgal céla Ingatianck ¢éll Ingatlanok  berendezések bere?‘iilezés céli ingatlan  adott elélegek Oz deen
beruh&zasok
Bruttd érték millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
2024. januar 01-én 18 281 1606 458 97 5 20 447
Névekedés 3097 205 307 3688 87 7383
Csbkkenés -28 0 0 -2979 -92 -3099
Atmindsités, atsorolas, &rf. kil 1465 114 33 7 0 1618
Lednyvéllalat értékesites 0
Kivezetés értékesités és selejftezés 0
miiatt
2024. december 31-én 22 84 1925 797 813 0 26 349
2025. januar 01-én 22 814 1925 797 813 0 26 249
Novekedés 2225 G 40 2491 0 4756
Csikkenés 206 0" 0 -2265 0 -2 059
Atmindsités, atsorolas, arf.kll. -1 517 -116 -48 -52 0 -1733
Leanyvallatat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés 0
miatt
2025, december 31-én 23728 1 809 789 987 0 27 313
Halmozott amortizacio millié Ft millié Fi millid Ft millié Ft millié Ft millig Ft
2024, januar 01-én 22 13 25 0 0 60
Targyévben elszamolt amortizacid 367 160 140 668
E.rték\.’asztés és énékvesztes 0 0 0 0
visszairds
Csokkenés 0 0 0 0
Atmintsités, atsorolas, arf.kul 2 1 1 4
Lednyvalialat értékesités 0
Kivezetés ériékesités és selejtezés 0
miatt —
2024. december 31-én 390 174 167 0 0 731
2025. januar 01-en 390 174 167 0 ¢] 731
Targyévben elszamolt amortizacio 660 161 131 952
Ergkvesztés és értékvesztés "
visszairas © 0 0 D
Csbkkenés -26 -11 -10 AT
Atmindsités, atsorotas, arf. kil 0 0 0 0
Leanyvallakat értékesites 0
Kivezetés ériékesités és selejiezes 0
miatt
2025. december 31-&n 1024 324 288 Q 0 1636
Nettd érték millia Ft miflié Ft millié Ft millio Ft millié Ft millié Ft
2024. januar 01-én 18 259 1593 433 a7 5 20 387
2025. januar 01-én 22 424 1751 630 813 ] 25618
2025. december 31-én 22 704 1485 501 987 0 25677

A befektetési céli ingatlanok értékelésére a Csoport a bekerilésiérték-modellt alkaimazza. A
beruhazasokon, telek értéke utan értékcsokkenés nem kerll elszamolasra, azonban minden évben
felllvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabol.

A Csoport a mindsitett eszkézok finanszirozasahoz veit igénybe kilsé forrast. Ezen hitelfelvételek
soran felleps, kézvetlentl a mindsitett eszkézokkel kapcsolatos hitelfelveteli koltségeket 100%-ban
aktivalja. Targyévben nem keriilt elszamolasra aktivalt beruhazasi hitelfelvételi kbltseg. Az aktivalhato
hitelfelvételi kéltségek dsszegének meghatarozasara alkalmazott aktivalasi rata IRS fedezet ligylet

soran fixalasra kertilt.
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A Csoport hitelfelvételeinek biztositékaul a kapcsolédd foldterlleteket és épileteket, illetve hozza
tartozé ingésagokat zalogjoggal terhelték, amelyek konyv szerinti értéke 2025-ben 22.704 millié Ft,
2024-ben 22.424 millid Ft.

A kényv szerinti érték megkozeliti a valds értéket.

A Csoport dsszetételére vonatkozo informacidk a beszamolasi idészak végen a kdvetkezdk:

Tulajdonl Szavazati Tulsjdoni Szavazatl

Leanyvdllalat neve Tevékenység! kire Székhely ardny arény ariny arény

2025.12.31 2025.12.31 2024.12.21 2024.12.31
Moratus Szerkezetépitd Kft. Specidlis szaképités, szerkezetépités 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 98,50% 98,50% 98,50% 98,50%
Vileti Szerelt Zrt. Villanyszerelés 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
TRAG-Plan & Engineering Senices Kft. Mérnoki tevekenység, miszaki tandcsadds 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 56.44%' 56,44% 56,44% 56,44%
OKM Epitdipari és Szolgaltaté Kit Folyadék szallitasara szolgdo kdeml épitése 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Lean Tech Kft. Mérnoki tevékenység, miszaki tandcsadas 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 75,00% 75,00% 75,00% 75,00%
Market Epliletszendz Kit Lakd- és nem laké épiilet épitése 1037 Budzpest, Bojtaru. 51. -100,00% - -100,08%  100,00%  100,00%
Prebeton Zrt. Epitési betormarmék gyértdsa 1037 Budzpest, Bojtar u. 51. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
MFW Szakipari Kit. Lakd- és nem lako épiilet &pitésa 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Meritus Group Zrt Csoportfinanszirozas 1037 Budapest, Bojtér u. 51. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Property Market Ingatianfejleszié Kit MErncki tevékenység, miszaki tandcsadés 1117 Budapest, Dombavari ot 27. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
MRKT Padlo Kt Laké- és nem lakd épiilet épitése 1037 Budapsst, Bojtar u. 51. 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Market Asset Management Zrl. Sajét tlajdond ingaflan adéswétels 1027 Budapest, Bem Jézsef wtca 1/B 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
Market 6.0 Ingatanhasznosits Kt i‘:ﬁéﬁg::“' bérek ingatan bérbeaddse, 276w sapest Bem Jusef uca1/p  10000%  10300%  100,00%  100,00%
MAM BUDA PROJECT Zrt. Szallodai szolgaltatas 1027 Budapest, Bem lézsef utca 1/B 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
The lcon Property Kft. ?:éi::"n':’g:;'”' bareltingatan bérbeadasa. L e et v 115 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
MAM BEM Center Kit Sa g ke B dopest Bem Jusef uca1/p  10000%  10000%  10000%  100,00%
Egészségsziget Szolgaltatd Kit. Ingatianfejlesztés 1027 Budapest, Bem Jézsef utca 1/B 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Technopolis Development Kft Uizletvitell, egyéb (zlebhezetési tandceadas 1027 Budapest, Bem Jdzsef utca 1/B 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Marsh Estates Kf: Uzlshiteli, egysb iziehezetési tandcsadés 1027 Budapest, Bem Jézsef utca 1/B 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
V48 |ngatlan Kft Sajét tulajdont ingatian adésvétele 1027 Budapest, Bem Jazsef utca 1/B 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Markat Homas Helsinki Kft. Sajét tulajdonl ingallan adasvétele 1027 Budapest, Bem Jdzsef utca 1/B 100,00%  100,00%

Mn.s. egyéb nemfém asvanyi termék

ayariasa 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 50,61% 50,61% 50,00% 50,00%

MIP Alapanyaggyértd Zri

Az alabbi tablézat a Csoport leanyvallalati tulajdonrészek valtozasat mutatja be:
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Leanyvallalat neve 2025. december 31. 2024. december 31. Valtozas

Moratus Szerkezetépitd Kit. 98.50% 98,50% 0.00%
Vilati Szereld Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
TRAG-Plan & Engineering Services Kft. 56,44% 56,44% 0,00%
OKM Epitbipari és Szolgaltatd Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
Lean Tech Kft. 75.00% 75,00% 0,00%
Market Epiiletszerviz Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Prebeton Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
MFW Szakipari Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Meritus Group Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
Property Market Ingatianfejleszté Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
MRKT Padlo Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
Market Asset Management Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
Market 6.0 Ingatlanhasznosité Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BUDA PROJECT Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
BLUE URBAN ELEGANT Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BEM Center Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Egészségsziget Szolgaltatd Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
Technopolis Development Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
Marsh Estates Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
V48 Ingatlan Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
Market Homes Helsinki Kft. 100,00% 0,00% 100,00%
MIP Alapanyaggyarté Zrt. 50,61% 50,00% 0,61%

Targyévben nem tértént leanyvallalat értékesités. 2024-ben a King Studios AM Kft., Filmstudios Group
Zrt. és az Inerttt Kit. megszint.

20.1. Akvizicié — MIP Alapanyaggyarto Zrt.

2023 6ta a MIP Alapanyaggyartd Zrt. a Market Epitd Zrt. kozos vezetési vallalkozasa volt, amelyben a
Csoport 50%-0s tulajdoni részesedéssel rendelkezett. A Csoport 2025-ben tékeemelés utjan tovabbi
0,61%-0s részesedést szerzett, amellyel megszerezte az ellendrzést a MIP Alapanyaggyarto Zrt. felett.
A MIP Alapanyaggyartd Zrt. fétevékenysége egyéb nemfém asvanyi termék gyartasa. Az akvizicid
kapcsan a Csoport részleies elemzést végzett, amelynek eredményekent arra a kivetkeztetésre jutott,
hogy a tranzakcid az IFRS 3 Uzleti kombinaciok standard alapjan nem mindsil iizleti kombinacionak,
mivel a megszerzett tevékenység nem felel meg az tzleti tevékenység fogalmanak. Ennek megfelelben
a tranzakcié eszkdz, illetve eszkbzcsoport megszerzéseként keriili elszamoldsra. A Csoport
azonositotta és megjelenitette a megszerzett egyedileg azonosithatd eszkdzoket.

Az akvizicidhoz kapcsolédod tranzakcids koltségek nem mindsainek jelentésnek a Csoport
szempontjabdl, felmeriilésiikkor eredménybe kerliltek elszamolasra.

A MIP Alapanyaggyartd Zrt. tobbségi tulajdonanak megszerzésének elsbdleges (zleti célja volt a

tervezett kézetgyapotgyar-beruhazas eldkészitése és megvaldsitasa. A beruhazas megvalositasaval
dsszefiiggésben az alapité tulajdonosok 2025. janudr 14-én megéllapodast kotbttek a Tarsasag
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jovébeni tulajdonosi és finanszirozasi struktirajanak kialakitasardl, ideértve 0j befektett bevonasanak
lehetdségét is.

A 2025, évi piaci és finanszirozasi kérilmények kedvezétlen alakulasa, valamint a befektetd bevonasat
célzo folyamat elhlizodasa miatt a tervezett beruhazas megvaldsitasatél a tulajdonosok elalltak. A
kialakult helyzetre tekintettel a Tarsasag jovébeni miikddésének feltételrendszere és lehetséges iranyai
jelenleg is tulajdonosi értékelés és felllvizsgalat alatt allnak.

A megszerzett azonosithatd eszkdzok és a vallalt kdtelezettségek tekintetében elszamolt 6sszegeket
az alabbi tablazat tartalmazza.
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millid Ft.
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Immaterialis javak 0
Ingatianck, gépek és berendezések 5 666
Hasznalatijog-eszk6zok 0
Befektetések egyéb részedasekben 0
HosszU lejarat pénzligyi eszkdzok 0
Egyéb befektetett eszkdz 0
Befektetett eszkdzok dsszesen 5 666
Készletek 0
Vevbkdvetelések 0
Pénzligyi eszkdzok, rovid lejarati pénziigyi kovetelesek 0
Készletekre adott elélegek 0
Egyéb kovetelések 29
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenériekesek 205
Forgodeszkozok osszesen 234
Osszes eszkéz 5900
HosszU lejaratu hitelek 0
HosszU lejaratl kotelezettség lizingbol 0
HosszU lejaratl pénziigyi ktelezettségek 0
Céltartalék 0
Egyéb hossz( lejaratd kotelezetiség 0
Hossz lejarata kotelezettségek dsszesen 0
Szallitok 145
Rovid lejaratu hitelek, hosszu lejaratd hitelek rovid lejarati resze 0
Révid lejaratd kételezettségek lizingbél 0
Céltartalék 0
Pénziigyi kitelezettség 1000
Egyéb rovid lejarata kitelezettség 57
Rovid lejarati kotelezettségek dsszesen 1202
Osszes kételezettség 1202
Netté eszkdzok 4 698
. Nettd eszkbzértékbol Csoportra jutd rész 2378
50%-0s részesedés megszerzése korabbi évben 2 265
Ellenérték 0,61% részesedés 40
Elényos vételen elért nyereség 73



Az ellenérték az alabbiakat tartalmazza: millié Ft
Pénzeszkodz 40
Koétveny kibocsatas

Flggd ellenérték megallapodas

Telies ellenérték 40
Nettd pénzkidramlas leanyvallalat megszerzésekor millio Ft
Fizetett ellenériék (kifizetéskor érvényes arfolyamon) 40
Csdkkentve: megszerzett pénzeszkdzok egyenlege 205
Netto pénzkiaramlas =165

A megszerzett vallalatok az akvizicié és a mérleg fordulonap kozotti idészakban a kévetkezd nettd
arbevétellel és iddszaki adbzas utani nyereséggel (+) / veszteséggel (-) jarultak hozza a Csoport
targyévi konszolidait eredményéhez:

2025

millio Ft

Targyévi konszolidalt idészakra jutd arbevetel 0
Targyévi konszolidalt idészakra jutd atfogd eredmeny -6 987

20.2. Alapitas — Market Homes Helsinki Kft.

A Market Asset Management Zrt. 2025.12.08-an megalapitotta 100%-os tulajdoni részesedessel, 3 mFt
jegyzett tokével a Market Homes Helsinki Kft-t. A 100%-os tulajdoni reszesedéssel a Csoport
ellenérzést gyakorol a gazdalkodé egység felett. A leanyvallalat az alapitas idSpontjatdl kezddd6en
teljeskoriien konszoliddlasra keriilt. A Market Homes Helsinki Kft. fétevékenysége sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele.

A tarsult vallalkozasok adatai
A Tarsasag kozos vezetésl és tarsult vallalkozasai a kdvetkezok:

Tulajdoni Szavazati Tulajdoni Szavazati
arany arany ardny arany
2025.12.31 2025.12.31 2024.12.31 2024.12.31

Lednyvéllalat neve Tevékenységi kire Székhely

Kdzds vezetésl vallalkozdsok

MCM Beton Kft. Elére kevert beton gyariasa 1037 Budapest, Bojtar u. 51, 49,25% 50,00% 49,25% 50,00%
Tud4sépits-Team Nonprofit Zit.  Szakmai kbzépfok oktatas 1037 Budapest, Bojtér u. 51, 33,33% 33,33% 33,33% 33,33%
Tarsult vallalkozasok

Direr Befektetési Kft. Sajat fulajdond ingatian adasvétele 1146 Budapest, Ajtési Direr sor 19-21 33,33% 33,33% 33,33% 33,33%

Sajat tulajdond, bérelt ingatian

Ferrum22 Park Center Kift. bérbeadasa, dzemeltetése

1123 Budapest, Alkotas ulca 55-61. 0,00% 0,00% 32,00% 32,00%

A Vezetés megallapitotta, hogy a kozds vezetésl és tarsult vallalatok felett - a tulajdoni hanyadtdl
fiiggetlenii! - nincs meg a Csoport egyoldali képessége azok iranyitasara, igy azokat tékemodszerrel
vonja be a konszolidalt pénziigyi kimutatasokba.

A Csoport minden egyes lényeges tarsult és kozos vezetésl vallalkozasara vonatkozé dsszesitett
pénziigyi informaciokat az alabbiakban ismerteti. Az alabbi 6sszesitett pénziigyi informaciok az IFRS-
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standardoknak megfeleléen elkészitett tarsult és kozos vezetésl vdllalkozasok pénzigyi
kimutatasainak 6sszegét jeldlik. Ezen kivil az alabbi kimutatas levezeti a tarsult és kdzds vezetési
vallalkozasokban 1év érdekeltség kényv szerinti értékét.

A Csoport tarsult vallalkozasaban 1évé tulajdonosi érdekeltségének valtozasa

A Csoport 2025-ben megszerezte az ellendrzést a MIP Alapanyaggyarté Zrt. felett, amelynek
eredményeként a tarsasag a megszerzés idopontjatdl kezdddéen leanyvallalatként teljeskorien
konszolidalasra ker{lt. .

A Market Asset Management Zrt. 2025.01.03-an értékesitette a tulajdonaban lévé Ferrum22 Park
Center Kit. tarsult vallalkozas 32%-0s részesedését. Ezen részesedés tkemodszer szerinti értékét
2024.12.31-ével az IFRS 5 alapjan az értékesitésre tartott eszkdzok kzott mutatia ki, 1asd 11. szamu

jegyzet.

Kozos vezetési vallalkozas MCM Beton Kit. Tudasépité-Team Nonprofit Zrt.
2025 2024 2025 2024

Kozos vezetésil vallalkozas pénziigyi millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
helyzetre vonatkozo kimutatas
Befektetett eszkdzdk 831 1054 105 120
Forgdeszkizok 967 1391 135 133
Hosszi lejaratd kételezeitségek 0 5 30 255
Révid lejaratd kotelezettsegek 1235 1936 895 72
Netté eszkozérték 563 504| 115 -74
Csoport tulajdoni hanyada év végén 0 0 0 0
Csoportra jutd eszkozérték 276 248 38 0
Eszkdzre jutd felértékelés, Goodwil 0 0 0 0
Ertékvesziés ] 0 -38 0
Osztalék
‘Befektetés kdnyv szerinti értéke 276 248| 0 0
Kozos vezetésii vallalkozas
jovedelmére vonatkozé kimutatas
Ertékesités nett6 arbevétele 5523 7 852 16 9
Uzemi, izleti eredmény 138 261 -129 -205
Folytatodé tevékenység eredmeénye 96 188 -141 -214
Csop?rt-ré'szeset?ésg tarsult és 'kéz'és~ 47 03 -47 71
vezetés( vallalkzasainak eredményébdl
Eszkdzre jutd felértékelés eredmenye o 0 0 0|
Készletkonszolidacié eredménye 0] 0 0 - 0|
Csoportra juté konszolidalt eredmény 47 93 -47 71|
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Tarsult vallalkkozas

Diirer Befektetési Kit.

MIP Alapanyaggyarto Zrt.

2025 2024 2025 2024
Tarsult vallalkozés pénzagyi helyzetre millié Ft mili6 Ft milli6 Ft milli6 Ft
vonatkoz6 kimutatas
Befektetett eszkdzdk 12 352 3802 ¢ 5 666
Fargdeszkozok 3049 99 967 0 194
Hosszu lejaraty kotelezettsegek 0 6 000 0 0
Rovid lejarata kotelezettségek 7941 97 187 0 1203
Nettod eszkozérték 7 460 582 0 4 657
‘Csoport tulajdoni hanyada év végeén 0 0 1 9
Csoportra jutd eszkdzérték 2484 193 0 2329
Eszkizre jutd felértékelés, Goodwill 2022 2022 0 0
Ertékvesztés 0 0 0 0
Uzletrész eladas konszolidécié eredménye 0 0 0 0
Egyéb modositasok (arfolyamértekelesi
Kifnb.) ) O = 9
Osztalék 0 0 o 0
Befektetés konyv szerinti értéke 4 506 2215 0 2329
Tarsult vallalkozas jovedelmére
vonatkozé kimutatas
Ertékesités nettd drbevétele 89 461 0 0 0
Uzeri, Gzleti eredmeény 7 252 -245 0 -165
Folytatodd tevékenység eredmenye 6878 293 0 108
Csoport részesedése tarsult és kizds
vezetés(i vallalkozasainak 2292 98 0 54
eredményébdl
Eszkbzre jutd felértékelés eredmenye 0 0 0 0
Keészletkonszolidacié eredménye 0 0 0 o
Csoportra jutd konszolidalt eredmény 2 292 98 0 54
Pénziigyi helyzet kimutatasban 2025 2024

milli¢ Ft millié Ft

Tékemddszerrel elszamolt befektetések (kbzos vezetésii vallalkozasok 4783 4792

és tarsult vallalkozasok)
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D T Amortizalt F%deze'tu Eredménnyel Egyeb 'étfogo
Pénziigyi eszkézok konyv ks e elszamolasba L eredmeénnyel =
AN bekeriilési szemben valos Osszesen:
szerinti értéke értéken értokelt bevont értéken értékelt szemben valbs
° derivativak, IRS értéken értakelt

2024. december 31-én millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
B'efekte’tesek egyéb 7 597 7 507
részedésekben
Hossz lejaratu pénziigyi
eszkézok
A’dotF kélcstndk tarsult vallalkozasok a4 e
részére
Adott kdlostnok 456 456
Betétek 731 731
Befektetési jegy 0
IRS Kamatwap fedezeti ligylet 0
hosszU leiarati
Hoss_?t{‘hj?ratu pénziigyi 1271 0 o 0 1271
eszkdzdk H6sszesen _
Rovid lejarata pénziigyi
eszkozék
A‘dotf kdlestndk tarsult vallalkozasok 4685 4685
részére
Adott kdlcsénék 1452 1452
Betétek 1513 1513
Befektelési jegy 0
IRS Kamatwap fedezeti Ugylet révid

. 1]
lejaratd
IRS Kz’an'lalwap fedezeti Ugylet rovid 72 72
lejdratd T
Rovid lejaratu pénziigyi 7 651 72 0 0 7723

eszkdzok dsszesen
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Amortizalt Fedazatl Eredménnyel Egyéb atfogo

Pénziigyl eszkoz ?k konyv bekeriilési RS eta szemben valos eredmennyP:I Gsszesen:
szerinti értéke értéken értdkelt bevont értéken érickelt szemben valos
derivativak, IRS értéken értékelt
2025. december 31-én millié Ft millio Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Befektetések egyéb -
2

részedésekben i 9o
Hossz lejarath pénziigyi
eszkdzdk
Adotl,ko'!cs_onok tarsult és k('JZOS 1431 1431
vezetésii vallakozascok részére
Adott kélestnok 285 285
Betélek 960 860
Befektetési jegy 7 7
IRS Kamatwap fedezeti Ugylet

A 0
hossz( lejaraiy —=
Hosazur IEjatir panzuigy! 2676 0 0 7 2 683
eszkozok fsszesen
Rovid lejarati pénzigyi
eszkozok
Adolt kdlesbndk tarsult és kbzos
vezetésil vallalkozasok részére S 623
Adott kélcstndk 439 439
Betétek 8 870 8 870
Befektetési jegy 0 0
FX Fedezeti (igylet rivid lejaratd 1806 1506
IRS Kamalwap fedezeti iigylet rovid 0
leidrati -
Rovid lejaratu penzugyi 9932 1508 0 0 11438

eszkbzok dsszesen

A tarsult és kozos vezetés( vallalkozasok részére adott kdlcsonék, illetve az egyéb adott kilcsénék
forintban vagy euroban denomindltak, egy résziik fix kamatozasuak, tobbiek jegybanki alapkamathoz
kotott valtozd kamatozasiak.

A nydijtott kélcsonoket a Csoport olyan tzleti modell keretében tartja, amelynek célja olyan szerzbdéses
cash flow-k beszedése, amelyek kizarolag a fennall6 tékedsszeg tbke- s kamatfizetésébdi alinak, ezért
az 6sszes ilyen pénziigyi eszkdz amortizalt bekerlilési értéken sorolja be.

A jelenlegi beszamolasi id6szakban nem kerult sor egyéb részvények elidegenitésére, illetve
megvasarlasara. 2024. évben az Origo Properties Ingatlanfejleszté Kit.-ben lévé 9,36%-o0s részesedés
és az Origo Film Group Zrt.-ben lévé 4,9%-0s egyéb részesedések kerlltek megvasarlasra. igy a
Befektetések egyéb részesedésekben sorban valds értéken a Kopaszi Gat Kft-ben lévd 16,5%-0s
részesedés, az Origo Properties Ingatlanfejlesztd Kft.-ben lévé 9,36%-os részesedés és az Origo Film
Group Zrt.-ben lévé 4,9%-0s részesedés dsszege szerepel

A tékeinstrumentumokba térténé befektetéseket nem kereskedési célokra tartjak, ezért a Csoport a
kezdeti megjelenitéskor a tékeinstrumentumok esetében az egyéb atfogd eredménnyel szembeni valos
értekelést (FVTOCI) valasztotta. A Csoport Ugy véli, hogy e befektetések valos értékének révid tava

s

befektetéseket hosszl tavl célokra tartsa.
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A pénziigyi eszkOzok értékvesztése

A Csoport az amortizalt bekeriilési értéken és az egyéb atfogo eredménnyel szemben valdsan értékelt
pénziigyi eszkozokre, illetve azok csoportjaira vonatkozéan minden mériegfordulonapon értékvesztés-
vizsgalatot végez.

A Csoport a vevéktvetelések, a szerzédéses eszkdzok és a lizingkdvetelések esetében mindig a teljes
élettartamra vonatkozé véarhatd hitelezési veszteséget (ECL) szamol el egyszerlsitett modell
(értékvesztés-matrix) alapjan. Az ilyen pénziigyi eszkozok varhatd hitelezési veszteségeit a Csoport
korabbi hitelezési veszteségekkel kapcsolatos tapasztalatain alapulé, az adosokra jellemzd
tényezbkkel, az altalanos gazdasagi feltételekkel és mind a jelenlegi, mind pedig a beszamolasi
idépontra vonatkozo feltételek elére jelzett iranyanak értékelésével korrigalt értekvesztés-matrix
segitségével becsli meg, beleértve adott esetben a pénz idéerteket is.

Minden mas pénziigyi eszk6z esetében a csoport akkor szamol el teljes élettartamra vonatkozé varhato
hitelezési veszteséget, ha a kezdeti megjelenités 6ta jelentésen megnévekedett a hitelkockazat. Ha
azonban a pénzigyi eszkoz hitelkockazata az elsé megjelenités 6ta nem nétt jelentdsen, a csoport az
adott pénziigyi eszkozre vonatkozé veszteségre képzett értékvesztést 12 havi varhatd hitelezési
veszteségnek megfeleld dsszegben hatarozza meg.

A jelenlegi beszamolasi iddszakban nem torteént valtozas a becslési technikakban vagy a jelentds
feltételezésekben, amelyeket e pénzligyi eszkbézokre vonatkozd veszteségre képzett értékvesztés
értékelésekor alkalmaztak.

Az alabbi tablazat a varhato hitelezési veszteségek valtozasat mutatja be, amelyet az adott pénzigyi
eszkozdkre vonatkozban szamoltak el:

12 hénapos ECL
Tartésan adott Riwid lejarata
St e e , | KBlaSil loibatde S | adotkBlesdndk by tejarati
ziigyl ik ér tése I leJéirata tulajdoni Hossz( lejarati Rbvid lefdratd  tarsult és kizos adott kalcstn
adott kolesonsk ré dés bankbetétek hankbetét vezetési i
viszonyban lévé véllalkozésok kamatiGv.
villalkozésban részére
millic Ft milié Ft milié Ft millié Ft miffié Ft millié Ft
Egyenleg 2024.januar 91-én [ 53 1 17 13 7
Pénzigyi eszkdzékbdl szarmazd veszteségre 0 o 0 29 &
képzett énélvesztés ndvekedése
Pénziigyi eszkdzdk év kdzbeni kivezetésébdl
ad6d drtkveszlés csdkkenése - 0 -2 0 - 0 0
Egyenlss 2024.december 31-én _ 8 L] 1 0 42 13
Pénzigyi eszkoztkbél szarmazd vesziesegre o 23 0 3 o o
képzelt ériékvesziés nivekeddse
Pénzigyi eszkézdk év kdzbeni kivezetésébdl 3 0 0 0 35 "
adodé &rtékvesziés csiikkendse . - , =
Epyenlag 2026.december 31-én 5 24 1 3 [ 4

Készletek 2025. december 31.

millié Ft
Anyagok 5303
Késztermékek 9
Aruk 1 541
Befejezeflen termelés és félkész termékek 6 941
Készletek dsszesen 13794

2024. december 31.
millié Ft

6037

54

470

2

6 563

Az értékesitett készlet (aruk és sajat eléallitasu készlet) elszamolt kéltsége:
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Készletek raforditasként elszamolt 6sszege  2025. december 31.  2024. december 31.
millio Ft millié Ft
Készletek raforditasként elszamolt dsszege 7183 -1 497

Készletek kdzétt jellemzéen az év végén az épitési-beruhdzasi szerzédés kapcsan ki nem szamiazott
anyagok (iobbnyire betonacél és egyéb épitési anyagok: vezetékek, kabelek, szérodd anyagok,
cstvek...stb.) szerepelnek.

A késztermékek kozott sajat elballitasu eldregyartott vasbeton szerkezetek szerepelnek.
A készletek kozott biztositéekként megterhelt készlet nem szerepel.

Készletekre értékvesziés elszamolas nem tortént.

Szerzddéses eszkozdk 2025. december 31. 2024. december 31.
millio Ft millié Ft
Epitési szerzédések 11 692 24 400
Epitési szerzédésekhez kapcsolodo
s 0 1]
megrendeldi szolgaltatas
Szerzodéses kovetelések Gsszesen 11 692 24 400

A szerzddéses eszkdzokhéz kapcsolodd Gsszegek olyan épitési szerzédéssel rendetkezd Ugyfelektdl
esedékes egyenlegek (arbevétel elhatarolasok), amelyek akkor keletkeznek, amikor a Csoport az aruk
vagy szolgaltatasok vevének valo atadasaval még azelétt teljesit, hogy a vevé ellenerteket fizetne vagy
az esedékessé valna. A korabban szerzfdéses eszkdzkeént kimutatott dsszegek abban a pillanatban
kertilnek atsorolasra vevokdvetelések kézé, amikor azok a vevd részére kiszamlazasra kerlinek.

A Csoport bizonyos projektek esetében a decemberi teljesitéset targyevet kdvetben, zaras utan tudta
kiszamlazni, ezért ennek kapcsan jelentés dsszeg kerllt arbevetelként elhatarolasra.

A Csoport bekerlléstél kezdve a teljes élettartamra varhaté hitelezési veszteséggel szamol az IFRS 15
szerzédéses eszkdzok esetében egyszerlsitett modell alapjan.

Szerzddéses eszkdzok értékvesztés 2025. december 31. 2024. december 31.

millié Ft millio Ft
Szerzédéses eszkdzok bruttd 11 699 24 417
Szerztdéses eszkdzokre képzett ériékves -7 -17
Szerzddéses eszkbzOk dsszesen 11 692 24 400

A vevH- és egyéb kovetelések, amelyek nem tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst,
bekeriléskor tranzakcios aron kerlllnek kimutatasra. A vevd- és egyéb kévetelések a kdvetd értékelés
folyaman a kétes kivetelésekre képzett értékvesziéssel cstkkentett amortizalt bekeriilési értéken

kerlilnek értékelésre.

A vevdi kbvetelések atlagos fizetési hatarideje 30 nap.
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Vevd- és egyéb kovetelések 2025. december 31. 2024. december 31.

millié Ft millié Ft
Vevikovetelesek 51 089 43729
Adott elélegek 9 253 16 082
Egyéb kovetelések 10 346 8 911
Vevé- és egyéb kovetelések 6sszesen 70 688 68 722
Egyéb kovetelések 2025. december 31. 2024. december 31,

millié Ft millia Ft
Ado- és jarulékkdvetelések 6 540 5172
Aktiv idébeli elhatarolas 1725 1248
Egyéb kovetelesek 2 081 2 491
Egyéb kovetelések dsszesen 10 346 8 911

A Csoport a vevé- és adott ellegekhez kapcsolodo kévetelésekre képzett értékvesztést mindig a
varhat6 hitelezési veszteség élettartamanak megfeleld dsszegben allapitia meg. A vevokovetelesek es
adott elblegek varhato hitelezési veszteségeit egy értékvesztés-matrix segitsegével becslli meg a
mdltbeli nemteljesitési tapasztalatok alapjan kiigazitva a jévére vonatkozo varakozasokkal. A Csoport
100 szazalékos értékvesztést szamolt el minden 360 napon tali késedelmes kivetelésre, mivel a
multbeli tapasztalatok azt mutatjak, hogy ezek a kdvetelések altalaban nem behajthatdk. Az éven belll
késedelmes kdvetelések esetében atlagosan 0,06%-os értékvesztés kerilt elszamolasra. Ezen
talmenéen értékvesztés kerll elszamolasra olyan objektiv  bizonyiték alapjan (példaul
fizetésképtelenség valdszinlisége vagy az adds jelentds pénzigyi nehézségei), amely arra enged
kévetkeztetni, hogy a Csoport nem lesz képes a telies, a szdmla eredeti felteteleinek megfelel
osszeget behajtani. A leirt kévetelés kivezetése akkor torténik meg, amikor behajthatatlannak minésl
(példaul végrehajtas soran, vagyonfelosztasi javastat alapjan vagy felszamold irasbeli nyilatkozata
alapjan nincs ra fedezet, elévllf, birésag elétt nem lehet érvényesiteni, adds igazoltan nem lelhetd fel,
a behajtéssal kapcsolatos koltségek nincsenek aranyban a kdvetelés dsszegevel).

A becsiési technikakban a jelenlegi beszamolasi idészak alatt nem tértént valtozas.

Adott eldlegek 2025. december 31. 2024. december 31.

millié Ft millio Ft
Adott elélegek bruttd 9336 16 152
Adott elélegekre képzett ertékveszies -83 -70
Adott elélegek dsszesen 9 253 16 082

Az alabbi tablazat az adott eldlegek varhatd hitelezési veszteség mozgasat mutatja be:
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Adott eldlegre képzett értékvesztés valtozas 2025 2024
millié Ft millic Ft
Nyitd egyenleg januar 01-én 70 29
Ertékvesztés elszamolasa 13 41
Ertékvesziés feloldasa 0 0
Atértékelési kiilonbdzet 0 0
Zaré egyenleg december 31-én 83 70
Vevékovetelések 2025. december 31. 2024. december 31.
millié Ft millic Ft
Vevbkévetelések bruttd 51 359 44 134
Vevbkévetelésekre képzett ériekvesztes -270 -405
Vevokivetelések Osszesen 51 089 43729
Az alabbi tablazat a vevéktvetelések varhatod hitelezési veszteség mozgasat mutatja be:
Vevdkivetelésekre képzett értékvesztés valtozas 2025 2024
millié Ft millié Ft
Nyitd egyenleg januar 01-én 405 731
Ertékvesztés elszamolasa 25 0
Ertékvesztés feloldasa -160 -326
Atértékelési kiildnbozet
Zaro egyenleg december 31-én 270 405

A veviskovetelések bruttd értékének korositasat az alabbi tabla mutatja be:

Vevdkorositas 2025. december 31. 2024. december 31.
millié Ft millié Ft
nem lejart 49 698 42 611
lejart 1-15 184 528
lejart 16-30 70 349
iejart 31-60 185 83
lejart 61-90 534 8
lejart 91-180 283 119
lejart 181-360 166 62
lejart 361- 239 374
Brutto érték 6sszesen 51 359 44 134
Ertékvesztés -270 -405
Netto dsszeg 51089 43 729

Zalogjoggal terhelt kovetelések

A Csoport altal a megrendel felé nyljtott bankgarancia 6sszeg erejéig a kibocsatd fedezetként

(biztositékként) a kapcsolodd projekt kivetelését zalogjoggal terheli.
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Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 2025. december 31. 2024. december 31.

millié Ft millié Ft
Készpénz 32 38
Bankbetétek 103 069 83 444
Osszesen: 103 101 83 482

A pénzeszkozok a készpénzt és bankbetéteket foglaljak magukban. A pénzeszkoz-egyenériekesek
olyan révid tavi magas likviditasi befektetési formak, amelyek minimalis értékvaltozasi kockazatot
hordoznak, és eredeti |ejarata a vasarlastol szamitva nem tébb mint harom hénap. Ezen eszkézdk
kényv szerinti értéke megkozelitéleg megegyezik valds értékikkel. A pénzeszkozok eés penzeszkdz-
egyenértékesek a beszamolasi idészak végén a konszolidalt cash flow kimutatasban bemutatottak
szerint egyeztethetdk a konszolidalt beszamolasi pozicié fentiekben bemutatott kapcsolodo teteleivel.

Kételezettségek biztositékaként zalogjoggal terhelt pénzeszkézék és pénz-egyenértekesek konyv
szerinti értéke 2025. december 31-én 9.254 millié forint.

A Csoport a pénzeszkdzok és pénzeszkdzegyenértékesekre vonatkozd veszieségre képzett
értékvesztést a 12 havi varhatd hitelezési veszteségnek megfeleld dsszegben hatarozza meg. Az
alabbi tablazat a pénzeszkozik és pénzeszkdz-egyenértékesek varhatd hitelezési veszteség mozgasat
mutatja be:

Pénzeszkozdk és pénzeszkoz-egyenértékesekre

képzett értékvesztés valtozas 225 .
millio Ft millié Ft
Nyité egyenleg januar 01-én 25 47
Ertékvesztés elszamoldsa 6 0
Ertékvesztés feloldésa 0 -22
Atértékelési kiilonbozet 0 0
Zard egyenleg december 31-én 3 25
Jegyzett toke elemei {(darabszam) 2025.december 31. 2024.december 31.
darabszam darabszam
1 db. 1 millid Ft névértékii osztalékelsébbségre jogositd A sorozatl térzsrészveny 1 1
1 db. 1 millié Ft névérték( osztalékelstbbségre jogositd B sorozatl torzsrészvény 1 1
997 db. 1 millid Ft névértékl C sorozatl torzsrészvény 997 997
9 db. 100 ezer Ft névértékd C sorozatl tdrzsrészvény 9 9
10 db. 10 ezer Ft névérték(l C sorozatl torzsrészvény 10 10
Jegyzett toke darabszam dsszesen 1018 1018

2025-ben nem volt valtozas a kibocsatott részvények darabszamaban.
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Jegyzett toke elemei (millic Ft) 2025.december 31. 2024.december 31.

millié Ft millié Ft
1 db. 1 millié Ft névértékl osztalékelsdbbségre jogositd A sorozatl térzsrészveny 1,0 1,0
1 db. 1 mili¢ Ft névértéki osztalékelsdbbségre jogositd B sorozatl torzsrészvény 1,0 1,0
997 db. 1 millié Ft néveértékl C sorozat( torzsrészvény 9970 997,0
9 db. 100 ezer Ft névérték( C sorozati térzsrészvény 0,2 0,9
10 db. 10 ezer Ft névértékd C sorozatl torzsrészvény 0.1 0,1
Jegyzett toke Gsszesen . 1000 1000

2025-ben nem valtozott a jegyzett tGke Osszege, nem tortént tékeemelés a Tarsasagnal.

Tartalékok 2025 2024
millié Ft millié Ft

Januar 01-én egyenleg 3480 3 857
Cash-flow hataridds deviza fedezeti Ggyletek értékének valtozasa 1849 -1344
Cash-flow hataridds deviza fedezeti Ugyletek értékének valtozasédhoz kapcsolédd

s -167 121
halasztott adé valttozas
Cash-flow IRS Kamatswap fedezeti Ugyletek értékének valtozdsa 115 -658
Cash-flow IRS Kamatswap fedezeti Uigyletek értékének valtozasahoz kapcsolodo

e -10 59
halasztott ad6 valttozas
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt tdkeinstrumentum
T b 1831 1110
eriékének valtozasa
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valos értéken &rtékelt tékeinstrumentum 165 100

ériékének valtozasahoz kapcsolddé halasziott ado valiozasa

Beszamolasi pénznemre torténd atszamitas miatt atvaltasi kilénbdzet véltozésa -535 478
Beszamolasi pénznemre 9rténd atszamitas miatti atvaltasi kildnbdzet
valtozasahoz kapcsolédd halasztott add valtozas

December 31-én egyenleg 6 446 3480

Cash Flow fedezeti tartalékok

A cash flow fedezeti tartalek a cash flow fedezeti lgyletekben hatékonynak minésilé fedezeti
instrumentumok nyereségének és veszteségének kumulalt Gsszegét tartalmazza. A fedezeti
instrumentum halmozott halasztott nyereségét vagy veszteségét csak akkor szamoljak el az
eredményben, amikor a fedezett (igylet hatassal van az eredményre, vagy kbzvetlenll a fedezett nem
pénzligyi tételek eredeti bekeriilési értékében vagy egyéb kényv szerinti értékében jelenitik meg (bazis
korrekcid).

A Csoport elvégezte a cash flow fedezeti Ugyletek hatékonysaganak vizsgalatat. Amennyiben a fedezeti
kapcsolat megfelel a fedezeti aranyra vonatkozd fedezeti hatékonysagi kdvetelményeknek, a teljes
valos érték valtozas az egyéb atfogo jovedelemben kerll megjelenitésre.

A fedezeti Ggylet hatékonysaga a fedezeti kapcsolat kezdetén idészakos eléretekintd hatékonysagi
értékelésekkel kerll meghatarozésra, hogy biztositva legyen a gazdasagi kapcsolat fennallasa a
fedezett tétel és a fedezeti eszkdz kozott.

FX hataridds fedezeli Ugylet

A Csoport az eurdban kotétt vevdi szerzdédések kapcsan keletkezd euro bevétel devizakockazatokkal
szembeni kitettségenek kezelésére hataridés devizaligyleteket kot. A cash flow fedezeti lgyletként
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megjeldlt derivativak valos értékében bekdvetkezett valtozasok hatékony részét a Csoport az egyéb
atfogd jovedelemben szamolja el, a halmozott valés érték killénbdzetet a cash-flow fedezeti tartalékok
soron mutatja ki. 2025. évben fedezeti hatékonytalansaghoz kapcsoléddéan nem keriilt eredmény
terhére nyereség/veszteség elszamolasra. (l4sd 8.5z és 9.5z. Megjegyzést).

A Csoport a fordulénapon 52,492 milli6 EUR névleges dsszegl deviza hataridés (forward) derivativ
Ugylettel rendelkezik, amely egyéb atfogé jovedelemmel szemben valds értékén keriil értékelesre. A
fordulonapon a deviza hataridés (forward) derivativa valés értéke 1.506 millié Ft, amely pénzigyi
eszkdzkent kerill kimutatasra.

IRS Fedezeli tigylet (Kamat swap)

A Csoport a valtozd kamatozas( beruhazasi hitelb6l eredd kamatkockazat cash flow-ra gyakorolt
hatasanak fedezésére, a kamatvaltozas kitettségének mérséklésére, valamint a piacinal kedvezébb
kamatszint elérése érdekében kamat swap (IRS) (gyletet kot. A fedezett tétel, vagyis a mdogottes
beruhazasi hitel és a fedezeti eszkdz, vagyis IRS lgylet kézott gazdasagi kapesolat all. A Csoport 1:1
fedezeti aranyt hatarozott meg, mivel a fedezeti instrumentum mogdttes kockazata megegyezik a
fedezett kockazati komponenssel. Az IRS Ugylet és a beruhazasi hitel pénzaramai idében es &sszegben
dsszhangban vannak, ebbdl adédéan az alaptermék értékében bekovetkezett valtozast a fedezeti
ligylet teljes mértékben kompenzalja. Fedezeti hatékonytalansag akkor kdvetkezik be, ha a mogdttes
beruhazasi hitel eldtérlesztésre kertl vagy ha a beruhazasi hitel fennalls tékekodtelezettség dsszegnél
magasabb 6sszegben ker(il sor a kamatswap Ugylet megnyitasara. Ebben az esetben célszer( a
kamatcsere tgyletet lezarni, hiszen az alaptevékenységbil eredé kockazat megszlint.

A fentiek alapjan a Csoport megvizsgalta a fedezeti hatékonysagot az IRS ligyletek esetében és ahol
100% hatékonysagunak itélie, ott az IFRS 9 standard szerinti hedge (fedezeti) elszamolast alkalmazta.
Ebben az esetben a Csoport az tgylet hozamgdrbékbdl eredb valtozasckat az egyéb atfogd
jovedelemben szamolta el. 2025.évben a fedezeti hatékonytalansaghoz kapcsolédéan nem kerilt
eredmény terhére nyereség/veszteség elszamolasra. (lasd 8.sz és 9.sz. Megjegyzést).

A kamatcsere (gyletek valos ériékét a bankoktd! kapott év végi piaci aron torténé értékelések alapjan
hatarozta meg a Csoport. Ahol ez nem allt rendelkezésre, ott a kamatcsere Ugyletek valos ertékét a
piacon fellelheté kamatgorbék felhasznalasaval diszkontalt jelenértékre a Csoport.

A Csoport a fordulénapon 69,858 millié EUR névleges &sszeg( fennallé kamatswap derivativ Ggylettel
rendelkezik, amely egyéb atfogo jovedelemmel szemben valés értéken keril értékelésre. A
fordulénapon a kamatswap derivativa valds értéke 270 mFt., amely pénzigyi kételezettségként kerdil
kimutatasra.

Atértékelési tartalék

A Csoport az egyéb atfogod jovedelemmel szemben értékeli az egyéb részesedésekben lévd
tokeinstrumentumokat. Az aktiv piacon nem jegyzett tékeinstrumentumok esetében a Csoport a sajat
téke alapu cégertékelés modszerét alkalmazza, melyet minden fordulonapon felllvizsgal.

Atvaltasi tartalék

Azon leanyvallalatok esetében, ahol a funkciondlis pénznem eltért jelen beszamolo prezentalasi
pénznemétdl, ott a konszolidacio sorén a funkcionalis pénznemrél a Csoport beszamolasi pénznemére
tortend atvaltasakor felmerilt arfolyamkiidnbdzetek kozvetlent! az egyéb atfogd eredményben
kerilnek elszamolasra, és az atvaltasi tartalékban halmozédnak. Ezen leanyvéllalatok pénzigyi
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kimutatasai a mérlegtételek esetében év végi arfolyamon, a jovedelemre vonatkozd kimutatas
tételeinek esetében éves atlagarfolyamon keriiinek atvaltasra A korabban az atvaltasi tartalékban
halmozddé arfolyamkilénbézetek a kapcsolodo tevékenység, eszkdz értékesitésekor az eredménybe
keriilnek atsorolasra.

A nem ellenérzd részesedések értéke a mérlegben 2025. évben 2.165 millié Ft.

Nem ellendrzé részesedések 2025.december 31. 2024.december 31.

millid Ft millio Ft

Ev eleji egyenleg -500 -555
Részesedés értékesitése 0 0
Tokeemelés mértéke 0 0]
Potbefizetés (+) / potbefizetés visszafizetése (-) 1 0
Leanyvallalat részesedés novelés 2320 -1
Klst tulajdonosnak fizetett osztalék -74 -39
Részesedés a targyévi eredménybdl 418 95
_I?_Ic‘j_zé') évi korrekcid, egyéb rendezd tétel 0 0
Ev végi egyenleg ) 2 165 -500

A jelents nem ellendrzé részesedéssel rendelkezd leanyvallalatok targyévi fébb pénzigyi adatai az
alabbiak szerint alakultak. Az eszkzok, a kotelezettségek, az arbevétel, az eredmény és a fizetett
osztalék Csoporton bellli tételek kisz(irését megelézéen, teljes értékben keriitek kimutatasra.

Jelentds nem ellenérzd részesedéssel
M . Trag Plan Kft.
rendelkez® lednyvallalatok IP Alapanyaggyart6 Zrt rag Han

2025 2024 2025 2024
Nem ellenédrzd tulajdoncsok részesedése 49,39% 50,00% 49,00% 49,00%

milli& Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Nem ellendrzo részesedések targyévi zard értéke 2686 51 61
Befekietett eszkdz0k 1 4 2
Forgéeszkdzok 68 142 166
Hosszu lejératy kitelezettségek G 0 0
Révid lejaratd kbtelezettségek 2 394 55 54
Arbevétel 0 364 368
Affogé eredmeény 7 022 46 94
Pénz és pénzeszkiz egyenértékes vallozdsa | =117 - -53 65
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Jelentds nem ellendrzd részesedéssel
rendelkezd leanyvallalatok Moratus Kft. Lean Tech Kft.
2025 2024 2025 2024
Nem ellentrz6 tulajdonosok részesedése 1,50% 1,50% 25,00% 25,00%
millié Ft rrillié Ft millié Ft millié Ft
Nem ellenérzd részesaedések targyévi zarod értéke -739 -725 167 164
Befektetett eszkézdk 732 646 15 21
Forgoeszkszdk 5223 5 269 1161 1184
Hosszu lejératl kotelezetiségek 225 2 0 ]
Révid lejaratl kdtelezettségek 5248 5460 508 505
Arbevétel 18 296 20192 2049 2330
Atfogé eredmény -1210 114 163 236
Pénz és pénzeszkdz egyenérttkes vallozasa -26 137 -489 241
. o I, Amortizalt Fedezeti Eredménnyel
kol . e N
::ti[:\lﬁltl’) N c'; t::::l gagtaEsacl bekeriilési értéken  elszamolasba szemben valés Osszesen:
értékelt bevont értéken értékelt
2024. december 31-én millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Hosszi lejaratda hitelek, kételezettségek
Hossz( lejarata beruhazasi hitelek 29934 29 934
Tarlozasok kbtvénykibocsatasbol 40 500 40 500
IRS Kamatwap fedezeti figylet hosszu lejarati 429 17 446
Hossza lejarata hitelek, kilcsondk, tartozasok
kbtvénykibocsatashél ssszesen: B 70434 429 v 70880
Rovid lejarata hitefek
Révid lejaratd hitelek 0 0
Hosszu lejaraty hitelek rdvid lejarat része 2077 2077
Révid lejaratd hitelek dsszesen: 2077 0 0 2077
Egyéb pénzligyi kotelezettség (osztalékfizetési) 30415 30 415
Rivid lejarata klcsondk 315 315
TartozAsok kétvénykibocsatasbol 1709 1709
FX derivativ fedezeti tigylet hossz( lejaratl kotelezetisege 342 — 342
Révid lejarati egyéb pénziigyl kitelezettség 32 429 342 0 32 781

dsszesen:
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Amortizalt Fedezeti Eredménnyel

HE cvegiiinesomol: fantozasok bekeriilési értéken  elszémolisba  szemben valés  Osszesen:

kétvénykibocsatasbol

értékelt bevont értéken értékelt
2025. december 31-én millié Ft millié Ft millid Ft millié Ft
Hossza lejarata hitelek, kitelezettségek
Hossz\ lejaratd beruhazasi hitelek 29793 29793
Tartozasck kdtvenykibocsatasbol 39000 39 000
IRS Kamatw-ap_ fedezeli (gylet hossz( lejaratd 270 270
Hossz lejarata hitelek, kélcsondk, tartozasok
kétvénykibocsatasbél dsszesen: 68 793 27 0 063
Réwvid lejaratu hitelek
Révid lejarat hitelek 0 1]
HosszU lejaratd hitelek révid lejaratl része 1647 1647
Rovid lejaratui hitelek sszesen: 1 647 B 0 0 1647
Egyeb pénziigyi kitelezetiséa (osztalékfizetési) 30415 30415
Rovid lejaratl kdlesindk 528 528
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 1701 1701
Rovid lejaratu eqgyéb pénziigyi kbtelezettség

2 3264 [ 0 32644
dsszesen: M

Az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valos érteke megkdzeliti a kdnyv
szerinti értékiiket.

A szarmazékos Ugyletek valds értéke elérhetd és figyelemmel kisérhetd piaci adatokon alapuléd
inputokbdl felépitett szakértdi becslésnek mindsil, igy a valdés érték hierarchia masodik szintjén
helyezkedik el.

A Csoport hitelfelvételeinek egyéb fébb jellemzéi a kdvetkezdk:

A hosszU lejaratl beruhazasi hitelek dénté hanyadanak pénzneme euro, biztositéka ingatlant terheld
zalogjog, lejarata 2028.év és 2030.év, kamata IRS Ggylet révén fix, kamatelszamolas, téketdrlesztés
gyakorisdga negyedéves.

A Csoport a fordulénapon nem rendelkezik folydszamlahitellel.

Az alabbi tablazat mutatja be az év végén fennalld kibocsatott kbtvényeket:

. Kibocsétott dsszeg Kamatfizetés Forgalomba X

Kotvény megnevezése Pénznem millié Ft Kamatlab ayakorisiga hozatal napja Lejarat
2029_A jeli kétvény HUF 20 000 Fix 2,95% Eves 2019.10.22 2029.10.22
2027_A jell ketvény HUF 22 000 Fix 2,7% Eves 2020.11.02 2027.11.02
A Csoport kotvénymozgasai a targyévben:

Kétvény megnevezése Pénznem  Nyitdalloméany Kibocsatas Lejarat, torlesztés Zaro alloméany
2029_A jeli kétvény HUF 20 000 0 1 500 18 500
2027 _A jelii kéhveny HUF 22 000 0 0 22 000
2025. decemeber 31-én 42 000 0 1 500 40 500
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A lizing keretében atvett, illetve a hasznalati jog eszkdzként kimutatott eszkdzokhoz kapesolodé

fizetési kotelezettségek a kovetkezéképpen alakuinak:

Lizingkotelezettseég 2025.december 31.  2024.december 31.
millié Ft millié Ft
Roévid lejarata pénziigyi lizing 6sszesen 942 1043
Hossz( lejaratd pénzigyi lizing ésszesen 1671 1 558
Lizingkdtelezettség Gsszesen 2613 2 601
A lizing kifizetések jelenértéke a kdvetkezoképpen alakul:
Lizing kifizetések lejarati elemzése 2025.december 31.  2024.december 31.
millié Ft millié Ft
1 éven beliil esedékes 953 1070
1 éven tdl, de 5 éven belill esedékes 1683 1573
5 éven tUl esedékes 0 0
Lizing kifizetések 6sszesen 2 636 2643
Finanszirozasi koltsegek -23 -42
Nettod érték dsszesen 2613 2 601

A hasznalati jog eszkdzhdz kapcsolodod targyi eszkdz mozgéastablat, elszamolt értékestkkeneést lasd

17. Megjegyzésben.

A Csoportnak nincs jelentés likviditasi kockazata a lizingkotelezettségei tekintetében.

2025. évben nem keriilt sor visszlizing tgyletre A Csoport 2024.évben 133 millié Ft értékben lizingelt

vissza eszkozt (visszlizing Ugylet), mely eszkdz tehergépkocsi és rakodddaru.

A Csoport nem rendelkezett jelentds osszegl rovid futamidejl lizingekkel, illetve olyan lizinggel,
melynek mogottes eszkéze kis értékd, igy ezek kapcsan nem szamolt el jelentés osszeg raforditast.

2025.december 31.

millid Ft

Kamatraforditas (Pénzigyi raforditasokban szerepel) 283

Révid futamidejll lizinggel kapcsolatos koltségek 0

Kis értékii eszkozok lizingelésével kapcsolatos kéltségek, 0
amelyek nem szerepelnek fent révid futamidejii lizingként

Lizingkotelezettségek kdzott nem szerepld valtozo 0

lizingdijakkal kapcsolatos koltségek
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Szallité- és egyéb kotelezettségek 2025. december 31. 2024, december 31.

millio Ft miflié Ft
Szallitoi tartozasok 58 090 48 197
Egyéb rovid lejarata kételezettségek
Ado- és jarulékfizetési kbtelezettségek 3562 3659
Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 993 985
Halasztott bevételek 3975 4 089
Egyéb kitelezettségek 2010 4905
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek dsszesen: 10 540 13 648

A halasztott bevételek kdzdtt szerepeinek azok a pélyazat Utjan elnyert tAamogatasi Gsszegek aranyos
részei, melyek vissza nem téritendé tdmogatasként funkcionalnak, amennyiben a vallalt feltételek
teljesilinek.

A szallit6 és egyéb kitelezettségek kdnyv szerinti értéke megkozeliti valos értékiiket.

Alvallalkoz6i, szallitéi szerzddések 2025. december 31. 2024. december 31.
millié Ft millio Ft
Ahldllalkozéi, szallitdi szerzédések 26 284 24 684

A Market Csoport a kivitelezési projektjei soran alvallalkozokkal mikodik egyitt. A Csoport a
fordulénapon folyamatban léve épitési projekiek eredményét teljesitesi fok % alapjan hatérozza meg
és ennek aranyaban szamolja el a raforditast. A teljesitési fokot a Csoport az output modszerrel méri,
amelyrél részletesebb informacié a 2.8. megjegyzésben talalhaté. Az év végi projekt értékeléshez
kapcsolodo raforditas elszamolasa (elhatarotasa) jelentéds sszeget képvisel, ezert kildn soron kerdl
bemutatasra.

A szerzédéses kotelezettségek kozott a vevokidl kapott elélegek szerepelnek.

Szerz6déses kitelezettségek 2025. december 31. 2024. december 31.
millié Ft millié Ft
Szerzédéses kitelezettségek 7082 21179

A bevételek kdz6tt 2025.6vben 18.164 millio Ft értékben (2024.évben 33.389 millié Ft értékben) keriilt
olyan bevétel elszamolasra, amely az el6zé idészak végén a szerzbdéses kotelezettségek kozott

szerepelt.
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Halasztott bevétel 2025. december 31. 2024. december 31.
millié Ft millié Ft
Halasziott bevételek 3975 4 089

A Csoport halasztott bevételként szerepelteti a Prebeton Zrt. leanyvatlalat a 2019. és 2020. évben
bevételként elszamolt, fejlesztési célra (eléregyartott vasbeton szerkezet gyariizem |I. Gtem)
visszafizetési kitelezettség nélkill kapott, pénziigyileg rendezett, Pénzigyminisztérium altal folyésitott
PM/13329-12/2018. azonositdé szammal jelzett tamogatds dsszegét, a 2021. évben szintén fejlesztesi
célra (eléregyartott vasbeton szerkezet gyariizem |Il. (item) visszafizetési kotelezettség nélkil kapott,
pénzligyileg rendezett, Pénziigyminisztérium altal folyositott PM/13549-15/2021. azonosité szammal
jelzett tamogatas Osszegét, tovabba 2024.évben gyarmentd program keretében visszafizetési
kotelezettség nélkiil kapott HIPA/GYAR-2022-0381. azonositdé szammal jelzett tdmogatas 6sszegét
3.971 millié Ft 6sszegben.

A bevételt a kapcsoldédo eszkdz hasznos élettartama alatt linearisan az eredményben szamoljak el. A
tamogatashoz nem kapcsolodnak teljesitetlen feltételek vagy egyéb flggd felietelek.

Fellelt eszkdz6k kapcsan 96 millié Ft halasztott bevétel keriilt elszamolasra a Csoportban.

Céltartalékok 2025. december 31.  2024. december 31.
millio Ft millié Ft
Garancidlis kitelezettségekre képzett 636 592
Hatranyos szerzédések miatt képzett céltartalék 777 835
Peres ligyekre képzeit tartalék 431 353
Egyéb céltartalék 363 0
Osszesen 2 207 1780
Révid lejarat( céltartalékok 1796 1398
HosszU lejaratu céltartalékok 411 382
2 207 1780
Garancialis Hatranyos Peres iigyekrs
Céltartalék kotelezettségekre szerzGdések miatt képzett gy rtalék Egyéb célartalék
képzett képzett céltartalék
milié Ft millio Ft mili6 Fi millié Ft
Nyité egyenleg 2023.01.01 592 835 353 0
Céliartalékképzés 675 777 78 363
Céllartalék felhasznslésa -592 0 0 0
Cétartalék felolddsa a -835 0 0
Kamathat&s -39 0 0 0
Ziro egyenleg 2024.12.31 636 777 431 363
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Az épitési-beruhazasi szerzédések kapcsan a garancidlis ktelezettségekre kepzett céltartalekok a
multbeli tapasztalati szamok atlaga alapjan kerill meghatarozasra.

A lojalitas program keretében kiadott ki nem vett szabadsagok esetében nem jellemzé a pénzbeli
megvaltas, ezért ennek kapcsan torténd céltartalék kepzés tsszege a Csoport szempontjabdl nem
jelentds, ezért nem kerill bemutatasra.

i

38.1. Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolodé pénziigyi kockazatokat
olyan belsd kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valoszinlsége es
nagysagrendje alapjan elemzik. Az ilyen kockazatok kizé a piaci kockazat (devizakockazat, valos érték
kamatlabkockazata), a hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatldbkockazat
tartozik.

38.2. Piaci kockazat

a) A devizakockazat kezelése
A Csoport kilféldi pénznemben (EUR-ban) denominalt lgyleteket hajt vegre, ezért arfolyam
ingadozasoknak van kitéve. A Csoport azon arfolyamkockazat-kezelési alapelvet alkalmazza, mely
szerint az adossagallomany deviza-dsszetétele a Csoport nettd miikodési cash flow poziciojat tukrozi
(természetes fedezés’), azonban a devizapiaci kérnyezet fuggvényében a Csoport gyakorlata ett6l
eltérhet. A Csoport arfolyamkitettségének kezelésére szarmazékos fedezeti deviza Ugyleteket is
alkalmaz(hat).

Az alabbi tablazatok bemutatjak, hogy mennyivel valtozott volna a Csoport eredménye, amennyiben az
EUR arfolyam az év végi (2025.12.31-én 3854 HUF/EUR, 2024.12.31-én 410,09 HUF/EUR)
arfolyamhoz képest +/- 10%-kal valtozott volna.
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Devizakockazat - vevokovetelések

2025. december 31.

2024. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglév) vewdk 16 210 19 929
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatisa az addzas el6tti
eredlilényre L L
Becsiilt (halasztott) adohatas 146 179
Adozott eredményre gyakorolt hatas 1475 1814

Devizakockazat - adott kélcsonok

2025, december 31.

2024. december 31.

milli Ft millié Ft
EUR-ban meglévé adott kélcstn 0 1132
Arfolyam feltételezett vattozasa +/- 10 p.p. +-10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az adézas elbtti 0 113
eredményre
Becsiilt (halasziott) addhatas 0 10
Addzott eredményre gyakoroft hatas 0 103

Devizakockazat - egyéb kdvetelés

2025. december 31.

2024. december 31.

millié Ft millio Ft
EUR-ban meglévd egyéb kovetelések 8 6 650
Arfolyam feltételezett valtozasa +- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvattozas hatisa az adozas elbtti : 685
eredményre
Becslilt (halasziott) adohatas 0 60
Adozott eredményre gyakorolt hatas 1 605

Devizakockazat - értékpapir

EUR-ban meglévb értékpapir

Arfolyam feltételezett véltozasa
Arfolyamvaltozas hatasa az adozés elstti
eredményre

Becsiilt {halasztott) addhatas

Addzott eredményre gyakorolt hatas

2025. december 31.

2024. december 31.

millié Ft millic Ft

0 0

+/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
0 0

0 B 0

0 0

Devizakockazat - pénzeszkodzok,
bankbetétek

EUR-ban meglévd pénzeszkozok, bankbetétek
Arfolyam feltételezett valtozasa
Arfolyamvéltozas hatasa az ad6zas elstti
eredményre

Becsiilt (halasztott) adéhatas

2025. december 31.

Adédzott eredmenyre gyakorolt hatas

2024. december 31.

milliéd Ft millid Ft
25 394 31 044
+/- 10 p.p. +- 10 p.p.
2539 3104

229 279

2310 2825
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Devizakockéazat - hitelek

2025. december 31.

2024, december 31.

millié Ft millic Ft
Devizakockazat - hitelek, kélcséndk
EUR-ban meglévé hitelek 9 954 13 547
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +- 10 p.p.
Arfoiya'mvéﬂozés hatasa az addzas elitti 995 1 355
eredményre
Becsiilt (halasztott) adéhatas 90 122
Adozott eredményre gyakorolt hatas 905 1233

Devizakockazat - lizingkotelezettség

2025. december 31.

2024. december 31.

millid Ft milli¢ Ft
EUR-ban meglévd lizingkételezettség 83 112
Arfolyam feltételezett vattozasa +{- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az adézas elotti 8 11
eredményre
Becsiilt {halasztott) addhatas 1 1
Adézott eredményre gyakorolt hatas 7 10

Devizakockazat - szallitok

EUR-ban meglévi szallitok

Arfolyam feltételezett valtozasa
Arfolyamvaltozas hatasa az adézas elbtti
eredményre

Becsiilt (halasztott) addhatas

2025, december 31.

2024. december 31.

Addzolt eredményre gyakoroit hatas

millié Ft millié Ft

7 146 4 588

+/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
715 459

64 41

651 418

Devizakockazat - egyéb kotelezettség

2025. december 31.

2024. december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévd egyéb kitelezettségek 74 9537
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az addzas elétti
. 7 954
eredmenyre
Becslit (halasziott) adohatas 1 86
Addzott eredményre gyakorolt hatis 6 868

Az alabbi tablazat a Csoport forduldnapi devizakitettsegét, illetve a forduldénapi arfolyamok

valtozasanak adodzott eredményre gyakorolt dsszesitett hatasat mutatja:
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2025. december 31-én

Der bemutatd tabla

Vevd

Adott kdlcstnik

Adott eldleg, egyéb kivetelés
Ertékpapir

Pénzeszkozik, betétek
Hitelek

Lizingkdlelezetiség

SzAlitd

Kapott eldleg

Nettd pozicio

2024. december 31-én

Drevizakockdzatokat bemutatd tablizat

Vevd

Adott kiflcsdntk

Adott elbleq, egyéb kdwetelés
Ertékpapir

Pénzeszkdzok, bankbetétek
Hitelek

Lizingkitelezetiség

Szalite

Kapoti eidleg

Netté pozicid

De Arfolyam feltételozett i‘:t";‘;:“:za:;’;éf Becsilt eredmény
EUR-ban millié Ft-ban viltozasa eredményre adéhatés gyakorolt hatds
M6 Ft mili6 Ft milié Ft il Ft

42 060 274 EUR 16210 +-10 p.p. 1821 148 1475
DEUR 0 +-10 p.p. 0 0 0
21 000 EUR 8 +-10 p.p. 1 0 1
DEUR 0 +-10 p.p. 0 0 0
65 890 347 EUR 25394 +-10 p.p. 2539 259 2310
-25 826 875 EUR 9954 +- 10 p.p. 995 -90 -905,
-215 233 EUR 83 +-10p.p. -8 A 7
-18 542 627 EUR 7146 +-10p.p. 715 &4 651
-153 155 EUR 74 +- 10 p.p. -7 Af -6
83 193 732 EUR 24 355 +-10 p.p. 2436 219 2217

g D o Arfolyam fehtételezstt ﬁ’;"g:":’:‘:;‘:: Becsiilt {¢ 1) | Adézott -

EUR-ban il Fi-ban vatozdsa eredményre adéhatis gyakorolt hatas

iy Ft mitié Ft millo Ft milid Ft

48 505 641 EUR 15 928 +- 10 p.p. 1993 179 1814
2760 718 EUR 1132 +- 10 p.p. 13 10 103
16 216 486 EUR 6650 +- 10 p.p. 865 60 605
0 EUR 0 +- 10p.p. 0 0 0
5 699 793 EUR 31 044 +-10p.p. 3104 279 2825
-33 034 510 EUR 13 547 +-10p.p. -1355 122 1233
-273 347 EUR 412 +H-10pp. -1 -1 10
-11 187 835 EUR -4588 +H- 10 pp. -459 -41 18
-23 255 277 EUR -a5a7 +-10 p.p. -954 -85 68|
75 521 668 EUR 30971 +-10 p.p. 3097 279| 2818

b) A kamatkockazat kezelése
A véltozd kamatok miatt a Csoport ki van téve a kamatvaltozas kockdzatanak. A kamatvaltozas
kockazata a beruhézasi hitel esetében kamat-swap ligylettel keriil mérseéklesre, fixalasra. A Csoport a
valtozd kamatozasa beruhazasi hitelb8l eredé kamatkockézat cash flow-ra gyakorolt hatasanak
fedezésére, a kamatvaltozas kitettségének mérséklésére, valamint a piacinal kedvezébb kamatszint
elérése érdekében kamat swap (IRS) lgyletet kit. A kamatcsere lgylet soran a Csoport a valtozé
kamatot fix kamatra cseréli, kiszamithatova téve ezaltal a torlesztérészleteit, az eredeti hitelszerz6dés

modositasa nélkiil.

A lenti tablazatok bemutatjdk, hogy mennyiben valtoztak volna a pénzlgyi bevételek és afinanszirozasi

kéltségek, amennyiben a kamat 100 bazisponttal valtozott volna.
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Kamatkockazat - Hitelek

Hitelek allomanya

Hitelekkel tsszefuggd finanszirozasi kilftségek
Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatasa a
finanszirozasi kittségekre

Adoézas elotti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jdvedelemadd

Adoézott eredményre gyakorolt hatas

Hitelek kamatlab kitettsége

EURIBOR kamatlab kitettseg
BUBCR kamatlab kitettség

2025. december 31.
millié Ft

31440

1984

+-1p.p.

314

314
28
286

2025. december 31.
millié Ft

31254

186

Hitelek allomanya

Kamatkockézat - Kétvények

Kotvénykotelezettségek
Kétvénykdtelezetiségge! dsszefliggd
finanszirozasi kiltségek

Kamatmértek becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatésa a
finanszirozasi kéltségekre

Adézas elGtti eredményre gyakorolt hatas
Elszamoelt jivedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Pénzeszkdzok,
bankbetétek

Pénzeszkizok, bankbetétek allomanya
Pénzeszkizokkel, bankbetétekkel kapesolatos
kamatbevételek

Kamatmeérték becsiilt valtiozasa

Kamatmérték becsilt valtozasanak hatasa a
kamatbevételekre

Adozas el6tti eredményre gyakorelt hatas
Elszamolt jivedelemadé

Adézott eredményre gyakoroit hatds

Kamatkockazat - Adott kolcsondk

Adott kdlcstndk allomanya

Adott kblesdndkkel kapcsolatos
kamatbevételek

Kamatmérték becsiilt valiozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatésa a
kamatbevételekre

Adozas elétti eredmeényre gyakorolt hatas
Elszamolt jivedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatas

31440

2025. december 31.
millié Ft
40 701

1176
+-1 p.p.
407

407
37
370

2025. december 31.
millié Ft

112 931

4 469

+-1p.p.

1129

1129
102
1027

2025. december 31.
millié Ft

2778

33

+/- 1 p.p.
28

28

3

25
78

2024. december 31.
millid Ft

3201

1549

+-1p.p.

320

320
29
i

2024. december 31.
millio Ft

31538

473

32 011

2024. december 31.
millié Ft

42 209

1184

+- 1 p.p.

422

422
38
384

2024. december 31.
millié Ft

85 726

5393

+-1p.p.

857

857
77
780

2024, december 31.
millié Ft

6677

277

+-1p.p.

67

67
6
61



Kamatkockazat érzékenységi vizsgalat

) . 2025. december 31. 2024. december 31.
aggregalt hatasa

millié Ft millio Ft
Adozas elbtti eredményre gyakorolt hatas 1878 1 666
Elszamolt jGvedelemadd 170 150
Adézott eredményre gyakorolt hatas 1708 1516

38.3. Likviditasi kockazat

A Csoport célia, hogy a likviditasi kockazatot megfeleléen kezelje, igy a felmertio likviditasi igényt
bankbetétekbél, egyéb készpénz egyenértékesekbdl és megfelelé mennyiségi rendelkezesre tartott
lehivhato hitelkeretbél biztositsa. Emellett a Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tervezett és
tényleges cash-flow adatokat folyamatosan nyomon kdvetésével, valamint a pénzlgyi eszkdzok és
kitelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi, illetve a napi mikddes soran a Csoport szamos
Csoporton beliili cash-pool segitségével optimalizalja a tobblet likviditast &s a fellepd likviditasi igenyt.

A Csoport tagvallalatai cash-flow tervet készitenek, melyet havonta aktualizalnak. A pénzigyi szervezet
gordalé elérejelzéssel vizsgalia a Csoport pénzeszkéz szikségletet a mikddéshez szlkséges
megfeleld pénzeszkoz allomany biztositasa érdekében. Ezek az elérejelzések figyelembe veszik a
Csoport pénzugyi terveit.

A Csoport likviditasi kockazata 2025-ben nem volt jelentds, tekintettel arra, hogy a mérlegben a
forgoeszkdz6k egyiittesen meghaladjak a Csoport rovid lejaratl kotelezettséget.

Az alabbi tablazatok a Csoport pénzigyi kotelezettségeinek lejarataig hatralevé idét mutatjak be. A
tablazatokban szereplé adatok a pénziigyi kotelezettségeknek a fizetési kotelezettseég felmertlésének
napjan elszamolt nem diszkontalt pénzéramain alapulnak.

2025. december 31-én

Panziigyi kitelezettségek lejarat szerint 1 éven beliili 1 és 5 év kozbtti 5 évnél hosszabb
millio Ft millié Ft millié Ft
Szallitdk 58 090 0 0
Lizingkdtelezettségek 042 1671 0]
Hitelek 1647 29793 0
Adoit kdlcsdndk 528 0 0
Tartozésok kétvénykibocsatasbol 1701 392 000 0
Egyéb pénzligyi kitelezetiség
(osztakkfizetési) 30 415 0 :
Alvéllalkozdi, szallitéi szerzbdések 26 284 0 0
I:!em szdrmazékos kotelezettségek 119 607 70 464 0
dsszesen
Kamatswap-!RS fedezeti tigylet 0 270 0
Cash-flow deviza hataridés fedezeti ligyletek 0 0 0
Kereskedelmi szarmazékos, deviza hataridos 0 0 0
Ugyletek {fedezeti hatékonytalansag)
Szarmazékos kételezettségek Gsszesen 0 270 0
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2024. december 31-én

Pénziigyi kdtelezettségek lejarat szerint 1 aven beliili 1 és 5 év kdzdtti 5 évnél hosszabb
millié Ft millié Ft millié Ft
Szallitok 48 197 0 0
Lizingk&telezetiségek 1043 1558 0
Hitelek 2077 29150 1230
Adott kélcsdndk 316 0 0
Hitel, kdlcsdn, kétvény uténi kamatelhatarolas 0 0 0
Tartozasok kétvénykibocsatasbsl 1709 40 500 0
Egyéh pénzlgyi kitelezettss
(ogsitalépkﬁzetgsyi) * 30415
Alvdllalkozoi, szallitdi szerzbdések 24 684 0 0
::snzt :sz;l;mazekos kotelezettségek 108 440 71 208 1230
Kamatswap-IRS fedezeti igylet 0 0 0
Cash-flow deviza hataridds fedezeti tigyletek 342 0 0
Kereskedelmi szarmazékos, deviza hataridés 0 0 0
Ugyletek (fedezeti hatékonytalansag)
Szarmazékos kotelezettségek dsszesen 342 0 0
38.4. Hitelezési kockazat

A hitelkockazat arra a kockazatra utal, hogy az ligyfél nem teljesiti szerz6déses kotelezettseégeit, ami
pénzigyi veszteseéget okoz a Csoportnak.

A pénz és pénzeszkbz egyenértékes, a pénzlgyi instrumentumok és a bankbetétek, valamint a
vevikovetelesek is hitelezési kockazatot hordoznak magukban. A Csoport rendszeresen értékeli az
ugyfeleit, vevoit, megallapitia a fizetési feltételeket, figyelemme! kiséri a kdvetelések kifizetését és
ellenérzi, felllvizsgalja a lejart egyenlegeket. A Csoport tovabba rendszeresen kovetel fedezetet (pl:
bankgarancia) vevoitdl.

Vevbkovetelések értekvesztését az egyszerlisitett ECL modelt alapjan mutatja be a Csoport.

Figyelembe véve a szerz6dési volumeneket &s a vevik hitelképességét nem all fent jelentds
hitelkockazat. A Csoport kinnlevéség kezelési szabalyzatanak megfeleléen mikédtetett ellendrzési
folyamat biztositja, hogy csak megfelelé pénziigyi héattérrel rendelkezd Ugyfelek részére tbrténhet
értékesités, csokkentve ezzel a Csoport hitelezési kockazatat.

A kétes kinnlevéségekre képzett értékvesztés a Csoport vezetdsége altal kerlil meghatarozasra a
korabbi tapasztalatok, a fizetéképességre venatkozd bizonyitékok, ismeretek és a fennalldé gazdasagi
kdrnyezet jellemzdi alapjan.

A vevbi kovetelések esetében nincs jelentds mertékl hitelezési kockdzat koncentracid, tekintve, hogy
a kockazati kitettség a Csoport szamos partnere kézdtt oszlik meg.

A Csoport csak megfeleld pénzigyi hattérrel rendelkezé tarsasagoknak nydjt kdlcsdnt, igy minimalis a
vissza nem fizetés kockazata, a kamatok meg nem térulésének kockazata csekély, ebbdl eredd
hitelezési kockazat koncentracidé nem jelentds.

A Csoport t6bb bankkal all kapcsolatban, ezért egy adott pénzintézette! szemben fennallé hitelezési
kockazata korlatozott.

A varhaté hitelezési veszteséggel kapcsolatos tovabbi informaciék a 22, 24, 25. és 26.
megjegyzésben.
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38.5. Tokekockazat kezelése

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiket és egylttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtérulest a kdlcsdntoke es a
sajat téke optimalis egyensulyozasaval.

A Csoport tokeszerkezete a netto idegen tokébdl, valamint a Csoport sajat tokejebdl all (ez utobbi a
jegyzett t6két, a tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellendrzé részesedéseket foglalja

magaban).

Az idegen téke aranya 2025. december 31. 2024. december 31.

millié Ft millié Ft
Idegen téke (i) 70 710 72 957
Készpénz és bankszamlak -103 101 - -83482
Netto idegen toke -32 391 -10 525
Sajat téke (ii) 91 309 68 906
A sajat toke és a nettd idegen tbke aranya -281,90% -654,69%

(i} Az idegen tékét a hosszu és rovid lejaratu hitelek, valamint a kétvénykibocsatasb6l szarmazo
kotelezettségek alkotjak (a szarmazékos Ugyletek és a pénzigyi garanciaszerzédések nélkif)

{ii) A sajat téke a Csoport tékeként kezelt 6sszes tokéjét és tartalékat foglalja magaban

A Csoport pénzeszkozei jelentds mértékben meghaladjak az idegen tokét, igy a netto idegen toke
negativ, vagyis a Tarsasag nem rendelkezik nettd idegen tékevel.

Valamennyi hitel és kodlcsén valos értéken kerll felvéteire, mely a kapott ellenérték kibocsatasi
koltsegekkel csékkentett ertéke. A kezdeti megjelenitést kovetden a kamatozo hitelek és kblcsondk az
effektiv kamatlab modszerével szamitott amortizalt bekeriilési értéken kerlilnek ériékelésre.

Sajat téke megfeleltetési tabla

A szamvitelrél 52616 2000. évi C. torvény 114/B § alapjan az IFRS-ek szerinti éves beszamolot készitd
gazdalkodé a beszamolé fordulénapjara vonatkozéan sajat toke megfeleltetési tablat allit ossze,
amelyet a kiegészitdé megjegyzések részeként mutat be.

A Csoport aldbbiakban tesz eleget ennek a bemutatasi kételezettségnek:
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IFRS Pénziigyi kimutatdsok alapjén

2025. december 31.

2024. december 31.

millié Ft millié Ft
Jegyzett toke 1 000 1000
Fedezeti tartalék 6 446 3480
Eredménytartalék 81698 64 926
Nem ellendrzé részesedések 2 165 -500
Sajat téke dsszesen 91 300 68 906

2020.évi C. torvény 114/B. § alapjan

2025. december 31.

2024. december 31.

millié Ft millié Ft
IFRS-ek szerinti Jegyzett toke 1 000 1 000
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0]
Téketartalék 0 0
Eredmény-tartalék 0 ]
Lekdtbtt tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 6 446 3480
Adozott eredmény 40171 26 255
Leanyvallalati sajat téke valtozas 41 945 38 766
Kilsé tagok részesedése 1747 -505
Sajat téke Gsszesen 91 309 68 906
Ebbék:
Cégbirdsagon bejegyzett téke 1 000 1 000
Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad 83 863 64 426

eredménytartalék

38.6. Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 2. pontja ismerteti a lényeges szamviteli politikdk és alkalmazott eljardsok részleteit,
beleérive az elszamolas modszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok
elszamolasanak alapjait a pénzligyi eszkdz, kbtelezettség és pénzigyi instrumentum kategériak
esetében.
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Pénziigyi instrumentum kategériak

Pénziigyi eszkozok
Készpénz és bankszamlak
Vevikdvetelések
Szerzbdéses eszkdzdk
Tokeinstrumentum

Adott kdlcsdndk

Betétek

Befektetési jegy

IRS Kamatwap fedezeti ligylet
FX Fedezeti Ggylet rdvid lejarati
Osztalékeldleg

Pénziigyi kotelezettségek
Lizingkotelezettségek

Hitelek, kdlcstndk

Tartozasok kdtvénykibocsatasbol
Derivativak

Szallitok

Alvallalkozoi, szallitdi szerzddések

2025. december 31.
millié Ft
189 305
103 101

51 089
11 692
9 302
2778
9830
7

0

1 506

190 341
2613
64 084
39 000
270

58 090
26 284

2024. december 31.
millio Ft
168 202

83 482
43 729
24 400
7 597
6 678
2244
0

72

0

0

181 220
2601
64 467
40 500
771

48 197
24 684

Hitelezési veszteség a készpénz és bankszamlak, az adott kdlcsdndk, a derivativak, a bankbetétek,
tovabba a vevokkel szembeni kévetelésekkel kapcsolatosan mertlhet fel. 2025. december 31-i
fordulénappal a Csoport a historikus adatokbdl kiindulva megvizsgalta a nemfizetés kockézatat. Ezen
historikus adatok alapjan kerlilt meghatarozasra a hitelezési veszteség varhato aranya. Figyelemmel a
pénziigyi eszkdzék tipusaira, valamint az azokhoz kapcsolodé biztositékokra a Csoport 6sszességében
alacsonynak itéli a varhaté hitelezési veszteséget. Az elszamolt értékvesziés dsszeget a 22., 24, 25.

valamint a 26. szamu jegyzet tartalmazza.

A targyév fordulénapi varhatd hitelezési veszteség kapcsan elszamolt értekvesztések dsszegét az

alabhi tablazat tartalmazza:
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IFRS 9 szerint

Virhat6 hitelezési veszteség ButtS KOnyvszerdyti elszamolt Amortizstt bekeringel
értek r ) érték
értékvesztés

millio Ft millié Ft millié Ft
Vevikbvetelések 51 359 -270 51 089
Hossz\l lejaratd adott kélcstntk 290 -5 285
Tartdsan adott kélcson jelentds tulajdoni
részesedési viszonybari 1év6 vallalkozasban b 44 1431
HosszU lejarati bankbetétek 961 -1 960
Hosszl lejaratu befektetési jegy 7 0 7
Rovid lejarata bankbetét 8 873 -3 8 870
Roévid lejaratd adott kélcstn, kamatkov. 443 -4 439
Rowd lejaratd ?dc_)tt ki')lcslbnﬁk i?rsult es 629 6 623
ktzts vezetés(i vallalkozasok részére
Pénze§zk'bzﬁk és pénzeszkiz- 103 132 31 103 101
egyenértékesek :
Szerzédéses eszkdzok 11 699 -7 11 692
Adott eléleg 9 336 -83 9253

A valos értékelésnél alkalmazott szintek meghatarozasa a kdvetkezd:
Level 1: Azonos eszkézok vagy kitelezettségek aktiv piacon jegyzett (nem médositott) arfolyama.

Level 2: Olyan értékelési technika, amelynél minden lényeges input az eszkézOkre vagy a
kotelezettségekre kézvetlenll (mint arfolyam) vagy kozvetve (mint szarmaztatott arfolyam) piaci
adatokbdl megallapithaté.

Level 3: Olyan alapadat, mely nem piacon megfigyelheté informacion atapul.

A menedzsment a valos érték hierarchiat alkalmazva ddnt a pénziigyi instrumentumok besorolasardl.
Amennyiben a valos értékelésnél olyan nem megfigyelhetd inputokat atkalmazunk, melyek gsszetett
vizsgalatot igényelnek, akkor az Level 3 értékelés. Egy alapadat jelentdségét a valos ériekeles egeszét
tekintve mindsitjik.

A nem kételezéen valos értéken értékelt pénzigyi instrumentumokat a Csoport amortizalt bekerdlési
ertéken értékeli.

A tablazat nem tartalmazza a valds értékre vonatkozo informaciokat az amortizalt értéken értékelt
peénziigyi eszkézokre s penzigyi kitelezettségekre.

Az amortizalt értéken értékelt kitelezettségek kdnyv szerinti értéke megkdzeliti a valos értéket.
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Valés érték hierarchia 2025. december 31. 2024. december 31.

Level 2 Level 2

millié Ft millié Ft
Pénzitgyi eszkdzok
Eredménnyel szemben valas érteken
eértékelt befektetett pénzligyi eszkézik- 7 0
Ertékpapir
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt tokeinstrumentumok 9302 7597
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt befektetett pénziigyi 1 506 72
eszkdzok-IRS Kamatswap, FX
Valos értéken értékelt eszkozok 10 815 7669

Pénziigyi kotelezettségek

Eredménnyel szemben valos értéken

értékelt-Hataridds devizailgyletek 0 17
hatékonytalansagbdl eredéen

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds

értéken értékelt-Fedezetli hataridés 270 771
devizaligyletek, IRS Kamatswap
Valds értéken értékelt kotelezettségek 270 788

A 2-es szintben sorolt pénzigyi eszkdzok értékelése a bankok és alapkezeld cég altal szolgaltatott
informéciok, értékelések alapjan torténik.

A Csoport nem rendelkezett olyan instrumentummal, amely az 1. szintd, illetve 3. szint(l kategoriaba
lett volna besorolva.

Az egyéb atfogo eredménnyel szemben valos értéken értékelt tékeinstrumentumok kdzé a hosszu tavd
részesedések lettek besorolva. A Csoport a kezdeti megjelenitéskor a tékeinstrumentumok esetében
az egyéb atfogé eredménnyel szembeni valos értékelest valasztotta. A vezetOseg szandeéka az
instrumentumokra vonatkozéan nem valtozott és ezek az instrumentumok nem kereskedésre tartottak,
ezért a Csoport az egyéb atfogd eredménnyel szembeni értékelést valasztotta.

A fedezeti instrumentumként kijelslt és a fedezeti elszamolas feltételeinek megfelelé szarmazeékos
ligyletek valds értéken keriilnek kimutatasra. A cash flow fedezeti kapcsolat hatékony részenek
valosérték-valtozasa az egyéb 4tfogo jovedelemben kerlll elszamolasra. Azok a szarmazékos pénzigyi
instrumentumok, amelyek nem felelnek meg a fedezeti elszamolas kritériumainak, vagy amelyek
esetében a Csoport nem alkalmaz fedezeti elszamolast, eredménnyel szemben valos értéken (FVTPL)
kerilinek értékelésre, és valdsérték-valtozasuk az eredményben kerlil elszdmolasra.

A szarmazékos pénziigyi instrumentumok {(kamatswap- és deviza hataridés (forward) Ugyletek) valos
értékeét a Csoport a szerzédd pénzigyi intézmények altal rendelkezésre bocsatott értékelések alapjan
hatdrozza meg, amelyeket sziikség szerint fellilvizsgdl és Osszevet a rendelkezésre allé piaci
informaciékkal. Az éntékelés megfigyelheté piaci inputokon alapul, ezért a derivativ pénzigyi
instrumentumok az IFRS 13 szerinti 2. szintl valosérték-hierarchidba tartoznak.

A Csoport nem rendelkezik olyan instrumentumokkal, ahol a valés érték opciét valasztotta, amely
szerint a kezdeti megjelenitéskor az eredménnyel szemben valés értéken értekeltnek jelol egy pénzigyi
instrumentumot, azon célbdl kifolydlag, hogy az értékelési vagy megjelenitési kovetkezetlenségeket
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(inkonzisztenciat, szamviteli meg nem felelést) csikkentse. A Csoport nem rendelkezik olyan
instrumentummal, amely besorolasa megvaltozott az lizleti modell médositasanak kdvetkeztében.

A Csoport a kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatdésag és a Fellgyelé Bizottsag
tagjait, valamint a tarsult és kdzos vezetés( vallalkozasokat tekinti.

41.1. Tarsult és kbzbs vezetésii vallalkozasokkal folytatott (izleti tranzakcidk

A Tarsasag és a kapcsolt feleknek mindsulé leanyvallalatai kdzétti egyenlegek és tranzakciok a
konszolidacié soran kiszlrésre keriltek, igy jelen pontban nem keriilnek bemutatasra. A Csoport és
tarsult vallalkozasai, kozds vezetésii vallalatai kézotti tranzakciok eredménye és a kapcsolt felekkel
kapcsolatos mériegben szereplé egyenlegek az alabbiakban keriilnek bemutatasra:

Tarsult és kizos vezetésii vallalkozasokkal

folytatott (izleti tranzakciok 2025 2024
miliié Ft millio Ft

V-evd- és' egyéb kdvetelések kdzos vezetésii/tarsult 204 7 435
véllalkozasokkal szemben
H'osszu I?jarava adott kdlcsdndk tarsult 1 445 1217
véllalkozdsoknak
Révid lejaratra adott kdlcsonok kdzos vezetési/tarsult

. . 0 1 080
vallalkozasoknak
Szallitd és egyéb kotelezetisagek kdzos 557 518
vezetés(iftarsult vallalkozasokkal szemben
Hosszu lejaratra kapoett kdlesdndk tarsult

\ . . 0 0
vallalkozasokiol
Koz’os vezetésOtarsult vallalkozasoktdl szarmazo 13 375 22 968
bevételek
Kézds vezetési/tarsult vallalkozasokkal szemben 0 5 884

felmerild raforditasok

A Csoport egyarant vasarolt, illetve értékesitett kiilénbdzo termékeket és szolgaltatasokat kapesolt és
kézds vezetésii vallalkozasoktél, illetve kapcsolt &és kbzés vezetési vallalkozasok részére a rendes
uzletmenet keretein belll. Valamennyi tranzakcid piaci viszonyck mellett kerilt lebonyolitasra.

41.2. Azlgazgatésag és a Feliigyel6 Bizottsag tagjai részére adott juttatasok, nydjtott
kolcsénok

A Tarsasag lgazgatésaganak és Felugyeld Bizottsaganak tagjai tagsagukért jdvedelemben
részesiiltek, az alabbiak szerint:
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Juttatas, nyujtott kdlcson lgazgatdsagi tagok és

Feliigyeldbizottsagi tagok részére 2025 2024
millié Ft millié Ft

Juttatas - Brutté jovedelem

Anyavallalat lgazgatésaga 24 24

Anyavéllalat Feligyeld Bizottsaga 14 14

Nytjtott kolesén

Anyavéllalat lgazgatosagi tagjainak nydjtott kdlesén 265 1254

41.3. Egyéb kapcsolt tranzakciok

Maganszemély tulajdonossal {(aki ellendrzést
gyakorol a Csoport felett) és kézeli 2025 2024
hozzatartozédival folytatott {izleti tranzakciok

millio Ft millié Ft
Bevétel 84 0
Egyéb kapcsolt iigyletek 2025 2024
millio Ft millid Ft
Bevstel 2637 g
Raforditas 305 35
Révid lejaratra kapott kilcsénok 0 14
Méregen kiviili kdtelezettségek 2025. december 31, 2024. december 31.
Harmadik felek felé fennallo fliggd — - - -
kitelezetiséaek millié Ft millid EUR milié Ft millié EUR
Bankgaranciak és biztositékok millié HUF-ban 59 393 55 609
Bankgarancidk és biztositékok EUR-ban 129 153

A garanciak és biztositékok pénziigyi és nem pénziigyi garancidkat, valamint kezességi
megallapodéasokat tartalmaznak. A projektekhez kapcsolédo garancialis kotelezettsegek kapcsan a
Market Csoport tébbnyire bankgaranciat ad megrendeléinek, bankgarancia lehivasa nincs, mivel a
Csoport eleget tesz garancidlis kotelezettségeinek, ehhez kapcsolédd jovébeli raforditasokra
céltartalékot képez. A figgd kotelezettségek névértéken kerliltek bemutatasra. A Csoport vélemenye
szerint az adott biztositékok és garanciavallaldsok ériéke koézel nulla, mivel a biztositékok
igénybevételének valészinisége rendkivll alacsony.
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Létszam (f5) 2025 2024

Eves atlagos allomanyi létszam 1668 1635
ebbdl.
- Szellemi 1199 1087
- Fizikai 469 548

Akvizicék, értékesitések

A Market Asset Management Zrt. 2026.03.19-én megvette a SCHRHEA Befektetési Kft. 100%-os
tulajdoni részesedését 3,1 mFt értékben. A gazdalkodd egyseég 6 tevékenyseége vagyonkezelés.

A Market Asset Management Zrt. 2026.01.21-én 100%-0s tulajdon"i- részesedéssel megalapitotta a The
Icon Office Kft-t. A gazdalkodd egység fo tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése.

2026. majus 27-én a Market Epitd Zrt. értékesitette a 100%-os tulajdonaban lévé Market Asset
Management Zrt. leanyvallalatban fennallo részesedését. Az lgylet lezarasanak napjan a Csoport
elvesztette az ellendrzést az érintett leanyvallalat és annak leanyvallalatai felett. Az ellentrzés
elvesztésével érintett tarsasagok a kévetkezdk:

Tulajdoni Szavazati

Leényvallalat neve Tevékenységi kdre Székhely arditiy arény

2025.12.31 2025.12.31
Market Asset Management Zrt. Sajat tulajdont ingattan adasvetele 1027 Budapest, Bem Jdzsef utca 1/B 100,00%  100,00%
MAM BUDA PROJECT Zrt. Szdllodai szolgéltatas 1027 Budapest, Bem Jdzsef utca 1/B 100,00%  100,00%
The Icon Property Kit E:éi:n:ggu' ereltingatian bérbeadasa 1027 Budapest, Bem Jézsef utca 1/8 100,00%  100,00%
MaM BEM Centerih. E:éﬁnsgiu' bereltingatan bérbeadésa. 1027 Budapest, Bem Jdzsef utca 1/B 100,00%  100,00%
Egészségsziget Szolgdltatd Kft. Ingatlanfejlesztés 1027 Budapest, Bem Jdzsef utca 1/B 100,00%  100,00%
Technopolis Development Kft. Uzletviteli, egyéb (zletvezetési tandcsadds 1027 Budapest, Bem Jzsef utca 1/B 100,00%  100,00%
Marsh Estates Kft. Uzletiteli, egyéb (zletvezetési tandcsadas 1027 Budapest, Bem Jdzsef utca 1/B 100,00%  100,00%
V4B Ingatlan Kft. Sajat ulajdond ingatian adasvétele 1027 Budapest, Bem Jdzsef utca 1/B 100,00%  100,00%
Market Homes Helsinki Kit. Sajat tulajdonil ingatian adasvétele 1027 Budapest, Bem Jozsef utca 1/B 100,00%  100,00%

A MIP Alapanyaggyartd Zrt. 2025.12.31-én beruhazasra adott eldleg kovetelésre 4.405 millid Ft
értékvesziést szamolt el, tekintettel arra, hogy a tervezett kbzetgyapotgyar-beruhazas megvalésitasatol
a tulajdonosok eldlltak. 2026. majusban a gép szallitojaval tortént megallapodas értelmében a kifizetett
elélegbdl 5.208.500 euro Gsszeg visszatéritésre kerdl.

Finanszirozas

A Csoport a meglévé beruhazasi hitelkeret szerzédés terhére 2026.évben 20 millié eurét hivott le. Uj
hitelfelvételre nem kerdlt sor.

Jelentds targyi eszkoz beszerzése

A mérlegfordulénapot kévetden jelentts dsszegll targyi eszkdz beszerzésre nem kerilt sor.
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A nemzetkdzi gazdasagi kornyezetet az eimilt idészakban tobb geopolitikai esemeny, kdztlik a Kézel-
Keleten fennalld fegyveres konfliktusok és az ezekkel 8sszefliggé politikai &s gazdasagi fesziltségek
befolyasoljak. Ezen események hatassal lehetnek a globdlis gazdasagi folyamatokra, killénésen az
energia- és nyersanyagarak alakulasara, valamint az ellatasi lancokra.

A geopolitikai események kdzvetett médon hatassal lehetnek az épitéipari agazatra, elsdsorban az
alapanyagarak, az energiadrak, valamint a szallitasi hataridék vaitozasan keresztil. A Csoport azonban
beszerzéseit dontden diverzifikalt beszallitéi korén keresztll bonyolitia, és nem rendelkezik olyan
jelentés kitettséggel, amely egyetlen orszaghoz vagy régiéhoz kéthetd.

A Csoport nem all kézvetlen {izleti kapcsolathan szankcidkkal érintett partnerekkel, és nincs olyan
eszkoze vagy kovetelése, amely geopolitikai korlatozasok kovetkeztében jelentés mértékben
veszélyezietett lenne. A vevdallomany dontéen belfdldi, illetve stabil pénzigyi helyzetl partnerekbdl
all, igy a nemfizetési kockazat ebbél a szempontbél nem tekintheté jelentdsnek. A Csoport likviditasi
helyzete stabil, finanszirozasa biztositott.

A Csoport vezetése folyamatosan figyelemmel kiséri a nemzetkézi gazdaségi kdrnyezet alakulasat és
értékeli azok esetleges hatasat a Csoport miikddésere. A beszamold készitésének iddpontjaban a
Kozel-Keleten kialakult helyzetbél eredden a Csoport mlkddésére, pénzlgyi helyzetére és
eredményére gyakorolt kdzvetlen léenyeges hatas nem azonosithato. A jdvdbeni gazdasagi hatasok
mértéke és iddbeli alakulasa jelenleg nem becsulhetdk meg teljes bizonyossaggal.
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