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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epitd Zrt. részvényeseinek
Vélemény

Elvégeztiik a Market Epitd Zrt. (a "Tarsasag") 2025. évi éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves
beszamold a 2025. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok Gsszesen
235.461 M Ft, az adozott eredmény 40.940 M Ft nyereség —, és az ugyanezen idOponttal végz6do iizleti
évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a Iényeges szamviteli politikai informaciokat is tartalmazo
kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2025. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzodo iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelr6l sz6lo 2000. évi C. torvénnyel (a
»szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,, 4 kényvvizsgalo éves beszamolo
konywvizsgalataert valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Téarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabalyzata”-ban, és a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
»Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimili kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggyozddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdagu konyvvizsgalati kérdések
A kulcsfontossagli konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a

legjelentsebbek voltak a targyidészaki éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak Osszefiiggésében és az arra
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vonatkoz6 véleménylink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon

véleményt.

Kulesfontossagu konyvvizsgalati teriilet

A teriilethez tartozo kapcsolodo
konyvvizsgalati eljarasok

Projektek értékelése - arbevétel elszamolasa

(Részletek a kiegészitd melléklet 3. szamviteli
szabalyok ¢és 5.1. értékesités nett6 arbevétele
pontjaban)

A Térsasag a fordulénapon folyamatban 1évé
szerzodéseihez kapcsolddd bevételeit és koltségeit
a hatidlyos szamviteli torvény szabalyainak
megfelelden értékeli. A Tarsasag a fordulonapon
folyamatban 1évé épitési projektek eredményét
teljesitési fok szazalék alapjan hatarozza meg és
ennek ardnydban szadmolja el a bevételt. A
fordulonapon folyamatban 1évo épitési projektek
értékelése a beértékelés idépontjaban
rendelkezésre all6 informéciok birtokaban torténik
varhat6 megtériilés és teljesitési fok alapjan.

A mérleg fordulonapjan a Tarsasag menedzsmentje
minden folyamatban 1év0 épitési projektre
vonatkozdan elkészitette az értékelést. Ezen
értékelések jelentds mértékben a menedzsment
szakmai megitélésén alapszanak.

A Tarsasag 2025. ¢év  tekintetében az
eredménykimutatasdban 358.918 M Ft értékben
mutat ki le nem zarult épitési projektekkel
kapcsolatos nettd arbevételt.

A fentiekben leirtak szerint az épitési projektek
arbevételének meghatarozasa szakmai megitélés

alkalmazasat teszi sziikségessé ezért
kulcsfontossagi ~ kdnyvvizsgalati tertiletnek
tekintettiik.

A konyvvizsgalati eljarasaink soran a menedzsment
altal alkalmazott szakmai megitélések
megfeleléségének vizsgalatara fokuszaltunk. Az
altalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok a

kovetkezoket tartalmaztak:

- vizsgaltuk, hogy a menedzsment altal alkalmazott
modszertan megfelel-e a Szadmviteli torvénynek,
illetve a Tarsasag szamviteli politikajaban
meghatarozottak szerint torténik-e az elszamolas és
értékelés,

- a kapcsolddo relevans alapvetd belsé kontrollok
felmérése, kialakitasanak és  bevezetésének
értékelése,

- az épitési projektek elszamolasaihoz kapcsolodo
becslések felmérése, mintavételes vizsgalata, az
alkalmazott adatok helyességének értékelése,

- mintavételes eljarassal kivalasztott

projektek helyszini szemléje,

épitési

- visszatekintd vizsgalat elvégzése, mely soran
2026. februarjaban attekintettik a projektek
tényleges alakulasat 6sszevetve a 2025. december
31-es allapottal.

Vizsgaltuk a relevans szamviteli standardok
megfelel6 alkalmazasat, a megfeleld szamviteli
elszamolasokat és kdzzétételeket.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2025. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgalodi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.
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Az éves beszamolo6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sséglink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival 0sszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolo6 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasadg 2025. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Tarsasag 2025. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirdsaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valds képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli térvénnyel
0sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 Iényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisdnak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond¢6 tényez6, koriillmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossag magas
foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozd6 — Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvények €s egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6¢, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

o  Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de
nem azért, hogy a Tarsasag bels6é kontrolljdnak hatékonysdgara vonatkozdéan véleményt
nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgalo iigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.

2026. aprilis 22.

Jozan Balint Kovacs Andrea
Deloitte Koényvvizsgalo és Tanacsado Kit. Kamarai tag kdnyvvizsgalod
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 003950

Nyilvantartasi szam: 000083
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