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Market Epit6 Zrt.

Vezetségi jelentés

Piaci kitekintés

A magyar magasépitési piac a 2020-as Covid 6ta tébb hullamban is erés kihivassal taldlta magat
szembe. A jarvany utan le kellett kuizdeni a tulftitott piac problémait, majd az energia arak extrém magas
szmtjent a habor( kitdrése okozta ellatasi bizonytalansagokat mind hazai, mind import vonatkozasaban.
A gazdasagi kérnyezet valtozasai, az unios forrasok kiesése, a finanszirozasi lehetéségek beszkulése,
a magas kamatszintek mind-mind erételiesen hozzajarultak a ma tapasztalhat6é erbteljes placméret
csOkkenés kialakuldsahoz.

A magyar piac jelentés atalakulason ment at ebben az idészakban a megvalésitand6 ingatlanok tipusa
vonatkozasaban. Az irodapiac egyértelmiien zsugorodott, a lak6 beruhazasok szama jelentésen
csokkent, az allami beruhazasok atitemezésre kerliltek, a szélloda beruhazasok szintje nem valtozott
jelentésen. Az ipari és logisztikai beruhdzasok viszont kimagaslé mértékben jelentek meg a piacon.
Utobbi okai k6zott megtalathatjuk az internetes kereskedelem logisztikai igényét, a fejlett gyartasi
rendszerek biztonsagi okokbo! megnévelt készletszintjeinek logisztikai igényét, az elektromos
autézashoz kapcsol6doé beruhdzasokat mind autd, mind akkumulator gyartas, mind pedig a kapcsol6do
beszallitoi igények terén.

A piacmeret csbkkenés egyenes kévetkezmenye a vérsenyhelyzet kiélezédése, mely nyomas alatt tartja -
a kivitelezési koltségeket az inflaciés kdrnyezet ellenére. Az iparag feladata, hogy a stagnalo, avagy
csokkend arszintek ellenére biztositsa a munkavégzést, a sziikséges forrasokat. Az arak szintjének
csbkkentése minden piaci szereplének feladata a telies vertikumban. Fontos kiemelni, hogy a
hatékonyséag novelése a legjobb eszkoz az arszintek csokkentésére, erre kell kiemelt figyelmet forditani.
~:Ezen a terlleten jelentds fejlédési potencial van a magyar épit6ipari piacban. '

A csdkkend piacmeéret ellenére az iparagat tovabbra is sakkban tartja a munkaershelyzet. Fuiggetiendl
attél, hogy kevesebb a feladat, az élémunkaeré biztositasa tovabbra is 6riasi kihivas minden szereplé
szamara. Az épitkezéseken dolgozok jelentés hanyada betanitott munkas, vagy segédmunkas, nagyon
alacsony a szakmunkasok aranya, raadasul egyre novekvé atlagéletkort mérhetiink kérikben, éregedik
a szakma. o

A fentiekben emlitett valtozasokon tilmenden atrendezédést fi g)yelhetUnk meg a generalkivitelez6k
piacan is, mely szintén egy hosszu tavu hatassal biré folyamat. Flgyelmet érdemel a kulféldi kivitelezék
megjelenése a piacon a magyar hatter( vallalkozasok kéréra

A Market Epit6 Zrt. reakci6i a kialakult helyzetre vonatkozéan

Tarsasagunk ezen Osszetett hatasokkal biré piacon a megoldast abban latta, hogy konszolidalja a
tevekenységét a mikodése legtobb teriletén. Koncentralva a folyamatban lévé projektekre célkent tiizte
ki a fejlesztései lezarast, azok hasznalatba véteiét. Fontos a piaci események folyamatos monitoringja
annak érdekében, hogy az eseményekre érdemi é€s gyors reakcioi lehessenek céglinknek.

A tendereken tapasztalhat6 arlejtésnek, az ellatasban érezhetd nehézségeknek kdszdénhetéen megnd
a beszerzési tevékenység fontossaga, az alternativ beszerzési forrasok, az alternativ termékek
bevonasanak sulya, mely jelentds kihivas az ipardg szamara. Az alapanyag gyartdk gyartasi
intenzitasanak csokkenése a csokkent piacméret ellenére okozhat anyaghianyt, mely kockazatot
kezelni sziikséges. : ’
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Nehéz piaci kériilmények esetén kiemelt hangsulyt kapnak a szabalyok, azok alkalmazasa, mivel ezek
biztosithatjadk a megfeleld mikoédést egy tarsasagban. A Market mikodése sordn a szabalyozott
miikbdés erdsebb elvaras lett az alap helyzetben is szigor( szinthez képest, ebben is latjuk a megoldast
a kovetkez6 nehéz idészak menedzseléséhez. '

A Market Epité Zrt. adatai

A valtozo piaci kériilmények kdzoétt a rendelkezéslinkre all6 adatok alapjan stagnald arbevételi szinteket
lathatunk 2023-ra a 2022-es szintekhez képest. A magas inflacios koérnyezet ellenére az épitdiparban
tapasztalhat6. arszint korrekciok miatt ez a nominalis valtozatlan szint egy reédlértéken minimalis
mértékben romlié szintet feltételez. A Market rendelésallomanya kapcsan nem tapasztalunk elmaradast
az év ezen idészakaban a korabbi években tapasztaltakhoz képest.

A Tarsaség profitabilithsa 6sszességében roml6 tendenciat mutat 2022-h6z képest. Az okok elemzése
soran megallapithaté, hogy a fedezetromlas egyértelmien féként a 2022-es gyenge forint arfolyamhoz
képest a 2023-ban tapasztalt erés forint arfolyamnak készénhetéen kévetkezett be. Negativ hatassal
bir tovabba — még ha kisebb sullyal is - a multban megnyert projektek megval_ésitési idészakaban
tapasztalt aremelkedések hatdasa. Ezen tényezOk hatasat kiszlrve az eredményesség szintje:
stagnalast mutat, ami fontos a Tarsasag tevékenységének ertékelése szempontjabol.

A pénziigyi folyamatokban mar érezteti hatasat a banki finanszirozasok fokent a KKV szektor iranyaba
~ tetten érhetd beszlikulése, mivel a beszallitdi oldalrdl jelentésen felerésodtek a kifizetések gyorsitasaval
kapcsolatos varakozasok, egyre tobbet kapunk kozvetett informaciot lelassult cash-flow miatti
finanszirozasi problémakrél partnereinktél. A magas kamatszintek a megrendeldi oldal szamara
jelentenek kihivast, jelen kamatszintek mellett kevesen vallaljak az ingatlanfejlesztéssel jar6 joval
magasabb kockdzati szintet, ami a beruhazasok elhalasztasahoz vezet sok esetben.

~Budapest, 2023. julius 28.
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a vallalkozas megnevezése

1037 Budapest Bojtar u. 51. Tel.: 36 (1)279-2727

a vallalkozas cime, telefonszdma

2023. jiinius 30.

ELOZETES BESZAMOLO

|

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)

Déatum:  Budapest, 2023. jilius 28.
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Statisztikai szamjel

MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Eszkozok (Aktivak)

Sor-

Adatok millid Forintban!

zdm A tétel megnevezése 2022. december 31. 2023. jinius 30.
1. |A. Befektetett eszkozok 54 060 55 883
2 I Immateridlis javak 1319 1334
3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 3. Vagyoni értéki jogok 1319 1334
6 4. Szellemi termékek 0 0
7 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8 6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0
.9 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése - 0 0
10 1I. Targyi eszkozok 2974 2 579
11 1. Ingatlanok és kapcsolédé vagyoni értékil jogok 208 205
12 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1876 1 695
13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 483 507
14 4, Tenyészallatok 0 0
15 5. Beruhazasok, feldjitsok 407 ' 172
16 6. Beruhédzasokra adott eldlegek 0 0
17 7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18 1II. Befektetett pénziigyi eszkozok 49 767 51970
19 1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozdsban 28 429 30939
20 2. Tartésan adott kéleson kapesolt véllalkozasban 20093 20 040
21 3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0
2 ) 4 szrtésan ?dott kéleson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0
1€v6 viéllalkozasban
23 5. Egyéb tartés részesedés 3 3
24 ) 6. T: artlésan adott k8lcsén egyéb részesedési viszonyban 4ll6 0 0
vallalkozdsban

25 5. Egyéb tartésan adott kdlcsdn 1242 988
26 8. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0
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Statisztikai szamjel

MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Eszkozok (Aktivik)

Adatok millié Forintban!

ssz‘;‘;n A tétel megnevezése 2022. december 31. 2023. jiinius 30.
29  |B. Forgéeszkozok 157 001 135 531
30 | I Készletek 6137 21353
31 1. Anyagok 3641 5928
32 21 Befejezetien termelés és félkész termékek . 0 0
33 3. Novendék-, hizé és egyéb éllatok 0 0
34 4. Késztermékek 0 0
35 5. Aruk 31 44
36 6. Készletekre adott eldlegek 2 465 15 381
37- | IL Kévetelések 74 562 62563
38 1. Kévetelések aruszallitisbol, szolgaltatasokbol (vevek) 48 869 32305
39 2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 11092 19 582
40 Véiéﬁgzz:zlék;:;( ::;:;ﬁ; tulajdoni részesedési viszonyban 1&vé 861 2909
4 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal 6 0
szemben
42 5. Valtékovetelések 0 0
43 6. Egyéb kovetelések 13734 7767
44 7. Kovetelések értékelési killonbozete 0 0
45 8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
46 | I Ertékpapirok 0 0
47 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48 2. Jelentés tulajdoni részesedés 0 0
49 ‘ 3. Egyéb részesedés 0 0
50 4. Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 1]
51 5. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
52 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
53| IV. Pénzeszhozok 76 302 51615
54 1. Pénztér, csekkek 35 .39
55 2. Bankbetétek ' 76 267 51576
56  |C. Aktiv id6beli elhatirolasok 15 085 18 564
57 1. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 14 002 18 382
58 2. Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa 1083 182
59 3. Halasztott raforditasok 0 0
60 [ESZK(")Z()K OSSZESEN 226 146 | 209 978 |
Budapest, 2023. julius 28. ' L

Diétum:

a véllalkozas vezetdje
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MARKET EPITO Zrt.
MERLEG Forrasok (Passzivik)

Adatok millio Forinthan!

Sor- A tétel megnevezése 2022. december 31. 2023. jhnius 30.
SZAm
61  |D. Sajat toke 64 555 47 162
62 1 Jegyzett téke 1000 1000
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0
64 II. Jegyzett, de be nem fizetett téke (-) 0 0
65 | Il Téketartalék 0 0
66 IV. Eredménytartalék - 29 162 37760
67 V. Lekétott tartalék 0 0
68 VI. Ertékelési tartalék 0 0
69 VII. Adozott eredmény 34 393 8 402
70 |E. Céltartalékok 581 580
71 1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 212 580
72 2. Céltartalék jovibeni koltségekre 0 0
73 3. Egyéb céltartalék 369 0
74 |F. Kotelezettségek : 136 334 131 012
75 1. Hatrasorolt kdtelezettségek 0 0
76 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé
77 ’ ) 0 0
véllalkozassal szemben )
3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo p
78 . , : , 0 0
vallalkozassal szemben
79 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0
80 II. Hosszii lejaratit kételezettségek 42 220 42 341
81. 1. Hosszu lejaratra kapott kélcsonok 0 0
82 2. Atviltoztathaté kotvények 0 0
83 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 42 000 42 000
84 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
85 5. Egyéb hosszi lejaraty hitelek -0 0
86 6. Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé
87 , , 0 0
véllalkozasokkal szemben
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Statisztikai szamjel

MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Forrasok (Passzivak)

Adatok millié Forintban!

Sor- A tétel megnevezése 2022. december 31. 2023. jinius 30.
szim
8. Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo
88 . ) 0 0
véllalkozassal szemben
89 9. Egyéb hosszi lejarata kotelezettségek 220 341
90 IIL. Révid lejaratii kételezettségek 94114 88671
91 1. Révid lejérat kélesondk 0 0
92 ebbdl: Atvaltoztathatéd kétvények 0 0.
93 2. Rovid lejarati hitelek 0 1
94 3. Vevokt6l kapott eldlegek 29 895 19 445
95 | 4. Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 39 845 35417
96 5. Véltétartozasok 0 0
97 6. Rovid lejarath kotelezetiségek kapesolt vallalkozassal szemben 14 149 2 655
7. Rovid lejarath kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
98 | . P 0 6
viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben
8. Rovid lejarath kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo
99 . . 0 0
véllalkozassal szemben S
100 8. Egyéb rovid lejarath kotelezettségek 10 225 31147
101 10. Kotelezetiségek értékelési killonbozete 0 0
102 11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiillonbozete 0 0
101 |G. Passziv id6beli elhatdrolisok 24 676 31224
102 1. Bevételek passziv id6beli elhatérolasa 0 0
103 2. Kéltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 24 676 31224
104 3. Halasztott bevételek 0 0
105 |FORRASOK OSSZESEN 226 146 209 978
/ < \
Datum: . Budapest, 2023. julius 28.

a véllalkozas vezetSje
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Statisztikai szdmjel
MARKET EPITO Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkiltség eljardssal)

Adatok millié Forintban!

S(tr_ A tétel megnevezése 2022 2023
szam
1 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 306 044 146 569
2 02. Export értékesités nettd arbevétele ' 0 0
3 L E"rtékesités netté drbevétele 306 044 146 569
4 03. Sajat termelésii készletek allomanyvéltozasa 0 0
5 04. Sajét eldallitast eszkozok aktivalt értéke 165 0
6 | II Aktivlt sajdt teljesitmények értéke 165 0
7 I Egyéb bevételek 5344 1 | 055
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 383 0
9 05. Anyagkéltség ' . 34175 15 582
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 8818 5 634
11 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1642 713
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke 1747 1688
13 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatas értéke 214 751 107 398
14 | IV. Anyagjellegii raforditésok 261 133 131015
15 10. Bérkoltség 11013 6615
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések ' 1248 456
17 12. Bérjarulékok 1713 1013
18 V. Személyi jellegii rdforditdsok 13974 8§ 084
19 | VI ErtékesGkkenési leirds 784 499
20 | VI Egyéb raforditdsok 2918 617
21 ebb6l: értékvesztés 121 0 »
S22 |A. Uzemi tevékenység eredménye 32 744 7 409
23 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 838
24 ebbdl: kapcsolt véllalko.zéstél kapott 838 0
25 14. Részesedésekbbl szarmazé bevételek, drfolyamnyereségek 0 : 0
26 ebbol: kapcsolt’ vélialkozastol kapott 0 ‘ 0
27 ’ 15. Btefekt’etett pé’nziigyi eszkiizé'kbél (értékpapirokbol, kélesonokbol) k 0 0
szarmaz0 bevételek, arfolyamnyereségek
28 ebbl: kapcsolt vallatkozastél kapott’ 0 0
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'Statisztikai szamjel
MARKET EPITO Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljardssal)

Adatok millio Forintban!

Sor-

i A tétel megnevezése 2022 2023
szam
29 16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 3274 3686
30 ebbdl: kapcesolt vallalkozastol kapott 1354 676
31 17. Pénziigyi milveletek egyéb bevételei 8 661 1739
32 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16 +] 7) 12773 5425
33 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
34 ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott . 0 0
15 19. Befektetett pénziigyi eszkozokbol (értékpapirokbol, kélcsonokbol) 0 0
szarmazd raforditasok, arfolyamveszteségek
36 ebbdl: kapesolt vallalkozdsnak adott 0 0
37 20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegli raforditasok 1350 607
38 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
39 21. Készesedések, értékpapirok, tartésan adott kdlcsondk, bankbetétek 0 0
értékvesztése
40 22. Pénziigyi milveletek egyéb raforditasai 7 689 2994
41 " ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0
42 | IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19+20+21+22) 19039 3601
43 |B. Pénziigyi miiveletek eredménye 3734 1824
44 |E.ADOZAS ELOTTI EREDMENY 36478 9233
45 || XII Addfizetési kitelezettség 2085 831
46 |F. ADOZOTT EREDMENY 34 393 8 402
Ditum: - Budapest, 2023. julius 28. / -

a véllai_kozés vezetdje




Felel6sségvallalé nyilatkozat

A Market Epité Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-046383; székhely: 1037 Budapest, Bojtar u. 51.)
nyilatkozik, hogy a 2023. elsd féléves beszamold az alkalmazhatd szamviteli eléirasok alapjan,
a legjobb tudasuk szerint készilt, valos és megbizhato képet ad a kibocsato eszkdzeirdl,
koételezettsegeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl eés vesztesegérol, azonban a
beszamold adatait flggetlen kdnyvvizsgalo nem vizsgalta.

A vezetbségi jelentés megbizhaté képet ad a kibocsaté helyzetérdl, fejlddésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Kelt: Budapest, 2023. julius 28.

) O
[
Market Epitd Zrt.

Sité Balazs gazdasagi vezérigazgaté-helyettes
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