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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epit6 Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztiik a Market Epit6 Zrt. (a ,, Tarsasag™) 2021. évi éves beszamolbjanak konyvvizsgalatat, amely éves
beszdmol6 a 2021. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbél — melyben az eszkdzok Gsszesen
191.017 M Ft, az adozott eredmény 36.539 M Ft nyereség—, és az ugyanezen idéponttal végz6do iizleti évre
vonatkoz6 eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek sszefoglaldsat is
tartalmazo kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valds képet ad a Tarsasdg 2021. december
31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzédd tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl szolé 2000. évi C. toérvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgéalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
koényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — térvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndalld feleldsségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdld éves beszamolo konyvvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Téarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Koényvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairol és a fegyelmi
eljarasrél szO0ld szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetk6zi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normdakban szerepld tovabbi etikai
eloirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az dltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egy¢b informécidk a Tarsasag 2021. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirdsaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszaban az éves beszamoldra adott
véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.



Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az tizleti jelentés
atolvasasa ¢és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdsaival 6sszhangban van-e, €s errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszdmolo 0sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2021. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban 0sszhangban
van a Tarsasdg 2021. évi éves beszdmolojaval és a szamviteli torvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly a Térsasag szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kérnyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (1ényeges hibas 4llitas) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kozlés (hibas allitds) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezgetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoloért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valds bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akéar hibabol eredd 1ényeges hibés allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozés
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kbzzétegye a vallalkozds folytatdsaval
kapcsolatos informdacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozési tevékenység
folytatdsanak ellentmondé tényez6, kortilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasdg pénziigyi beszamolédsi folyamatdnak
felligyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd l1ényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas
foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozd6 — Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6d 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasdgi dontéseit.



A Magyar Nemzeti K&nyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos
— torvények ¢€s egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiikk az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magédban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Térsasag belsé kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozoéan
véleményt nyilvanitsunk.

o FErtékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fenndll-e 1ényeges bizonytalansidg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelents kétséget vethetnek fel a Téarsasdg vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitentink kell véleménytinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjék azt, hogy a Téarsasadg nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamol6 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal6 ligyletek és események valos bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokdrét €s litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitdsait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a konyvvizsgéalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022. aprilis 27.
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MERLEG Eszkozok (Aktivak)

Adatok millié Forintban!

ssz?i:l A tétel megnevezése 2020. december 31. | 2021. december 31.
1 |A. Befektetett eszkozok 33354 47 534
2 I Immateridlis javak 121 160
3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 3. Vagyoni értékii jogok 68 160
6 4. Szellemi termékek 53 0
7 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8 6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0
9 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10 | IL Targyi eszkézok 1578 2 948
11 1. Ingatlanok és kapesolédo vagyoni értékii jogok 0 107
12 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 968 1451
13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 483 466
14 4, Tenyészéllatok 0 0
15 5. Beruhazésok, feltjitasok 127 924
16 6. Beruhazasokra adott elolegek 0 0
17 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
18 111. Befektetett pénziigyi eszkézok 31655 44 426
19 1. Tartés részesedés kapesolt véllalkozasban 24 922 25097
20 2. Tartésan adott kélcson kapesolt vallalkozasban 4 891 17319
21 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
2 ] 4. Tart(">san adott kéleson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé 0 0

véllalkozasban
23 5. Egyéb tartos részesedés 3 3
24 '6. Tan(:)san adott k6lcson egyéb részesedési viszonyban allo 0 0
véllalkozasban
25 5. Egyéb tartésan adott kdleson 1839 2007
26 8. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0
27 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbozete 0 0
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MERLEG Eszkozok (Aktivak)

Adatok millio Forintban!

SSZ‘:H A tétel megnevezése 2020. december 31. | 2021. december 31.
29  |B. Forgébeszkozok 118 312 133 833
30 | L Készletek 6498 6363
31 1. Anyagok 931 1768
32 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33 3. Novendék-, hizo és egyéb allatok 0 0
34 4. Késztermékek 0 0
35 5. Aruk 82 25
36 6. Készletekre adott elélegek 5485 4570
37 | 1L Kévetelések 40 668 58 231
38 1. Kovetelések aruszallitasbol, szolgaltatasokbol (vevék) 33 868 50520
39 2. Kévetelések kapesolt vallalkozassal szemben 4075 1989
40 ’ ].’;;llll((c‘;;l:‘;e(.;]]:’:i::( i:i:l;ii tulajdoni részesedési viszonyban 1évé 241 1581
41 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal 0 0

szemben
42 5. Valtskovetelések 0 0
43 6. Egyéb kovetelések 2484 4141
44 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
45 8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
46 | I Ertékpapirok 0 0
47 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48 2. Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0
49 3. Egyéb részesedés 0 0
50 4, Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0
51 5. Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
52 6. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
53 | IV. Pénzeszkozik 71 146 69 239
54 1. Pénztar, csekkek 40 21
55 2. Bankbetétek 71 106 69 218
56 |C. Aktiv id6beli elhatirolisok 3967 9650
57 1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 3104 8507
58 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatérolasa 863 1143
59 3. Halasztott raforditisok 0 0
[ 60 |ESZK62(")K OSSZESEN 155 633 | 191 017
Datum:  Budapest, 2022. dprilis 27. W

Wﬂis vezetdje
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MERLEG Forrasok (Passzivik)

Adatok millié Forintban!

S(Tr- A tétel megnevezése 2020. december 31. | 2021. december 31.
szam
61  |D. Sajit tike 26 333 57 810
62 1. Jegyzett téke 1000 1 000
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0
64 1. Jegyzett, de be nem fizetett t6ke (-) 0 0
65 | Il Téketartalék 0 0
66 1V. Eredménytartalék 7897 20271
67 V. Lekétott tartalék 0 0
68 | VI Ertékelési tartalék 0 0
69 VII. Adozott eredmény 17 436 36539
70  |E. Céltartalékok 483 325
71 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 483 325
72 2. Céltartalék jovébeni koltségekre 0 0
73 3. Egyéb céltartalék 0 0
74 |F.Kotelezettségek 114 449 115 031
75 . Hatrasorolt kételezettségek 0 0
76 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
77 2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé véllalkozéassal 0 0
szemben
78 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal 0 0
szemben
79 4. Hétrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0
80 I1. Hosszit lejdratit kételezettségek 42217 42 428
81 1. Hosszu lejératra kapott kolesonok 0 0
82 2. Atvaltoztathaté kétvények 0 0
83 3. Tartozéasok kétvénykibocsatasbol 42 000 42 000
84 4. Beruhézasi és fejlesztési hitelek 0 0
85 5. Egyéb hosszu lejarati hitelek 0 0
86 6. Tartos kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 0 0
37 7. Tarto6s kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé 0 0

vallalkozasokkal szemben
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MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Forrasok (Passzivak)

Adatok millié Forintban!

Sor-

, A tétel megnevezése 2020. december 31. | 2021. december 31.
szam
38 8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal 0 0
szemben
89 9. Egyéb hosszii lejaratu kotelezettségek 217 428
90 | M1 Révid lejdrati: kotelezettségek 72232 72 603
91 1. Rovid lejarati kolesondk 0 0
92 ebbdl: atvaltoztathatd kotvények 0 0
93 2. Rovid lejarati hitelek 7 000 0
94 3. Vevoktol kapott el6legek 32154 19 726
95 4. Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatasbol (szallitok) 22767 38312
96 5. Valtétartozasok 0 0
97 6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 8172 10 348
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé
98 . ) 0 0
véllalkozasokkal szemben
8. Rovid lejarath kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé
99 ] ) 72 72
vallalkozassal szemben
100 9. Egyéb rovid lejaratt kotelezettségek 2067 4145
101 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
102 11. Szdrmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
103 |G. Passziv idébeli elhatirolisok 14 368 17 851
104 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 16 0
105 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatérolasa 14 352 17 851
106 3. Halasztott bevételek 0 0
107 |FORRASOK OSSZESEN 155 633 191 017
Datum:  Budapest, 2022. daprilis 27.

vallalkgZas vezetbje
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EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkéltség eljardssal)

Adatok millio Forintban!

So,r' A tétel megnevezése 2020 2021
szam
1 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 183 488 289 020
2 02. Export értékesités nettd drbevétele 0 0
3 I Ertékesités netté drbevétele (01+02) 183 488 289 020
4 03. Sajat termelésti készletek dllomanyvéltozdsa -940 0
5 04. Sajat elballitast eszkozok aktivalt értéke 0 397
6 II. Aktivdlt sajat teljesitmények értéke (+03+04) -940 397
7 III. Egyéb bevételek 1110 2748
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 152 90
9 05. Anyagkdltség 17 302 25 045
10 06. Tgénybe vett szolgaltatasok értéke 6 940 9028
11 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1 060 1471
12 08. Eladott 4ruk beszerzési értéke 514 1979
13 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatas értéke 127 570 202 347
14 | 1V. Anyagjeliegii raforditasok (+05£06+07+08+09) 153 386 239870
15 10. Bérkoltség 6 663 8156
16 11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 387 466
17 12. Bérjarulékok 1285 1546
18 | V. Személyi jellegii raforditasok (+10£11%12) 8335 10 168
19 VI. Ertékesokkenési leirds 541 544
20 VII. Egyéb raforditasok 2301 3011
21 ebb8l: értékvesztés 107 68
22 |A. Uzemi tevékenység eredménye (ItII+III-IV-V-VI-VII) 19 095 38572
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(Osszkéltség eljardssal)

Adatok millio Forintban!

Sor-
A tétel megnevezése 2020 2021
szam
23 13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 450 334
24 ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 450 334
25 14. Részesedésekbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 2437 0
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 2437 0
15. Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbol, kolesonokbdl)
27 . o ; \ 0 0
szdrmazd bevételek, arfolyamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
29 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 290 974
30 ebbdl: kapesolt vallalkozastél kapott 102 576
31 17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 3688 3264
32 VIII. Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 6 865 4572
33 18. Részesedésekbd] szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
34 ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl (értékpapirokbol, kolesonokbdl)
35 o . 0 0
szdrmaz6 raforditasok, arfolyamveszteségek
36 ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
37 20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 754 1250
38 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
21. Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kolesonok, bankbetétek
39 |, . 0 177
értékvesztése
40 22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 7 055 2675
41 ebbdl: értékelési kilonbozet 0 0
42 | IX. Pénziigyi miiveletek rdforditdasai (18+19+20+21+22) 7 809 4102
43 |B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) -944 470
44 |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY(+A+B) 18 151 39042
45 X. Addfizetési kotelezettség 715 2503
46 |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 17 436 36 539

Détum: Budapest, 2022. aprilis 27.

a vélilj(yzfivezetéje
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Kiegészité melléklet a 2021. évi éves beszamolohoz

A Téarsasag neve Market Epité Zrt.
sz€khelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adoszama 14776355-2-44

cégjegyzék szama  01-10-046383

1. Altalanos rész

A Market Epité Zrt. (késébbiekben ,.a Market”, vagy ,,a Téarsasag”) 2009.06.10-én alakult
kedvezményezett atalakuldssal (kivalassal), zartkorli részvénytarsasagként 1.000.000 eFt-os
jegyzett tokével. Jogeldd cég (fennmaradd cég) a MARKET International Zrt. (korabbi nevén:
MARKET FEpit§ Zrt., majd WARKET Zrt.), mely 1996-ban kezdte meg tevékenységét az
€pitdipari piacon. Kedvezményezett atalakulds alapjan a tulajdonosi viszonyok valtozatlan
aranyban maradtak. 2014-ben a WING Zrt. eladta az 51%-os részesedését a GARHARTT Invest
2014 Zrt. részére, aki ezaltal a Tarsasag tobbségi tulajdonosa lett.

A Market épitbipari teriileten févallalkozoként, generalkivitelez6ként végzi tevékenységét.

2. Szamviteli szabalyok

A Tarsasag a Szamviteli politikdjaban foglaltak szerint az alabbi modszereket alkalmazza a
gazdasagi események rogzitése és értékelése, valamint a beszamol6 dsszeallitisa folyaman:

o aTarsasag iizleti éve januar 1-jét6l december 31-ig tart
o amérlegkészités iddpontja januar 31.

e a Market Zrt. kettds konyvvitelt vezet6 gazdalkodd szervezet, mely éves beszamold
készitésére kotelezett. A konyvviteli szolgaltatast végzd neve: Varainé Kallai Timea (PM
regisztracio:127580) cime: 1135. Budapest, Jasz u. 53/b.

e a Tarsasag szadmviteli térvény el6irasainak megfeleléen konyvvizsgalatra kotelezett, a
tarsasag konyvvizsgalatat a Deloitte Kft. (1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C) végzi, a
konyvvizsgalatért felelds személy: Kovdcs Andrea (MKVK tagszdm: 003950).
Konyvvizsgalat éves dija: 20.540.000 Ft + AFA.

o a Tarsasdg a szamviteli térvény 1. szdmd mellékletében meghatarozott ,,A” valtozatd
mérleget, és a szamviteli térvény 2. szdmt mellékletében meghatarozott ,,A” formatumu
eredménykimutatast készit.

o a Tarsasag nem kotelezett konszolidalt éves beszamold Osszedllitasara, leanyvallalatait
(Lean Tech Kft., Moratus Kft., VILATI Szerel6 Zrt., OKM Kft., Market Epﬁletszerviz Kft.,
Prebeton Zrt., MFW Szakipari Kft- ;., Property Market Kft., Meritus Group Zrt., Market
Asset Management Zrt., Inerttt Kft., Valép Padlo Kft.) az anyavallalatat is konszolidalo
GARHARTT Invest 2014 Zrt. konszolidalja.



e a szamviteli munka szabéalyossagat a szdmviteli torvény altal Osszeallitott szamlarend és
szdmlatiikor tamasztja ald, melyek ellendrzése valasztott fliggetlen konyvvizsgald
bevonasaval valésul meg

o akoltségek kizardlag az 5. szamlaosztalyban koltségnemenként keriilnek elszamolasra

o ¢rtékelési moédszerek: az eszkozok és forrasok bekeriilési aron, kényv szerinti értéken
kertilnek értékelésre. A devizaban elszdmolt tételek a teljesités napjan érvényes MNB
devizaarfolyamon kertilnek értékelésre. A devizaszamlak esetében a FIFO modszer keriil
alkalmazasra

o a Tarsasag a leltdrozasi iitemtervben foglaltak szerint elkészitette Gsszes eszkozének és
forrasanak leltarat

o jelentds dsszegii hibak értelmezése: Jelentds dsszeglinek mindsiil az iizleti évben feltart, egy
lizleti évre vonatkozé hibak hatasa, ha a sajat toke véltozasai abszolut értékének egyiittes
Osszege a vizsgalt tizleti évre készitett beszamolo eredeti mérleg f66sszegének 2%-4t, illetve
ha a mérlegféosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6
forintot meghaladja. Ebben az esetben a feltart hibak hatsa a tirgyévi beszdmoloban nem a
targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten, el6z6 évek mddositasaként keriil bemutatasra.

e A Tarsasag a fordulénapon folyamatban 1évé szerz6déseihez kapcsolodd bevételeit és
koltségeit a hatdlyos szdmviteli térvény szabalyainak megfelelden értékeli. A szamviteli
torvény 2020.01.01-t6] hatdlyos modositasdnak kovetkeztében a folyamatban 1év6
szerz8désekhez kapcsolddo értékelés modszertana is megvaltozott. A valtozast a Tarsasag a
szamviteli politikdban és az 6nkoltségszamitasi szabalyzatban is rogzitette.

3. Mérleghez kapcsolédo kiegészitések

3.1. Immateridlis javak és Targyi eszkézok

Az értékesokkenési leirds a bruttd érték alapjan linedris modszerrel keriil meghatarozasra és
elszamolasra. Az 200 eFt egyedi beszerzési érték alatti eszkozok egy Osszegben keriilnek
koltségként elszdmolasra a kis értékil eszkdzOk beszerzési honapjanak utolsé napjan.

Az eszk6zOk maradvanyértékét a hasznos élettartam végére szamitott, az eszkdz iizembe
helyezésének iddpontjaban fellelhetd hasonld kort eszkoz piaci értéke alapjan hatarozzuk meg.
Ha az eszk6znek a hasznos élettartam végén varhatéan realizalt értéke nem jelentds, akkor a
maradvanyértéket nullanak tekintjiilk. Nem jelentds a maradvanyérték, ha annak értéke a
beszerzési érték 10%-at, vagy az 200 e Ft-ot nem éri el.

Az értékesokkenés elszamolasa havonta tortént. A honap kozben beszerzett eszkozokre az
értékcsokkenés a beszerzés napjatol kezd6déen keriil elszamolasra.

Az immaterialis javak és targyi eszk6z6k nyit6 allomanyat, év kézbeni mozgasait és zar6 értékét
bemutatd befektetési tikor az 1. szamu mellékletben talalhato.

2021. évben terven feliili értékcsokkenés, illetve annak visszairasara nem keriilt sor.



3.2. Befektetett pénziigyi eszkozok

Adatok milli6é Forintban

Megnevezés 2020. december 31. | 2021. december 31.
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 24.922 25.097
I;rltsia;nz 2;1;;;[1 koleson kapesolt 489] 17.319
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
Egy¢éb tartds részesedés 3 3
Egyéb tartdésan adott kolcson 1.839 2.007
Osszesen 31.655 44.426

Tartds részesedés kapcsan a leanyvallalatokat a 6.3 pontban mutatjuk be.

A tartosan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 17.319 M Ft értékben a leanycégek részére
nyujtott kélcson 1 éven til esedékes Gsszegét tartalmazza.

Az egyéb tartosan adott kolcson 1.681 M Ft értékben éven tuli 1lekotott bankbetéteket, 326 M Ft
értékben hosszu lejaratra nyujtott kdlcsont tartalmaz.

Tartds, jelentds tulajdoni részesedésre az év végi értékelés sordn 177 mFt sszegl értékvesztés
elszamolésara kertilt sor.

3.3. Keszletek

A 25 M Ft 6sszegll aruk kozott ki nem szamlazott aruk 23 M Ft értékben, a targyi eszkoz koziil
atsorolt aruk 2 M Ft értékben szerepelnek.

A készletekre adott eldlegek Osszege 4.570 M Ft. 2021-ben a készletekre adott el6legekre nem
kertilt elszdmolasra értékvesztés. Készletekre adott elélegekre értékvesztés visszairasra 2021-ben
nem keriilt sor.



3.4. Kovetelesek

A 2021. december 31-i vevd kintlévoségek mindsitése a rendelkezésiinkre allo informaciok
alapjan tételesen megtortént, mely alapjat adta a sziikséges értékvesztések, illetve leirdsok
elszamolasanak.

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések teljes Gsszege a mérlegben kiemelésre kertilt,
és a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések kozott mutatjuk be.

A kovetelések egyedi mindsitése alapjan 2021. évben a vevékre 82 M Ft keriilt elszamolasra
értékvesztésként, melynek teljes Osszege vevOkovetelésekhez kapcsolodik. Kovetelésekre
elszamolt értékvesztés kivezetésre 2021. évben 14 M Ft 6sszegben, EV visszairasra pedig 90 mFt
Osszegben keriilt sor.

Adatok millié Forintban

Bekeriilési

Kovetelések SRS =" . | Ertékvesztés Netto
érték szerinti
Vevok 50.542 =22 50.520
Kapcsolt vallalkozéasokkal szembeni kov. 1.989 0 1.989

Kovetelések jelent6s tulajdoni
részesedési viszonyban 1évo 1.581 0 1.581
vallalkozasokkal szemben

Kovetelések egyéb részesedési

viszonyban 1év véllalkozassal szemben 0 0 0
Egyéb kovetelések 4.140 0 4.141
Osszesen 58.252 -22 58.231

Kapcsolt véllalkozassal szembeni kovetelés 1.989 M Ft, melybol

- anyavallalattal szembeni kovetelés: 0OMFt
- lednyvallalattal szembeni kovetelés: 1.827 M Ft
- egyéb kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés: 162 M Ft

Ertékvesztés mozgéstbla (vevd kovetelés)
Adatok millié Forintban

Ertékvesztés Osszeg
Nyito (2020. december 31.) 211
Ertékvesztés képzés 82
Ertékvesztés visszairas -90
Ertékvesztés kivezetése -14
Z4r6 (2021. december 31.) 189




Az egyéb kovetelések a tulfizetést mutaté adonemeket, szallitokat, az ligyvédi kauciokat, illetve a

nem kapcsolt vallalkozasoknak nyujtott kdlcsondket tartalmazza.

Adatok milli6 Forintban

Egyéb kovetelések 2020. december 31. | 2021. december 31.
Egyéb rovid lej. kolcsonok 481 751
Ado- és jarulékfiz. kovetelés 1.068 1.633
T egyenlegii szallitok 413 705
Ugyvédi letét, kauci6 112 287
Engedményezett kdvetelés 0 0
Bonusz 401 732
Egyéb kovetelés 9 33
Osszesen 2.484 4.141

3.5. Penzeszkozok

A pénztar soron Forint, EUR, RUB, CHF készpénzkészletiinket mutatjuk be. A bankbetétek kozott
szerepelnek a folyoszdmlainkon, lekotott betétszamldinkon és a bankgarancidk miatt 6vadékként
lekotott Forint és Euro 6sszegek. A pénzeszkdzok zard dllomanyai a kovetkezok:

Adatok milli¢ Forintban
Megnevezés 2020. december 31. | 2021. december 31.
Készpénz 40 21
géf:fsr;‘;’rﬁk 47.018 31.016
Lekotott betétek 24.088 38.202
Osszesen 71.146 69.239




3.6. Aktiv iddbeli elhatdroldsok

Bevételek aktiv idébeli elhatdrolésa:

Adatok milli6é Forintban

Megnevezés 2020. december 31. | 2021. december 31.
Megrendel6i szolgaltatasok 939 1.514
Adott kolcsonok kamata 24 460
Lekotott betét, fszla kamatelhat. 15 38
Arbevétel elhatérolas 2.126 6.488
Egyéb 0 7
Osszesen 3.104 8.507

A koltségek aktiv id6beli elhatarolasaként elszamolasra keriilt 1.143 M Ft, a targyévben befogadott

és teljesitett, de a kovetkezd évi iddszakot érint6 szamlak elhatdrolasabdl keletkezett.




3.7. Sajdt t6ke

A sajét tokében bekdvetkezett valtozasokat az alabbi tblazat mutatja be:

Adatok milli6 Forintban
Megnevezés Nyito Novekedés Csokkenés Zar6
Jegyzett toke 1.000 0 0 1.000
Toéketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 7.897 18.074 5.700 20.271
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Adozott eredmény 17.436 36.539 17.436 36.539
Osszesen 26.333 54.613 23.136 57.810

Téargyévben a tarsasag nem képzett fejlesztési tartalékot.

3.8. Céltartalékok

A 2021-es évre vonatkozé céltartalékok felhasznalasat és képzését az alabbi tiblazatban mutatjuk

be:
Adatok millié Forintban
Megnevezés Nyito Képzés Felhasznalas Zar6

Garancialis

kotelezettségek 430 268 “all 452
G deepees ogych 33 56 33 56
jogcimen

Osszesen 483 325 483 325

A garancialis kotelezettségekre a céltartalékot a nettd arbevétel alapjan képeztiik.

3.9. Kotelezettségek

A Market Zrt. 42.428 M Ft hosszu lejaratu kotelezettséggel rendelkezik, melyb6l 42.000 M Ft

kibocsatott kotvény, 428 M Ft hosszu lejaratu pénziigyi lizing.

A Térsasag éven beliil lejard banki hitellel nem rendelkezik.

A Tarsasag szallitokkal szembeni kotelezettségként 38.312 M Ft-ot tart nyilvan. A Vevoktdl

kapott eldleg soron 19.726 M Ft keriilt bemutatasra.




A rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 2021.12.31-én:

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2020. december 31. 2021. december 31.
Szallité kotelezettség 8.172 10.345
Egy¢éb rovid lejaratt kotelezettségek 0 3
Osszesen 8.172 10.348

Rovid lejarata kotelezettség kapesolt vallalkozassal szemben 10.348 M Ft, melybdl

- anyavallalattal szembeni kotelezettség: 0 M Ft
- lednyvallalattal szembeni kotelezettség: 10.348 M Ft
- egy¢b kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség: 0MFt

Rovid lejaratu kotelezettség jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
0 Ft.

Rovid lejarati kotelezettség egyéb részesedési viszonyban 1€vé vallalkozassal szemben 72 M Ft,
melybdl szallitokotelezettség 0 M Ft, kélcsonkotelezettség 72 M Ft.

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor az alabbi tételeket tartalmazza:

Adatok milli¢ Forintban

Megnevezés 2020. december 31.| 2021. december 31.
Ado- és jarulékfizetési
kotelezettségek 148 sl
Munkabérekkel kapcsolatos
kotelezettségek AL 306
Egyéb rovid lejarata atsorolasok
(K egyenlegii vevok/eldlegek 0 95
atsorolésa)
Pénziigyi lizing éven beliil
esedékes téketorlesztése o3 352
Osszesen 2.067 4.145




3.10. Passziv idbbeli elhataroldsok
A Térsasag elhatérolta azon bejovo szamlak netté dsszegét, melyek a mérlegzaras utan érkeztek,

azonban teljesitésik 2021-re vonatkozott, a varhato megtériilés alapjan az alvéllalkozdi
teljesitéseket és szakértdi dijat. A koltségek passziv id6beli elhataroldsa 17.851 M Ft.

Adatok milli6 Forintban

Megnevezés 2020. december 31. | 2021. december 31.
Alvallalkozoi elhatarolasok, projekt
értékelés, késett szimlak 14.143 Ll
Hitel, koleson, kotvény utani kamat elhat. 209 209
Hatérid6s tigyletek vesztesége 0 42
Osszesen 14.352 17.851

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 2021. évben 0 M Ft, a halasztott bevételek soron nem
szerepel 0sszeg.
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4. Eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészitések
4.1. Ertékesités nettd drbevétele

A Tarsasag 2021. évi nett6 arbevételének Osszetétele a kdvetkezo:

Adatok millié Forintban
Megnevezés 2020 2021
Belfoldi értékesités bevétele 183.488 289.020
Export értékesités nettod arbevétele 0 0
Osszesen 183.488 289.020
4.2. Egyeb bevételek
Adatok milli¢ Forintban
Megnevezés 2020 2021

Ert. imm.jav. targyi eszk, kovetelés bev. 1 16
Késedelmi kamatok, k6tbérek 49 64
Boénusz bevételek 369 740
Céltartalék felhasznalas 9 483
Karesemények miatti bevételek 72 137
Kovetelések visszairt értékvesztése 152 90
Hitelez6 altal elengedett kitelezettség, peres
eljaras megitélt bevétele 17 b3
Korabbi évek kotelezettségeinek leirasa 0 25
Projektekhez kapcs. kartérités, gar. javitas 480 1.099
Egyéb bevételek 4 1
Garancialis lehivés -45 0
Osszesen 1.110 2.748

A fent részletezett egyéb bevételekbol kapcsolt vallalkozasokkal szemben elszamolt egyéb
bevételeként 297 M Ft szerepelt nyilvantartasainkban.
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4.3. Anyag jellegii raforditdsok
4.3.a. Anyagkoltségek

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2020 2021
Alapanyagok koltsége 15.553 22.972
Aram, gaz, viz koltségek 540 461
Uzem- és fiitbanyag koltség 118 241
Irodaszer, nyomtatvany 29 27
Munkaruha, védéruha 51 31
Hirlap, szakkonyv, Gjsag el6fizetés 2 5
1 éven belil elhasznalt eszkdzok 24 26
Tisztitoszerek 15 8
Egyéb 970 1.274
Osszesen 17.302 25.045
4.3.b. Igénybe vett szolgadltatdsok
Adatok millié Forintban
Megnevezés 2020 2021

Miikodéshez sziikséges szolgaltatisok 4.513 5.204
Bérleti dijak 1.476 2.092
Fuvar, rakodas és raktarozas koltségei 124 182
Karbantartasi, javitasi koltségek 383 662
Hirdetés, reklam, el6fizetési dijak 227 627
Utazéassal, széallassal kapcsolatos koltségek 106 131
Posta, telefon és internet koltségek 92 108
Oktatas, tovabbképzés 19 22
Osszesen 6.940 9.028
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4.3.c. Egyéeb szolgaltatasok

Adatok milli6 Forintban
Megnevezés 2020 2021
Biztositasi dijak 273 396
Bankkoltségek 774 1.064
Egyéb szolgaltatasok 13 11
Osszesen 1.060 1471

4.4. Eladott druk beszerzési értéke, eladott kbzvetitett szolgdltatasok értéke

Az eladott aruk beszerzési értéke 1.979 M Ft. Az eladott, kozvetitett szolgaltatasok értéke az
alvallalkozoi teljesitéseket tartalmazza 202.347 M Ft értékben.

4.5. Személyi jellegii raforditdsok

Adatok millié Forintban
Megnevezés 2020 2021
Atlagos allomanyi 1étszam 417 455
Bérkoltség 6.663 8.156
Személy jellegli egyéb kifizetés 387 466

A személyi jellegli egyéb kifizetések 6sszegébdl a reprezentacids célu kifizetések dsszege 68 M
Ft volt.
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4.6. Egyéb raforditasok

Adatok millié Forintban
Megnevezés 2020 2021

Raforditasként elszamolt adok, NAV megallapitas 895 1.387
Céltartalék képzés 33 325
Késedelmi kamat, kotbér, birsag 56 37
Bénusz (fizetendd) -13 0
Ert. imm jav., t{:irgyi eszk., kdvetelés raf., ) 16
kdvetelés EV kivezetése

Kareseménnyel kapcsolatos kifizetés 22 43
Egyéb raforditasok 37 3
Ertékvesztés elszdmolasa 107 68
Nem a vallalkozas érdekében felmertilt raforditasok 104 87
Adomanyok 374 111
Elengedett kdvetelés, kovetelés leirds 21 -3
Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tamogatas 7 23
Csapatsport tdmogatas 656 912
Osszesen 2.301 3.011

4.7. Pénziigyi miiveletek bevétele
Adatok millié Forintban
Megnevezés 2020 2021

Kamatbevétel hitelintézetekt6l 163 373
Egyéb kamatok és kamatjellegli bevételek 25 25
Kapcsolt vallalkozéasnak adott kélcson kamata 102 576
b]?]sgs}zles)ejlfro kamatok és kamatjellegii bevételek 290 974
Arfolyamnyereség deviza ligyleteken 3.618 3.188
Egyéb pénziigyi bevétel 70 76
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei dsszesen 3.688 3.264
Kapott (jaré)osztalék és részesedés sszesen 450 334
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 2.437 0
Osszesen 6.865 4.572
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A 576 M Ft kapcsolt véllalkozasnak adott k6lcson kamata teljes egészében leanyvallalattol
széarmazik.

4.8. Pénziigyi miiveletek rdforditdsai

Adatok milli¢ Forintban

Megnevezés 2020 2021
Részesedésekbél szirmazo raforditisok, 0 0
arfolyamveszteségek
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
arfolyamvesztesége
Kamatraforditas hitelintézetek felé 753 1.248
Egyéb kamatok és kamatjellegii raforditasok 1 2
Kapcsolt vallalkozastél kapott kdlcson kamata 0 0
Fizetendé kamatok és kamatjellegii
raforditasok 154 1.250
Részesedések értékvesztése 177
Arfolyamveszteség deviza ligyleteken 7.055 2.675
Egyéb pénziigyi raforditas ‘ 0 0
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 7055 2.675
Osszesen ) )
Osszesen 7.809 4.102

5. Mérlegen kiviili tételek
5.1. Bankgarancia

A Tarsasag a fordulénapon 81.964 M Ft és 100,9 M EUR kibocsatott bankgaranciaval
rendelkezett.
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6. Tajékoztaté rész

6.1. Vezetd tisztségviselGk
A Téarsasag Igazgatosiginak és Feliigyeld Bizottsdgénak tagjai tagsagukért jovedelemben
részesiiltek, az alabbiak szerint:

- Igazgatosag tagjainak 2021. évi brutté jovedelme 39 M Ft

- Felligyel6bizottsag tagjainak 2021. évi bruttd jovedelme 7 M Ft.

6.2. Részvények bemutatdsa

A Téarsasag 1.000 M Ft-os jegyzett tokéjét az alabbi részvények testesitik meg:
o 1db 1 M Ft névértékii ,,A” sorozatu osztalékels6bbségi részvény
o 1db 1 M Ft névértékii ,,B” sorozatu osztalékels6bbségi részvény

e 997 db 1 M Ft, 9 db 100.000 Ft és 10 db 10.000 Ft névértékd ,,C” sorozatl
torzsrészvény,

A Market 51%-os tobbségi tulajdonosa és anyavallalata a GARHARTT Invest 2014 Zrt. (1023
Budapest Vérhalom utca 12-16. L.ép.), mig kisebbségi tulajdonosa az LMCS Vagyonkezeld és
Tandcsad6 Kft. (1123 Budapest, Alkotds ut 55-61.) 49%-os szavazati ardnyt birtokol. A
vallalkozascsoport (MARKET csoport és az anyavallalat GARHARTT Invest 2014 Zrt.)
konszoliddlasat a GARHARTT Invest 2014. (1023 Budapest Vérhalom utca 12-16. Lép.) végzi.
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6.3. Lednyvallalatok (kézvetlen)

Név Székhely Jegyzett toke | Részesedés aranya
MORATUS Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 M Ft 98,5%
VILATI Szerel6 Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 M Ft 51,0%
Lean Tech Kft. (volt s .
Lipmark Kft.) 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 20 M Ft 75,0%

OK BAU Kft 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 3MFt 60,0%
Il\férket Eptletsaeriiz | yoqo Budapest, Bojtér u. 51. 3 M Ft 100,0%
Prebeton Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 10 M Ft 100,0%
11,5%
Meritus Goup Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 200 M Ft | (szavazat alapjan
77,85%)
Property Market Sk 0
Ingatlanfejleszté KA. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 M Ft 100,0%
INERTT Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 132 M Ft 100,0%

5 . 6090 Kunszentmikl6s, 33,33%
Valép Padl6 K. V kertilet 24. 6U;3 M Ft (dontd irdnyitds)
Market Asset ., o
Management Zit. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 10.000 M Ft 100,0%

6.4. Létszam adatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszdma 455 £6, melybdl fizikai 33
16, szellemi 422 £6.
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6.5. Az addzott eredmény és a tdrsasdagi ado alapjanak levezetése

M Ft
Adoézott eredmény 2021. évi eredmény
Adozds elotti eredmény 39 042
Adoalap novelé tételek 1279
- Céltartalék képzés miatt raforditasként elszamolt sszeg 326
- Szamviteli torvény szerint terv szerinti és terven feliili ECS, 575
targyi eszk.kivez.k.sz.ért.
- Nem a vallalkozas bevételszerz6 tevékenységével 5sszefliggd 108
elszamolt koltség, raforditas
- Joger6s hatdrozatban megallapitott birsag, késedelmi p6tlék 2
- Eléviilt, valamint bir6sag el6tt nem érvényesithetd 1
kovetelések Osszege
- Elengedett kdvetelés Gsszege 0
- Visszafizetési kitelezettség nélkiil adott timogatds 19
- Elszamolt értékvesztés Gsszege 68
- Adoéellen6rzés vagy dnellendrzés sordn megallapitott adoévi 3
koltség, raforditas
- Kiilfoldi telephely eredményének kisziirése miatti korrekcio 0
- Bejelentett részesedéshez kapcsol6do, adoévben 177
raforditasként elszamolt értékvesztés
Addalap csokkenté tételek 1491
- A bejelentett részesedés kivezetése kovetkeztében elszamolt 0
arfolyamnyereség
- Korabban képzett céltartalék felhasznalas miatt ad6évben 483
bevételként elszamolt Gsszeg
- Adétorvény szerinti ECS és az eszkdz kiv. nyilv.tart-i értéke 561
- Visszairt értékvesztés, a kovetelés bekeriilési értékébdl a 90
behajthatatlannd valt rész, de legfeljebb a nyilvantartott
értékvesztés
- Kapott (jard) osztalék 334
- Kozhasznt szervezetnek nyujtott tAmogatas 20%-a, tartds 18
adomanyozas 40%-a
- Kiilfoldi telephely eredményének kisziirése miatti korrekciod 5
Adoalap 38 830
Szamitott tarsasagi add 3408
Addkedvezmény 905
Tarsasdgi ado 2503
Tarsasagi ado kiilfoldon megfizetett (fidktelep) 0
Adozott eredmény 36 539
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6.6. Targyi eszk6z0k és immaterialis javak

A Tarsasag targyi eszkozeinek és immaterialis javainak targyévi novekedéseit és csokkenéseit az
1. szamu melléklet tartalmazza.

6.7. Cash-flow kimutatas

A Market 2021. évre vonatkozo cash-flow kimutatasat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

6.8. Mutatdk a vallalkozas anyagi, vagyoni helyzetének dtfogé jellemzéséhez

A Tarsasag helyzetét elemzd mutatészdmok a kiegészitd melléklet 3. szamu mellékletében
talalhatok.

6.9. Egyéb tajékoztatas

A 2022. februar 24-én indult Orosz-Ukran habori magyar gazdasigra és ipardgunkra hatast
gyakorl6 tényezoket folyamatosan elemezziik, vizsgéljuk, annak érdekében, hogy adott esetben a
sziikséges intézkedéseket meg tudjuk hozni.

A Market Epit6 Zrt. egyik szdmlavezetd bankja a Sberbank, mely bank tevékenységi engedélyét
az MINB a mérlegzarast kovetden visszavonta, a bank végelszamolas ald keriilt. A bankszamlakon

nyilvantartott Osszeg a végelszamolasi vagyon részét képezi. Ennek nagysigrendje nem
veszélyezteti a Tarsasag miikodését.

6.10. Az éves beszamold aldirdsa

A Market éves beszdmolojat Scheer Sandor (1029 Budapest, Rézst u. 12.) vezérigazgatd irja ala.

Budapest, 2022. aprilis 27.
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Market Epité Zrt. 2021.12.31. 1.sz.melléklet
Adatok: M Ft-ban
Brutté érték Ertékesikkenés Netté érték
WG Nyit6 | Novekedés | Csokkenés | Atsorolds Ziro Nyit6 | Novekedés | Atsorolds N:::::’:’ Cstkkenés | Atsorolds C;::‘::::’ Zir dsszsen| 2020.12.31 | 20211231

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok: szellemi ékek nélkiil 112 75 0 83 270 44 21 45 66 0 0 0 110 68 160
Vagyoni értékii jogok:szellemi termékek 88 0 0 -88 0 35 10 0 10 0 45 45 0 53 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Immaterialis javak 200 75 0 <45 270 79 31 45 76 0 45 45 110 121 160
Telek, foldteriilet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Epiiletek, épitmények 0 109 0 0 109 0 2 0 2 0 0 0 2 0 107
Ingatlanokhoz kapcs. vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, jarmiivek 1 946 785 26 2 2707 978 289 2 291 13 0 13 1256 968 1451
[Egyéb berendezések, jarmiivek 1 206 217 211 3 1215 723 222 0 222 196 0 196 749 483 466
Beruhézasok 127 1984 1187 0 924 0 0 0 0 0 0 0 0 127 924
Tarevi eszkozok 3279 3095 1424 5 4955 1701 313 2 515 209 0 209 2007 1578 2948
Osszesen: | 3479 | 3170 | 1424 | 0] 5225 | 1780 | 544 | 47 591 | 209 | 45| 254 | 2117 | 1699 | 3108




Market Epitd Zrt.

2.sz. melléklet

2020.12.31 2021.12.31
Osszeg (millié Ft) Osszeg (millié Ft)
1. Miikodési cash flow 27 449 18 583
(1-13. sorok)
la. Adozas eldtti eredmény + 18 151 39 042
ebb6l: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas,
1b. Korrekciok az adozas el6tti eredményben + -500 -385
Hitelek, klesondk nem realizdlt drfolyamkiilénbézet -28 -28
Devizas pénzeszkozok datértékelése -23 -23
Részesedések datértékelése 0 0
T6késitett kamat 0 0
Véglegesen dtadott, kapott pénzeszkézik 0 0
Teéritésnélkiili eszkoz dtadds/atvétel 0 0
Kapott osztalék -450 -334
1. Korrigalt adozas el6tti eredmény (1a+1b) + 17 651 38 657
2. Elszamolt amortizacié + 541 544
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas, selejt + -44 -22
4. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete + 24 -158
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -2436 0‘
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -5118 17718
7. Egyéb rovid lejarati kitelezettség valtozésa + 7789 -10 347
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 2108 3483
9. Vevokovetelés valtozasa + -5 865 -18 662
10. Forgoéeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 12 756 1256
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + 6062 -5 683
12. Fizetett adé (nyereség utn) - -715 -2 503
13. Fizetett osztalék, részesedés - -5 305 -5700
1I. Befektetési cash flow -17 502 -14 362
(14-18. sorok)
14. Befektetett eszkdzok beszerzése -16 471 -2 144
15. Befektetett eszkozok eladasa 3522 16
16. Ifl'osszﬁ llejératra n}'ﬁjto,tt kélcs()"ni)"k és elhelyezett bankbetétek 300 2366
torlesztése, megsziintetése, bevaltisa +
17. Hosszi lejaratra nyijtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek - -5803 -14 934
18. Kapott osztalék 450 334
11l. Finanszirozdsi cash flow 29109 -6 151
(19-26. sorok)
19. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele 0 0
20. II;G‘::E:I;Z is hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak 22 000 0
21. Hitel és kolcson felvétele + 7025 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 638
23. Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0
25. Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - -1 -7 000
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
27. Egyéb hosszi kotelezettség valtozisa 86 211
1V. Pénzeszkozok valtozdsa (I+II+111. sorok) + 39056 -1930
28. Devizas pénzeszkozok atértékelése + 23 23
V. Pénzeszkizok mérleg szerinti viltozdasa (IV+28. sorok) + 39079 -1907
39079 -1907



Market Epité Zrt.

3. sz. melléklet

Adatok millié Forintban

2020 2021 Vialtozas
Te artosizizﬂbefel'ctetett _ Befsktetett cszknézék 33354 - 2143% 47 534 24,88% 3,45
eszkézok aranya Osszes eszkdz 155 633 191017
Befektetett es’zk()’zé'k _ Sajat toke : 26 333 — 78,95% 57 810 - 121,62% 42,67
fedezettsége Befektetett eszk6z0k 33354 47 534
Nettd arbevétel 183 488 289 020
Eszkézo) ] = = = 1,18 — = 1,51 0,33
Sehlsblyfordiilats=img Osszes eszkoz 155 633 191 017 4 ;
Idegen téke 129 300 133 207
T6ke szerkez = e = 83,08% — = 69,74% -13,34
Ohe szerkezete Osszes forrds 155 633 ik 191017 A "
L . Sajét toke 26 333 57 810
t = = = 16,92% = 30,26% 13,34
e Osszes forras 155 633 92% 191017 il >
Sajat tSke valtozdsi _ Sajat toke 26333 _ 26,33 57 810 _ 57,81 31,48
mutato Jegyzett toke 1000 1 000
Likviditdsi II. mutato  _ _Forgbeszkdzok-Készletek 111814 _ 1.55 127 470 _ 176 0.21
(gyors rdta) Rovid lejératis kdtelezettségek 72232 ’ 72 603 ’ >
Kovetelések 40 668 58 231
Hitelfedezettségi o = = 56,30% = 80,21% 23,91
itelfedezetisegi mutats | = o Toidrath kbteleziistge 72232 e 72 603 wndai
[ . . Kotelezettségek-Kovetelések 73 781 56 800
Nett dott: = = 280,19% = 98,25% -181,94
Rt sladdspdasily Sajat t6ke 26 333 s 57810 i ’
Arbevetelaranyyos iizleti Uzlet'i (’:redm'eny 19 095 - 10,41% 38572 _ 13,35% 2,94
eredmény Nett6 arbevétel 183 488 289 020
I . Uzleti ¢ 19 38572
T6keardnyos eredmény = = ;;]_ ae:igll::ny 26 ggg = 72,51% 57810 = 66,72% -5,79
Arbevetelaf'anyos _ Addzas ell(?ttl er(?dmény 18 151 9,89% 39 042 B 13,51% 3,62
eredmény Nettd arbevétel 183 488 289 020
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