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A Market Epité Zrt. Részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztiik a Market Epit6 Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2019. évi éves beszdmol6janak kdnyvvizsgalatat, amely éves
beszamol6 a 2019. december 31-i fordulonapra készitett mérlegb6l — melyben az eszk$zdk Osszesen
109.589 MFt, az adézott eredmény 7.102 MFt nyereség—, és az ugyanezen iddponttal végz6do tizleti évre
vonatkozdé eredménykimutatdsbol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek &sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészitd mellékletbél 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsaség 2019. december
31-én fennallé vagyoni €s pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzddoé iizleti évre vonatkozé
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatlyos, a szamvitelr§l sz6lé 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szdmviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatilyos — tOrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,4
kénywvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgdlatdaért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Téarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgdloi Kamara ,,A konyvvizsgaléi hivatids magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrél szo6l6 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kédex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl6 tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelels alapot
nydjt véleménylinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2019. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdsaival Osszhangban térténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszaban az éves beszdmoléra adott
véleménylink nem vonatkozik az {izleti jelentésre.

Az éves beszdmold éltalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink az iizleti jelentés
dtolvasdsa €s ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a kényvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli tdrvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az ilizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozé elbirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszdmold Gsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.



Véleményiink szerint a Tarsasag 2019. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Osszhangban
van a Térsasag 2019. évi éves beszdmoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozo eloirasaival. Mivel egyéb
més jogszabaly a Tarsasdg szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til a Tarsasagrol és annak kdrnyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kézlés (I1ényeges hibas éllitas) az
izleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kézlés (hibas allitds) milyen jelleg(i. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszdmolioért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban térténd és a valés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszdmolé elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves
beszamolod Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadilyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, kériilmény nem all fenn.

Az iranyitidssal megbizott személyek felelosek a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feltigyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A koényvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossig magas
foka bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvényekkel és egyéb jogszabilyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezé lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibdbdl, és Iényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozis,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszdmolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— térvények €s egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢€s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjitk az éves beszamol6 akar csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasanak a

kockézata nagyobb, mint a hibdbdl ered6é, mivel a csalds magéiban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjilk a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrolit annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
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megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6é kontrolljanak hatékonysdgira vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.

e Kdovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamolo sszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Téarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgéloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban
1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasig nem tudja a véllalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszdmold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e
az alapul szolgal¢ iigyletek és események valés bemutatésa.

Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgdlat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag 4ltal alkalmazott bels
kontrollnak a kényvvizsgélatunk soran ltalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. méjus 5.

Horvéth Tamas
A Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgald

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsad6 Kft.
1068 Budapest Dozsa Gyorgy 1t 84/C.
Nyilvéntartasi szam: 000083

Kamarai tag kényvvizsgal6i tagszam: 003449
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Sutisztkai szémel
01-10-046383 |
Cégjegyzékszim
MARKET EPITO Zrt.
MERLEG Eszkézok (Aktivik)
Adatok millié Forintban!
ssz::l A tétel megnevezése 2018. december 31. | 2019. december 31.
1 |A. Befektetett eszkzbk 4503 13479
2 I Immateridlis javak 73 90
3 1. Alapités-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 3. Vagyoni értékii jogok 55 71
6 4, Szellemi termékek 18 19
7 5. Uzleti vagy cégénék 0 0
8 6. Immaterislis javakra adott elolegek 0 0
9 7. Immateriélis javak értékhelyesbitése 0 0
10 | II Térgyi eszkozok 1769 1243
1 1. Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értékil jogok 572 0
12 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 919 900
13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 259 300
14 4. Tenyészallatok 0 0
15 5. Beruhazisok, felijitisok 20 43
16 6. Beruhézésokra adott cl8legek 0 0
17 7. Térgyi eszkozok éntékhelyesbitése 0 0
18 | Il Befek pénziigyi eszkozik 2660 12 146
19 1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozésb 661 7202
20 2. Tartésan adott kélcson kapesolt véllalkozasban 0 800
21 3. Tartés jelentds tulajdoni ré dé 0 2168
2 4. Tartésan adott kdlcsdn jelentds tulajdoni ré dési viszonyban lévé 0 0
véllalkozdsban

23 5. Egyéb tartds részesedés 1077 1077
24 ) 2 ]‘art?sfn adott kdlcsén egyéb részesedési viszonyban 4116 0 0
25 S. Egyéb tartésan adott koleson 922 899
26 8. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28 | 10. Befektetett pénziigyi eszkzok értékelési kiilonbo 0 0




14776355 4120 114 01

Statisztikai szimjel
01-10-046383 |
Cégjegyzékszém
MARKET EPITO 7rt.
MERLEG Eszkozok (Aktivak)
Adatok millié Forintban!
::; A tétel megnevezése 2018. december 31. | 2019. december 31.
29  |B. Forgbeszkdzdk 50 666 86 081
30 | I Készletek 11 066 10 127
31 1. Anyagok 540 2 157
32 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 1271 940
33 3. Nvendék-, hizé és egyéb 4llatok 0 0
34 4. Késztermékek 0 0
35 S. Aruk 3824 3309
36 6. Készletekre adott eldlegek 5431 3721
37 | II Kévetelések 26 748 34 888
38 1. Kévetelések aruszallitasbol, szolgaltatsokbol (vevok) 21358 27 857
39 2. Kdvetelések kapcesolt véllalkozissal szemben 1784 3429
40 véliil;ll;...‘ e jelent tulajdoni r viszonyban lévé 0 687
4l 4. IL(:'. lések egyéb ré dési viszonyban 1évd véllalkozassal 0 1
42 S. Valtokovetelések 0 0
43 6. Egyéb kovetelések 3606 2914
44 7. Kavetelések értékelési kitldnbd 0 0
45 8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kidlonbbzete 0 0
46 | 1il. Ertékpapirok 0 8 999
47 1. Részesedés kapcsolt véllalkozasb 0 0
48 2. Jelentds tulajdoni részesedé 0 0
49 3. Egyéb részesedés 0 0
50 4. Sajat részvények, sajat izletrészek 0 0
51 S. Forgatési cél hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 0 8999
52 6. Ertékpapirok értékelési killsnboszete 0 0
53 1V. Pénzeszkéz6k 12 852 32067
54 1. Pénztar, csekkek 7 7
55 2. Bankbetétek 12 845 32 060
56  |C. Aktiv id6beli elhatérol4sok 1129 10 029
57 1. Bevételek aktiv iddbeli elhatdrolasa 992 9834
58 2. Koltségek, réforditasok aktiv id8beli elhatérolésa 137 195
59 3. Halasztott raforditasok 0 0
60 IESZKOZOK OSSZESEN 56 298 | 109 5891
Ditum:  Budapest, 2020. marcius 31. ( Y\'}/

véllalkgZds vezetdje



14776355 4120 114 01

Statisztikai szimje!

01-10-046383

Cégjegyzékszim

MARKET EPIiTO Zrt.

MERLEG Forrésok (Passzivik)

Adatok millié Forintban!

f;;:n A tétel megnevezése 2018. december 31. | 2019. december 31.
61  |D. Sajét toke 11 800 14 202
62 | I Jegyzett téke 1000 1000
63 ¢bb3: visszavésdrolt tulajdonosi részesedés névérték 0 0
64 11 Jegyzen, de be nem fizetett (ke (-) 0 0
65 HI. Téketartalék 0 0
66 1V, Eredménytartalék 3982 6 100
67 | V. Lekotou tartalék 0 0
68 | VI Ertékelési tartalék 0 0
69 VII. Adézott eredmény 6818 7102
70 |E. Céltartalékok 361 459
n 1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 361 459
72 2. Céltartalék jovobeni koltségekre 0 0
73 3. Egyéb céltartalék 0 0
74 |F. Kotelezettségek 35455 82 668
75 1 Hatrasorolt kitelezettségek 0 0
76 1. Hétrasorolt katel égek kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 0
77 2. ljémmrolt kotel égek jel tulajdoni viszonyban lévé vallalkozéssal 0 0
78 3. Hatrasorolt kotel égek cgyéb ré dési viszonyban 1év3 véllalkozéssal 0 0

szemben
79 4. Hitrasorolt kotel égek egycb gazdalkodéval b 0 0
80 | /I. Hosszi lejdratii kotelezettségek 305 20 131
81 1. Hosszi lejaratra kapott kélcsdnok 0 0
82 2. Atvéltoztathaté kétvények 0 0
83 3. Tartozésok kotvénykibocsatasbol 0 20 000
84 4. Beruhézisi és fejlesztési hitelek 0 0
85 5. Egyéb hosszi lejérati hitelek 0 0
86 6. Tartés kotel égek kapesolt vallalkozéssal szemben 0 0
87 7. Tartés kotel égek jelentds tulajdoni ré dési viszonyban 1évd 0 0
vallalkozésokkal szemben
38 8. 'Ll'artbs‘ dtelezettségek egyéb ré dési viszonyban 1évé véllalkozassal 0 0




14776355 4120 114 01

Statisztikai szimjel

01-10-046383

Cégiegyzékszim
MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Forrésok (Passzivaik)

Adatok millié Forintban!

ssz::; A tétel megnevezése 2018. december 31. | 2019. december 31.
89 9. Egyéb hosszii lejérati kitel égek 305 131
90 | III Rovid lejdratii kitelezettségek 35150 62 537
91 1. Ravid lejarati klcssnok 0 0
92 ebbal: dtvaltoztathatd kdtvények 0 0
93 2, Rovid lejarati hitelek 0 1
94 3. Vevaktd! kapott elblegek 12 073 24 568
95 4. Kotelezettségek sruszallitasbol és szolgaltatasbol (szAllitok) 18 667 30080
96 5. Viltétartozasok 0 0
97 6. Rovid lejarati kitelezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben 21776 5953
08 7. Rovid lejérati kotel égek jelentds tulajdoni ré dési viszonyban 1évd 0 0

véllalkozésokkal szemben
B |l smemben e b 81 &
100 9. Egyéb rovid lejarati kdtelezettségek 1554 1863
101 | 10. Kotelezettségek értékelési kitonbozet 0 0
102 11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési killsnbdzete 0 0
103 |G. Passziv idGbeli ethatirolasok 8 681 12 260
104 1. Bevételek passziv idSbeli ethatéroldsa 0 0
105 2. K8ltségek, réforditasok passziv idébeli elhatérolasa 8 681 12 260
106 3. Halasztott bevételek 0 0
107 |FORRASOK OSSZESEN 56 298 109 589
Déum:  Budapest, 2020. mércius 31. M :

a vélfalkozés vezetdje



14776355 4120 114 01

Statisatikai szimjel
01-10-046383
Cégjegyzékazim
MARKET EPITO Zrt.
EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljdrdssal)
(datok millié Forinban!
Sor A tétel megnevezése 2018 2019
szdm
1 01. Belfsldi értékesités netté drbevétele 138 492 188 743
2 02. Export értékesités netté arbevétele 0 0
3 | 1 Ertékesités netté drbevétele (01+02) 138 492 188743
4 03. Sajat termelésti készletek 4llomanyvéltozdsa 444 -331
5 04. Sajat eldallitdst eszkdzok aktivalt értéke 127 17
6 1 Aktivdlt sajat teljesitmények értéke (103104) 571 -314
7 | Il Egyéb bevételek 1862 1458
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 78 0
9 05. Anyagkdltség 15 166 27577
10 06. Igénybe vett szolgaltatésok értéke 5905 8 626
11 07. Egyéb szolgéltatasok értéke 689 1111
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke 619 1038
13 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatds értéke 103 739 133 743
14 | IV. Anyagjellegii raforditdsok ( £05106£074£08109) 126 118 172 095
15 10. Bérksltség 4089 5487
16 11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 325 458
17 12. Bérjarulékok 974 1209
18 | V. Személyi jellegii raforditdsok (£10£11+12) 5388 7154
19 | VI Ertékesikkenési leirds 345 369
20 | vir. Egéb riforditasok 2018 2672
21 ebbl: értékvesztés 10 525
22 |A, Uzemi tevékenység eredménye (I1z11+111-1V-V-VI-VII) 7 055 7597




14776355 4120 114 01

Statisztikai szimjel
| 01-10-046383
Cégjegyzékszim
MARKET EPITO Zrt.
EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoliség eljdrdssal)
Adatok millié Forintban!
Sor-
A tétel megnevezése 2018 2019
szdm
23 13. Kapott (jaré) osztalék és részesedés 267 153
24 ebbl: kapcsolt véllalkozésté! kapott 267 153
25 14. Részesedésekbol szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
27 15. Befektetett pénzigyi eszkd26kbé] (értékpapirokbél, kdlcsondkbsl) 0 0
szdrmazo bevételek, drfolyamnyereségek
28 ebb3l: kapcsolt vallalkozéstél kapott 0 0
29 16. Egyéb kapott (jéré) kamatok és kamatjellegli bevételek 46 92
30 ebbdl: kapcsolt véllalkozdsté! kapott 13 35
31 17. Pénziigyi milveletek egyéb bevételei 888 1244
32 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1202 1489
33 18. Részesedésekbdl szdrmazé raforditasok, arfolyamveszteségek 4 0
34 ebbd: kapcsolt vallalkozisnak adott 0 0
35 19. Befektetett pénziigyi eszk6z8kbdl (értékpapirokbol, kolcsonokbsl) 0 0
szdrmazo raforditasok, drfolyamveszteségek
36 ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott 0 0
37 20. Fizetends (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditisok 29 137
38 ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott 9 0
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolcsdnsk, bankbetétek
39 0 0
értékvesztése
40 22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1221 1573
41 ebbdl: értékelési kisldnbszet 0 0
42 | IX. Pénziigvi mitveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 1253 1710
43  |B. Pénziigyi mGveletek eredménye (VIII-IX) -51 =221
44 |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY(+A+B) 7004 7376
45 | X. Addfizetési kotelezettség 186 274
46 |D.ADOZOTT EREDMENY (2C-X) 6818 7102
Dinm:  Budapest, 2020. mdrcius 31.

véllalkotds vezetdje
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Kiegészité melléklet a 2019. évi éves beszamoléhoz

A Tarsasag neve Market Epité Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 53.
adészama 14776355-2-44

cégjegyzék szama  01-10-046383

1. Altalinos rész

A Market Epité Zrt. (késobbiekben ,,a Market”, vagy ,,a Tarsasag”) 2009.06.10-én alakult
kedvezményezett atalakulassal (kivalassal), zartkorli részvénytarsasigként 1.000.000 eFt-os
jegyzett tokével. Jogeldd cég (fennmarado cég) a MARKET International Zrt. (korabbi nevén:
MARKET Epitd Zrt., majd WARKET Zrt.), mely 1996-ban kezdte meg tevékenységét az
épitdipari piacon. Kedvezményezett atalakulds alapjan a tulajdonosi viszonyok valtozatlan
aranyban maradtak. 2014-ben a WING Zrt. eladta az 51%-os részesedését a GARHARTT Invest
2014 Zrt. részére, aki ezaltal a Tarsasag tobbségi tulajdonosa lett.

A Market épitdipari teriileten févallalkozoként, generalkivitelezéként végzi tevékenységeét.

A Téarsasag kiilfoldi fioktelephellyel rendelkezik Oroszorszagban.

A fidktelep neve: ,Market Epité Zrt fidktelepe”
székhelye: 398059 OF, Lipeck, Pervomajszkaja utca, 55 .
addszama: 9909373197

2. Szamviteli szabalyok

A Tarsasag a Szamviteli politikdjaban foglaltak szerint az alabbi modszereket alkalmazza a
gazdasagi események rogzitése és értékelése, valamint a beszamolo 6sszedllitasa folyaman:

o a Tarsasag iizleti éve januar 1-jétSl december 31-ig tart
o amérlegkészités iddpontja marcius 31.

e a Market Zrt. kettds koényvvitelt vezetd gazdalkodé szervezet, mely éves beszamolo
készitésére kotelezett. A konyvviteli szolgaltatast végzd neve: Varainé Kallai Timea (PM
regisztracio:127580) cime: 1135. Budapest, Jasz u. 53/b.

o a Térsasag szamviteli térvény elSirdsainak megfelelden konyvvizsgalatra kotelezett, a
tarsasag konyvvizsgilatat a Deloitte Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C) végzi, a
konyvvizsgalatért felelés személy: Horvath Tamds (MKVK tagszam: 003449).
Konyvvizsgalat éves dija: 18.500.000 Ft + AFA.

o a Téarsasig a szamviteli térvény 1. szdmu mellékletében meghatarozott ,,A” valtozata
mérleget, és a szamviteli torvény 2. szamu mellékletében meghatarozott ,,A” formatuma
eredménykimutatast készit.



a Tarsasag nem koételezett konszolidalt éves beszdmold Osszeallitasara, leanyvallalatait
(Lean Tech Kft., MARKET GENERAL S.1.1., Moratus Kft., VILATI Szerel Zrt., OK Bau
Kft., Market Epiiletszerviz Kft., MARKET International Zrt., Property Market K fi., Meritus
Group Zrt.) az anyavallalatat is konszolidal6 GARHARTT Invest 2014 Zrt. konszolidalja.

e a szamviteli munka szabélyossagat a szamviteli torvény altal sszeallitott szaimlarend és
szamlatiikér tadmasztja ald, melyek ellenérzése valasztott fiiggetlen konyvvizsgaléd
bevonasaval valésul meg

o akoltségek kizardlag az 5. szamlaosztalyban koltségnemenként keriilnek elszamolasra

o értékelési modszerek: az eszk6zok és forrasok bekeriilési aron, konyv szerinti értéken
keriilnek értékelésre. A devizaban elszamolt tételek a teljesités napjan érvényes MNB
devizaarfolyamon keriilnek értékelésre. A devizaszdmlak esetében a FIFO moédszer keriil
alkalmazésra

o a Tarsasag a leltarozasi litemtervben foglaltak szerint elkészitette Gsszes eszk6zének és
forrasanak leltarat

o jelentds 6sszegli hibak értelmezése: Jelentds Osszeglinek mindsiil az iizleti évben feltart, egy
izleti évre vonatkozd hibak hatdsa, ha a sajat toke valtozasai abszolut értékének egyiittes
Osszege a vizsgalt iizleti évre készitett beszamolo eredeti mérleg fo0osszegének 2%6-4t, illetve
ha a mérlegfodsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié
forintot meghaladja. Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoldban nem a
targyévi adatok ko6zott, hanem elkiilonitetten, el6z6 évek méodositasaként keriil bemutatasra.

3. Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések

3.1. Immaterialis javak és Targyi eszkozok

Az értékcsokkenési leiras a bruttd érték alapjan linearis modszerrel keriil meghatarozéasra és
elszamolasra. Az 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti eszk6zok egy Osszegben keriilnek
koltségként elszamolasra a kis értékii eszk6zok beszerzési honapjanak utolsé napjan.

Az eszkozok maradvanyértékét a hasznos élettartam végére szamitott, az eszkdz iizembe
helyezésének idopontjaban fellelhetd hasonld koru eszkoz piaci értéke alapjan hatarozzuk meg.
Ha az eszkoznek a hasznos élettartam végén varhatéan realizélt értéke nem jelentds, akkor a
maradvanyértéket nullanak tekintjik. Nem jelentés a maradvanyérték, ha annak értéke a
beszerzési érték 10%-at, vagy az 100 e Ft-ot nem éri el.

Az értékcsokkenés elszamolasa havonta tortént. A honap kozben beszerzett eszkdzokre az
értékcsokkenés a beszerzés napjatdl kezdédoen keriil elszdmolasra.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok nyit6 dllomanyat, év kézbeni mozgasait és zard értékét
bemutat6 befektetési tiikkor az 1. szamt mellékletben talalhato.

2019. évben terven feliili értékcsdkkenés, illetve annak visszairdsara nem keriilt sor.



3.2. Befektetett pénziigyi eszkézok

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2018. december 31. | 2019. december 31.
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 661 7.202
Tartdsan adott kdlcson kapcesolt
villalkozésban 0 800
Tart6s jelentds tulajdoni részesedés 0 2.168
Egyéb tartos részesedés 1.077 1.077
Egyéb tartosan adott kdlcson 922 899
Osszesen 2.660 12.146

Tartds részesedés kapcsan a leanycégeket a 6.3 pontban mutatjuk be.

A tartésan adott kolcson kapesolt vallalkozasban 800 M Ft értékben a Market 6.0 Kft. részére
nytjtott kdlcsdn 1 éven til esedékes Osszegét tartalmazza.

Az egyéb tartosan adott kolcson 588 M Ft értékben éven tuli lekotott bankbetéteket, 134 M Ft
értékben hosszu lejaratli, dolgozoknak nyujtott kélesont, 177 M Ft értékben pedig hosszi lejaratu,
menedzsmentnek nyujtott kélcsont tartalmaz.

3.3. Készletek

A 3.309 M Ft dsszegli aruk kozott a ki nem szamlazott alvallalkozdi teljesitések 3.264 M Ft
értékben, ki nem szamlazott aruk 43 M Ft értékben, a targyi eszkoz koziil atsorolt aruk 2 M Ft
értékben szerepelnek.

A Market fioktelepének nincsenek ki nem szamlazott alvéllalkozdi teljesitései.

A készletekre adott eldlegek dsszege 3.721 M Ft. 2019-ben a készletekre adott eldlegekre 294 M
Ft keriilt elszamolasra értékvesztésként, Készletekre adott eldlegekre értékvesztés visszairasra
2019-ben nem kertilt sor.

A Market fioktelepének nincs készletekre adott elSlegei.



3.4. Kovetelések

A 2019. december 31-i vevd kintlévoségek mindsitése a rendelkezésiinkre all6 informacidk
alapjan tételesen megtortént, mely alapjat adta a sziikséges értékvesztések, illetve leirasok
elszamolasanak.

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések teljes osszege a mérlegben kiemelésre keriilt,
¢s a kapcsolt vallalkozésokkal szembeni kovetelések kozott mutatjuk be.

A kovetelések egyedi mindsitése alapjan 2019. évben a vevikre 231 M Ft keriilt elszamolasra

értékvesztésként, melynek teljes Osszege vevokovetelésekhez kapcsolddik. Kovetelésekre
elszamolt értékvesztés kivezetésre 2019. évben nem keriilt sor.

Adatok millié Forintban

; Bekeriilési -
Kovetelések érték szerinti Ertékvesztés Nettéd
Vevok 28.112 255 27.857
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kév. 3.429 0 3.429

Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban lévo 687 0 687
vallalkozasokkal szemben

Kovetelések egyéb részesedési

viszonyban 1év§ vallalkozassal szemben : 0 1
Egyéb kovetelések 2914 0 2914
Osszesen 35.143 255 34.888

Kapcsolt véllalkozassal szembeni kovetelés 3.429 M Ft, melybél

- anyavallalattal szembeni kovetelés: 0OMFt
- leanyvallalattal szembeni kovetelés: 3429 M Ft
- egyéb kapcsolt véllalkozassal szembeni kévetelés: OMFt

Ertékvesztés mozgastabla (vevo és egyéb kovetelés)
Adatok millié Forintban

Ertékvesztés Osszeg
Nyit6 (2018. december 31.) 24
Ertékvesztés képzés 231
Ertékvesztés visszairds 0
Ertékvesztés kivezetése 0
Zar6 (2019. december 31.) 255

Az egyéb kovetelések a tulfizetést mutaté adonemeket, szallitokat, az iigyvédi kaucidkat, illetve a
nem kapcsolt vallalkozasoknak nyujtott kélcsénoket tartalmazza.



Adatok millié Forintban

Egyéb kivetelések 2018. december 31. | 2019. december 31. | Ebbdl fidktelep
Egyéb rovid lej. kdlcsondk 168 275 0
Ado- és jarulékfiz. kovetelés 1.371 1.523 28
T egyenlegti szallitok 595 553 0
Ugyvédi letét, kauci6 82 111
Engedményezett kovetelés 950 1
Bonusz 367 430
Egyéb kovetelés 73 21 10
Osszesen 3.606 2.914 38

A 2.914 M Ft 6sszegii egyéb kovetelések 38 M Ft értékben tartalmazza a Market fioktelepének

egyéb kovetelését.

3.5. Pénzeszkozok

A pénztar soron Forint, EUR, RUB, CHF készpénzkészletiinket mutatjuk be. A bankbetétek kdzott
szerepelnek a folydszamlainkon, lekotott betétszamldinkon €s a bankgarancidk miatt 6vadékkent
lekotott Forint és Euro dsszegek. A pénzeszkdzok zaré élloméanyai a kovetkezok:

Adatok milli6é Forintban

Megnevezés 2018. december 31. | 2019. december 31. | Ebbdl fiéktelep
Készpénz 7 7 0
Elszamolasi 1
betétszamlak i Ly ipal
Lekotott betétek 1.559 16.629 0
Osszesen 12.852 32.067 1




3.6. Aktiv idébeli elhataroldsok

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa;

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2018. december 31. | 2019. december 31.
Megrendeldi szolgaltatasok 745 924
Adott kdlcsonok kamata 29 53
Lekotott betét, fszla kamatelhat. 18 0
Arbevétel elhatérolas 200 8.792
Kapott osztalék, egyéb 0 65
Osszesen 992 9.834

A koltségek aktiv idobeli elhatarolasaként elszamolasra keriilt 195 M Ft, melybdl 164 M Ft a
targyévben befogadott és teljesitett, de a kovetkezo évi iddszakot érintd szamlak elhatirolasabol
keletkezett, 32 M Ft pedig szponzori szerzodés alapjan keriilt elhatarolasra.



3.7. Sajit téke

A sajat tdkében bekovetkezett valtozasokat az aldbbi tablazat mutatja be:

Adatok millié Forintban

Megnevezés Nyité Novekedés Csokkenés Zaré
Jegyzett toke 1.000 0 0 1.000
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 3.982 6.819 4.700 6.100
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Adobzott eredmény 6.818 7.102 6.818 7.102
Osszesen 11.800 13.921 11.518 14.202

A térsasig a 2016-ban képzett fejlesztési tartalékbol 2019-ben 156.136.- Ft-ot felhasznalt.

Téargyévben a tarsasag nem képzett fejlesztési tartalékot.

3.8. Céltartalékok

A 2019-es évre vonatkozé céltartalékok felhasznalasat és képzését az alabbi tablazatban mutatjuk

be:
Adatok millié Forintban
Megnevezés Nyité Képzés Felhasznilas Zaré

Garancialis

kotelezettségek S Lk 0 459
Peres ligyekre képzett

tartalék 21 0 21 0
Osszesen 361 119 21 459

A garancialis kotelezettségekre a céltartalékot a netté arbevétel alapjan képeztiik.

3.9. Kotelezettségek

A Market Zrt. 20.131 M Ft hosszu lejarati kotelezettséggel rendelkezik, melybdl 20.000 M Ft

kibocsatott kotvény, 131 M Ft hosszu lejaratil pénziigyi lizing.

A Térsasag nem rendelkezik éven beliili lejarati banki hitellel.

A Térsasag szallitokkal szembeni kételezettségként 30.080 M Ft-ot tart nyilvan. A Vevoktdl kapott

eldleg soron 24.568 M Ft keriilt bemutatasra.




A rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 2019.12.31-én:

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2018. december 31. 2019. december 31.
Szallito kotelezettség 2.774 5.952
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 2 1
Osszesen 2.776 5.953

Rovid lejarata kotelezettség kapcsolt véllalkozassal szemben 5.953 M Ft, melybdl

- anyavallalattal szembeni kotelezettség: OMFt
- leanyvallalattal szembeni kotelezettség: 5953 M Ft
- egyéb kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség: O0MFt

Rovid lejaratu kotelezettség jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1€vo vallalkozéssal szemben
0 Ft.

Rovid lejarata kotelezettség egyéb részesedési viszonyban 1€vo vallalkozéassal szemben 72 M Ft,
melybdl szallitokotelezettség 25 M Ft, kdlcsonkotelezettség 47 M Ft.

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek az alabbi tételekbdl tevodnek dssze:
Adatok millié Forintban

Megnevezés 2018. december 31. | 2019. december 31. | Ebbél fidktelep
Ado- és jarulékfizetési
kotelezettségek 451 752 0
Munkabérekkel kapcsolatos
kotelezettségek 209 201 I
Egyéb rovid lejarata
koételezettségek 23 24 e
Egyéb rovid lejarata atsorolasok
(K egyenlegii vevok/elolegek 692 681 0
atsorolasa)
Pénziigyi lizing éven beliil
esedékes toketorlesztése 179 205 0
Osztalékfizetési kotelezettség 0 0 0
Osszesen 1.554 1.863 1.503




3.10. Passziv idébeli elhataroldsok
A Tharsasag elhatarolta azon bejové szamlak nettd dsszegét, melyek a mérlegzaras utan érkeztek,

azonban teljesitésiik 2019-re vonatkozott, a varhaté megtériilés alapjan az alvallalkozoéi
teljesitéseket és szakértdi dijat. A koltségek passziv idobeli elhatarolasa 12.260 M Ft.

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2018. december 31. | 2019. december 31.
Alvallalkozoi elhatarolasok, késett szamlak 8.673 12.146
Szakértdi dij szerz6dés szerinti elhatarolasa 8 0
Hitel, kdlcsén, kétvény utani kamat elhat. 0 114
Hataridos uigyletek vesztesége 0 0
Bankkoltség elhatéarolas 0 0
Osszesen 8.681 12.260

Bevételek passziv idobeli elhatarolasa, valamint halasztott bevételek soron nem szerepel 6sszeg.
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4. Eredménykimutatishoz kapcsol6dé kiegészitések
4.1. Ertékesités nett drbevétele

A Tarsasag 2019. évi netté arbevételének Gsszetétele a kovetkezo:

Adatok millié6 Forintban

Megnevezés 2018 2019
Belfoldi értékesités bevétele 138.492 188.743
Export értékesités nettd arbevétele 0 0
Osszesen 138.492 188.743

A fidktelep targyévben nem realizalt arbevételt. Kapcsolt vallalkozasokkal szemben elszamolt
értékesités nettd arbevételeként 1.743 M Ft szerepelt nyilvantartisainkban.

4.2. Egyéb bevetelek

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2018 2019

Ert. imm.jav. targyi eszk, kovetelés bev. 12 574
Engedményezés bevétele 100 0
Késedelmi kamatok, kotbérek 998 80
Boénusz bevételek 379 420
Céltartalék felhasznalas 0 21
Karesemények miatti bevételek 51 81
Kovetelések visszairt értékvesztése 78 0
Hitelezd altal elengedett kitelezettség, peres

eljaras megitélt bevétele 14 18
Korabbi évek kotelezettségeinek leirasa 47 30
Projektekhez kapcs. kartérités, gar. javitas 218 234
Egyéb bevételek 2 0
Garancialis lehivas -37 0
Kapott tamogatasok 0 0
Osszesen 1.862 1.458

A fent részletezett egyéb bevételekbdl kapcsolt vallalkozasokkal szemben elszémolt egyéb
bevételeként 623 M Ft szerepelt nyilvantartasainkban.

Az egyéb bevételek sor 0 Ft értékben tartalmazza a Market fioktelepének egyéb bevételét.
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4.3. Anyag jellegii raforditasok
4.3.a. Anyagkéltségek

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2018 2019
Vésarolt anyagok koltsége 13.831 25.317
Aram, géz, viz koltségek 331 366
Uzem- és fiitdanyag koltség 181 160
Irodaszer, nyomtatvany 19 29
Munkaruha, védoéruha 41 50
Hirlap, szakkonyv, ujsag elofizetés 2 2
1 éven beliil elhasznalt eszk6zok 16 22
Tisztitészerek 7 4
Egyéb 738 1.627
Osszesen 15.166 27.577

4.3.b. Igénybe vett szolgaltatasok

Az anyagkéltségek 0 Ft értékben tartalmazzak a Market fioktelepének anyagkoltségeit.

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2018 2019
Miikodéshez sziikséges szolgaltatasok 3.212 5.172
Bérleti dijak 1.003 1.868
Fuvar, rakodas és raktarozas koltségei 337 138
Karbantartasi, javitasi koltségek 291 334
Hirdetés, reklam, el6fizetési dijak 863 891
Utazassal, szallassal kapcsolatos koltségek 97 127
Posta, telefon és internet koltségek 82 78
Oktatas, tovabbképzés 20 18
Osszesen 5.905 8.626

Az igénybevett szolgaltataisok 0,357 M Ft értékben tartalmazzék a Market fioktelepének
igénybevett szolgaltatasait.
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4.3.c. Egyéb szolgaltatasok

Adatok milli6é Forintban

Megnevezés 2018 2019

Biztositasi dijak 195 499
Bankkoltségek 466 602
Egyéb szolgaltatasok 28 10
Osszesen 689 1.111

Az egyéb szolgiltatasok értéke 0,207 M Ft értékben tartalmazza a Market fidktelepének egyéb

szolgaltatas értékeit.

4.4. Eladott aruk beszerzési értéke, eladott kozvetitett szolgaltatdsok értéke

Az eladott aruk beszerzési értéke 1.038 M Ft. Az eladott, kozvetitett szolgéltatasok értéke az
alvallalkozoi teljesitéseket tartalmazza 133.743 M Ft értékben, melybdl a fioktelepre O M Ft esik.

4.5. Személyi jellegii raforditasok

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2018 2019

Atlagos allomanyi létszam 330 380
Bérkoltség 4.089 5.487
Személy jellegii egyéb kifizetés 325 458

A bérkoltségbol 0,275 M Ft a fidktelephez kapcsolddé bérkoltség.

A személyi jellegii egyéb kifizetések osszegébol a reprezentacids célu kifizetések 6sszege 36 M

Ft volt.




4.6. Egyéb rdforditasok

Adatok millié Forintban
Megnevezés 2018 2019

Raforditasként elszamolt adok, NAV megallapitas 454 601
Céltartalék képzés 78 118
Késedelmi kamat, kotbér, birsag 211 8
Bonusz (fizetendd) 23 13
Ert. imm jav., tzfirgyi eszk., kovetelés raf., 119 571
kovetelés EV kivezetése

Kareseménnyel kapcsolatos kifizetés 29 41
Egyéb raforditasok 39 3
Ertékvesztés elszamolasa 10 525
Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt raforditasok 37 20
Adoményok 532 520
Elengedett kovetelés, kovetelés leiras 78 16
Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tamogatas 32 0
Csapatsport tamogatas 376 236
Osszesen 2.018 2.672

4.7. Pénziigyi miiveletek bevétele
Adatok millié Forintban
Megnevezés 2018 2019

Kamatbevétel hitelintézetektol 0 11
Egyéb kamatok és kamatjellegii bevételek 33 46
Kapcsolt vallalkozasnak adott kdlcsén kamata 13 35
ngéb jaré kamatok és kamatjellegii bevételek 46 92
Osszesen

Arfolyamnyereség deviza iigyleteken 802 1.165
Egyéb pénziigyi bevétel 86 79
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei dsszesen 888 1.244
Kapott (jaré)osztalék és részesedés dsszesen 267 153
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
Osszesen 1.202 1.489
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A 35,401 M Ft kapcsolt vallalkozasnak adott kolcson kamata teljes egészében leanyvallalattol
szarmazik.

Az arfolyamnyereség deviza tigyleteken 1,86 M Ft értékben tartalmazza a Market fioktelepének
atvaltas, értékelés arfolyamnyereségét. Egyéb pénziigyi bevétel nem keletkezett a fidktelepnél.

4.8. Pénziigyi miiveletek rdforditdasai

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2018 2019
Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, 4 0
arfolyamveszteségek
Befektetett pénziigyi eszkézok 0 0
arfolyamvesztesége
Kamatraforditas hitelintézetek felé : 18 136
Egyéb kamatok és kamatjellegii raforditasok 2 1
Kapcsolt vallalkozastol kapott kolcson kamata 9 0
Fizetendd kamatok és kamatjellegii 29 137
raforditasok
Arfolyamveszteség deviza tligyleteken 1.219 1.568
Egyéb pénziigyi raforditas 2 5
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1.221 1.573
dsszesen ) )
Osszesen 1.253 1.710

Az arfolyamveszteség devizaiigyleteken 5,772 M Ft értékben tartalmazza a Market fidktelepének
atvaltas, értékelés arfolyamveszteségét.

5. Mérlegen kiviili tételek
5.1. Bankgarancia

A Tarsaség a fordulonapon 49 457 M Ft és 77 M EUR kibocsatott bankgaranciaval rendelkezett.
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6. Tijékoztaté rész

6.1. Vezetd tisztségviselok
A Tarsasag Igazgatosaganak és Feliigyel6 Bizottsigdnak tagjai tagsagukért jovedelemben
részesiiltek, az alabbiak szerint:

- Igazgatdsag tagjainak 2019. évi brutt6 jovedelme 12 M Ft

- Feliigyeldbizottsag tagjainak 2019. évi brutto jovedelme 7 M Ft.

6.2. Részvények bemutatdsa

A Tarsasag 1.000 M Ft-os jegyzett tokéjét az alabbi részvények testesitik meg:
e 1db 1 M Ft névértékii ,,A” sorozath osztalékelsdbbségi részvény
e 1db 1 M Ft névértékii ,,B” sorozati osztalékelsobbségi részvény

e 998 db 1 M Ft, 9 db 100.000 Ft és 10 db 10.000 Ft névértéki ,,C” sorozatu
térzsrészvény,

A Market 51%-os tébbségi tulajdonosa és anyavéllalata a GARHARTT Invest 2014
Zrt. (1023 Budapest Vérhalom utca 12-16. 1.€p.), mig kisebbségi tulajdonosa az LMCS
Vagyonkezeld és Tanacsad6 Kft. (1123 Budapest, Alkotés ut 55-61.) 49%-os szavazati
aranyt birtokol. A vallalkozascsoport (MARKET csoport és az anyavallalat
GARHARTT Invest 2014 Zrt.) konszolidalasait a GARHARTT Invest 2014. (1023
Budapest Vérhalom utca 12-16. 1.ép.) végzi.
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6.3. Leanyvallalatok

Név Székhely Jegyzett toke | Részesedés ardnya
) Sat Remetea, (Comuna

MARKET GENERAL Bemetea), str..Borwz, nr.19, 143.600 RON 100,0%
s.r.] judetul Harghita
MORATUS Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 100 M Ft 98,5%
VILATI Szerel6 Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 100 M Ft 56,635%
Lean Tech Kft. (volt . o
Lipmark Kft) 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 20 M Ft 75,0%
OK BAU Kft 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 3MFt 60,0%
zlgrket Eptletszerviz | |37 Budapest, Bojtar u. 53. IMFt 100,0%
Prebeton Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 10 M Ft 100,0%

0,
Meritus Goup Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 200 M Ft 77,85% s

(szavazat alapjan)

Property Market - o
Ingatlanfejleszté K. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 100 M Ft 60,0%
Bojtar 53. Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 53 SMFt 100,0%
Market 6.0 Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 53 SMFt 100,0%
INERTT Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 132 M Ft 100,0%

. , 6090 Kunszentmiklos, 33,33%
Valép Padlé Kit. V Kerilet 24. 603 MFt | qonté iranyitas)
Market Asset Ly o
Management Zt. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 10.000 M Ft 100,0%

6.4. Létszam adatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszama 380 {6, melybdl fizikai 30

6, szellemi 350 £6.
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6.5. Az adozott eredmény és a tarsasdgi ado alapjanak levezetése

Adatok millié Forintban
Adézott eredmény 2019. évi eredmény
Addzds elotti eredmény 7376
Adébalap nivel6 tételek 1659
- Céltartalék képzés miatt raforditasként elszamolt 6sszeg 118
- Szamwviteli torvény szerint terv szerinti és terven fekili ECS, 940
targyi eszk.kivezk.szért.
- Nema vallakozis bevételszerzd tevékenységével 6sszefliggd 34
elszaimolt koltség, raforditas
- Jogerds hatirozatban megéllapitott birsig, késedelmi pétick 5
- Elviilt, valamint bir6sag elott nem érvényesitheté kovetelések 14
{sszege
- Elengedett koveteks dsszege 0
- Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott timogatas 0
- Latvany-csapatsport timogatashoz kapcsolddé 75%-os kieg. 16
sportfejl.tam.
- Elszamolt értékvesztés Osszege 525
- Adéellendrzés vagy dnellendrzés soran megallapitott adoévi 2
koltség, raforditas
- Kiilfsldi telephely eredményének kisziirése miatti korrekcid 5
- Nembejelentett részesedés értékesitéséhez kapcsolédd 0
arfolyam veszteség
Adbalap csokkentd tételek 1 896
- Elhatarolt veszteség 0
- Korabban képzett céltartalék fethasznilds miatt adoévben 21
bevételként elszimolt 6sszeg
- Adétorvény szerinti ECS és az eszkéz kiv. nyilv.tart-i értéke 921
- Szokasos piaci 4r miatti korrekcio 800
- Visszairt értékvesztés, a kovetelés bekeriilési értékébodl a 0
behajthatatlanna valt rész, de legfeliebb a nyilvantartott
értékvesztés
- Kapott (jaré) osztakk 153
- Kozhasznti szervezetnek nyujtott timogatas 20%-a, tartds 1
adomanyozis 40%-a
- KiilfsMdi telephely eredményének kisziirése miatti korrekcio 0
Adoalap 7139
Szimitott tarsasagi ado 643
Adbékedvezmény 285
Csoportos Tarsasdgi ado Market Zrt-re eso része 274
Tdrsasdgi ado kiilfoldon megfizetett (fidktelep) 0
Adozott eredmény 7102
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6.6. Targyi eszk6zok és immaterialis javak

A Téarsaséag targyi eszkozeinek és immateridlis javainak targyévi novekedéseit és csokkenéseit az
1. szamu melléklet tartalmazza.

6.7. Cash-flow kimutatds

A Market 2019. évre vonatkozd cash-flow kimutatasat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

6.8. Mutatok a vallalkozas anyagi, vagyoni helyzetének atfogé jellemzéséhez

A Tarsasag helyzetét elemzd mutatészamok a kiegészitd melléklet 3. szami mellékletében
talalhatok.

6.9. Egyéb tajékoztatas

A Tarsasag folyamatosan vizsgalja a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi és gazdasagi hatasokat.
A kivitelezési projektek szinte valtozatlan iitemben folytatédnak.

A vevdk fizetési morélja nem véltozott, likviditasi probléma nem meriilt fel. Az iizleti tervhez
képest egyeldre elmaradas nincs.

Komoly zavart kelté beszerzési problémak nem meriiltek fel.

Az EURO arfolyam jelentds valtozasai, kilengései a mitkodésiinkre jelentds negativ hatast meg
nem gyakorolt.

A szellemi tevékenységet végzé munkavallalok munkajukat home office keretein beliil 1atjék el.
A munkaerdpiacon bekovetkezett hirtelen véltozasok a piaci szegmensiinket eddig negativan nem,
s6t minimalisan pozitivan érintették.

6.10. Az éves beszamolo alairasa

A Market €ves beszamol6jat Scheer Sandor (1029 Budapest, Rézsii u. 12.) vezérigazgaté irja ala.

Budapest, 2020. marcius 31.
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Market Epité Zrt. 1. sz. melléklet
Adatok milli6 Forintban
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Market Epité Zrt.

2018.12.31 2019.12.31
Osszeg Osszeg
(millié Ft) (millié Ft)
1. Miikédési cash flow -748 8536
(1-13. sorok)

la. Adézés elotti eredmény + 6737 7376
ebbol mikkddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas,

Ib. Korrekeidk az ad6zas eltti eredményben + -20 -195
Hitelek, kolcsonék nem realizdlt rfolyamkiilonbozer -20 -7
Devizds pénzeszkizok datériékelése =34
Részesedések dGtériékelése 0 0
Tokésitett kamat 0 0
Véglegesen dtadott, kapott pénzeszkozok 0 0
Téritésnélkiili eszkoz dradas dtvétel 0 0
Kapott osztalék -153

1. Korrigik adézas elstti eredmény (1a+1b) + 6717 7181

2. Ekzimolt amortizicié + 345 369

3. Ebkzimolt értékvesztés és visszairas, sekejt + 68 525

4. Céhartakkképzés és felhasznalis kilsnbozete + =® 98

5. Befektetett eszkoz0k értékesitésének eredménye + 4 -3

6. Szllitdi kotelezettség valtozasa + 1804 14 583

7. Egyéb rovid lejarath kotelezetiség valtozasa + 2219 12 802

8. Passziv id6beli elhatarolisok valtozisa + 1932 3579

9. VevbkdveteKs viltozisa + 23 -7423

10. Forgdeszkdzok (vevkdveteKs és pénzeszkdz nélkill) vatozisa + 2468 -9302

11. Aktiv idobeli elhatdrokisok valtozisa + 1881 -8 900

12. Fizetett adé (nyereség utan) - 0 -274

13. Fizetett osztakék, részesedés - 5350 -4 700

\ll. Befektetési cash flow -371 -9 182
(14-18. sorok)

14. Befektetett eszkozok beszerzése -605 -9 140,

15. Befektetett eszkozok eladasa 12 574

16. Hossz kjaratra nyvjtott koksondk és elhelyezett bankbetétek o 49
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +

17. Hosszi kjaratra nyvjtott kokesonok és elhelyezett bankbetétek - -116 -818

18. Kapott osztakk 267 153

11, Finanszirozdsi cash flow -1518 19828
(19-26. sorok)

19. Részvénykibocsatas, tokebevonds bevétele 0 0

2. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasénak o 20 000
bevétele +

21. Hitel és koleson felvétele + 0 1

22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0

23. Részvénybevonas, tokekivonds (tokeleszallitas) - 0 0

24. Kotvény s hitelviszonyt megtestesitd éntékpapir visszafizetése - 0 0)

25. Hitel és kdlkcson torlesztése, visszafizetése - 392 0

26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 1191 0

27. Egyéb hossz kétekzettség valtozisa 65 -173

V. Pénzeszk&z6k vdltozdsa (1+ 11+ 111, sorok) + -2 637 19 181

28. Devizas pénzeszkgzdk atértékekse + 34

V. Pénzestkdz0k mérleg szerinti viltozdsa (IV+28. sorok) + -2637 19215
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Market Epité Zrt. 3. sz. melléklet
Adatok millié Forintban

2018 2019 Viéltozas

et
Eszkozok fordulatszama = I‘g:;ge?::;f;l 15368 249982 = 2,46 ———-—-: gg ;’;Z = 1,72 -0,74
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Sajat téke aranva = Of:j. :: ﬁl:és ;; ggg = 20,96% —];“925(;29 = 12,96% -8,00
S SEm T, mE
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T BT,
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A Market Epl’t(’i Zrt. (1037 Budapest, Bojtar u. 53.) (tovdbbiakban: ,,a MARKET”, vagy ,.a
Térsasdg”) 2009.06.10-én alakult kedvezményezett d4talakuldssal (kivéldssal), zartkorii
részvénytarsasigként 1.000.000 eFt-os jegyzett tokével. Jogelod cég (fennmaradé cég) a
MARKET International Zrt. (korabbi nevén: MARKET Epl’t(’i Zrt., majd WARKET Zrt.).
Kedvezményezett dtalakulds alapjan a tulajdonosi viszonyok valtozatlan ardnyban maradtak.
2014-ben a WING Zrt. eladta az 51%-os részesedését a GARHARTT Invest 2014 Zrt. részére,
aki ezdltal a Térsasdg tobbségi tulajdonosa lett. A MARKET épitdipari teriileten
fovallalkoz6ként, generalkivitelezoként végzi tevékenységét.

A Tarsasdg kiilfoldi fioktelephellyel rendelkezik Oroszorszdgban (398059 OF, Lipeck,

Pervomajszkaja utca 55.).

A MARKET tevékenysége a kovetkezd f6 teriiletekre fokuszal:
¢ logisztikai objektumok, ipari létesitmények
e kereskedelmi ingatlanok
¢ irodai beruhazasok
¢ szillodai beruhdzasok

e sport beruhdzasok.

A 2019-es év legjelentdsebb projektjei az aldbbiak voltak:
¢ budapesti irodahdzak
¢ budapesti szilloddk
e debreceni ipari létesitmény (gyér)
® budapesti lakéingatlanok (tirsashdzak)
¢ budapest allatkert
o szegedi ifjisdgi centrum
e komdromi ipari létesitmény (gyar)
¢ debreceni ipari l1étesitmény
e gyali eloszt6 és logisztikai kozpont
e budapesti logisztikai kozpont és irodaépiilet

e pécsi ipari park fejlesztés



A MARKET 2019. évi beszdmol6 elkészitésekor nagysdgrendileg 371,633 millidrd Forint
Osszegll szerzddéssel lekotott munkédval rendelkezett 2020-2022. évekre, melyek koziil a
legjelentdsebbek az alabbiak:

® budapesti irodahdzak

¢ budapesti hotelek

® budapesti lakdingatlanok (tirsashézak) kivitelezése

¢ budapesti dllatkert

® komdaromi ipari létesitmény (gyar)

® esztergomi hotel

¢ budapesti reptér

¢ budapesti multicsarnok

® kaposvdri kereskedelmi létesitmény

¢ debreceni ipari létesitmény (gyér)

e ecseri logisztikai kozpont

o gyéli eloszt és logisztikai kdozpont

¢ debreceni gyértéiizem

¢ Dbudapesti iroda és logisztikai raktar

A MARKET a 2019-es iizleti évre vonatkoz6an elkészitette éves beszamol6jat, mely

részletesen bemutatja a Tarsasdg vagyoni és pénziigyi helyzetét a 2019-es évre vonatkozdéan.

A MARKET nem visarolt vissza és nem adott el sajat részvényeket.

Az alapitds 6ta a MARKET forgalma jelentdsen és folyamatosan boviilt az aldbbiak szerint:

Evszam Forgalom (mFt) Adézot(t":e;te)dmény
1996 2057 30
1997 3149 58
1998 4678 143
1999 6479 117
2000 7 291 152
2001 6 653 215
2002 8 603 310
2003 15 343 0
2004 17 690 546
2005 21644 1085

3



2006 27 685 1697
2007 51190 2133
2008 66 211 962
2009 17 497

2009 20 889 686
2010 33 862 1103
2011 50905 2227
2012 35529 972
2013 38 598 614
2014 49 078 1188
2015 51 602 179
2016 87119 2160
2017 107 310 6 320
2018 138 492 6818
2019 188 743 7102

2009-ben a gazdasdgi valsdg éreztette hatdsat a MARKET forgalmdban is, mivel a pénziigyi
vélsdg leginkdbb sujtotta teriilete az épitdipar volt. A vilsdg kovetkeztében a beruhdzok
forrdsszerzési lehetdségei besziikiiltek. A MARKET forgalma 2009.évben 42%-kal, 2010-ben
11,7%-kal esett vissza a megel6z6 évhez képest, mig 2011-ben a cég 50,3%-os
forgalombdéviilést tudott elérni az el6z6 évhez képest.

Az épitdiparban 2012-ben dltaldnosan jellemzd beruhdzdsi hajlandésdg €s a bankok
finanszirozasi hajlandésiginak csokkenése kovetkeztében a MARKET forgalma 30,2%-al
csokkent az el6z6 évhez képest.

2013-as évben enyhe névekedés latszott az épitdiparban. Ez érzékelhetd volt mind a beruhdzasi-
, mind a finanszirozdsi hajlandésag terén. Az épitdipar 2014-re til volt a 2008 6ta tapasztalt
vélsdg éveken, mar voltak pozitiv virakozdsok. A MARKET forgalma 2014 6ta stabilan,
folyamatosan boviilt. 2013. évi forgalma 8,6%-kal, 2014. évi 27,15%-kal, 2015. évi 5, 14%-kal,
2016. évi kiugréan magasan, 68,8%-kal, 2017. évi 23,18%-kal, 2018. évi 29,06%-kal, a 2019.
évi 36,28%-kal nott az el6z6 évhez képest.

A 2020-ra vonatkozé iizleti terv készitésekor nagysigrendileg 192,081 mrd forintos

forgalommal kalkuldltunk, mely forgalom 100,92%-a van szerzédéssel lefedezve jelenleg.

A Market Epit6 Zrt-nek nincs tudomédsa mérleg fordul6napja uténi jelentds eseményrol.



A Térsasdg kornyezetvédelmi kapcsolatai nincsenek jelentds hatdssal pénziigyi helyzetére, az
épitéshelyszini hulladékgazdilkodast arra szakosodott, a megfeleld jogositvanyokkal

rendelkezd céggel végezteti.

Foglalkoztataspolitika

A munkavaillaléi 1étszdm az elmiilt években az alabbiak szerint alakult:

2

Ev Fé
2005 75
2006 82
2007 110
2008 133
2009 106
2010 132
2011 156
2012 150
2013 162
2014 175
2015 190
2016 253
2017 287
2018 330
2019 380

A beszamol6 elkészitésekor a MARKET Epité Zrt. 1étszama 426 £6.
A munkaerd felvétel nagysdgat a cég forgalma, illetve a folyamatban 1évo projektek nagységa,

bonyolultsdga, munkaerdigénye hatdrozza meg.

Kockizatkezelés

1. Arkockdzat

A Beruhdzé (Megrendeld) a Tervezicég dltal kidolgozott tervrajzok alapjan megpélyaztatja az
adott épiilet, épitmény generdlkivitelezési munkdjat. A Tarsasdg az darképzéshez
munkanemenként minimum két alvillalkozétél kér ajanlatot.  Versenyeztetés sordn a

megrendel6 a legmagasabb miiszaki tartalomhoz tartozé legalacsonyabb arajénlatot valasztja



ki, figyelembe véve a palyazo cégek piaci megitélését, ismertségét, referencidit. Koltség-haszon

elve alapjan az arkockdzat minimalizalhat6.

2. Hitelkockdzat

A Tiérsasag fordulénapon nem rendelkezett banki hitellel. 2019. év végével 20 mrd Ft értékben
tortént kotvénykibocsétds. Kotvénykibocsatdhoz kapcsolédéan biztositékaddsi kotelezettség
nincs. A kotvénykibocsatds vissza nem fizetési kockdzata csekély, a tdrsasdg hosszui tavi
nyereséges milkodése biztositja a visszafizetését. A kotvénykibocsdtds forintban tortént, a

kamata fixen meghatarozott, nem kapcsolédik hozza deviza-arfolyamkockazat.

3. Kamatkockdzat

A Tirsasdg 2019. év végével rendelkezik adott kolcsonnel. A Tarsasdg csak megfeleld pénziigyi
hattérrel rendelkezd tarsasagoknak nyujt likviditdsi céld kolcsont, igy minimdlis a vissza nem

fizetés kockézata, a kamatok meg nem tériilésének kockazata csekély.

4. Likviditds és cash flow kockdzat

Egy cég pénziigyi helyzetének megitélésében az egyik legfontosabb kritérium a villalat
pénziigyi likviditdsa. A likviditdsi mutatok arra engednek kovetkeztetni, hogy az adott villalat
milyen mértékben képes visszafizetni az esedékes rovid lejarati (12 hoénapndl rovidebb)

tartozdsat.

A Tiérsasdg likviditdsa erds, esedékes fizetési kotelezettségeinek minden iddpontban a
megkovetelt hatdridore eleget tud tenni.

Ezt bizonyitjdk az alabbi, 2019. évre szamolt mutatok is:

Likviditdsi mutat6 I. = Forgéeszko6zok/ Rovid lejdrati kotelezettségek = 1,38

Elfogadhat6 értékként az 1-1,5-0s értéket tartjdk, mig a 2-es érték mar minden ipardgban

elfogadott és megfeleld.

Likviditdsi mutat6 IL. (gyors rata) = (Forg6eszkozok-Készletek) / (Rovid lejaratd kot.) = 1,21
6



Ez a mutat6 a véllalat gyorsfizetd képességét mutatja, ért€ke 1-1,2-t6] mdr elfogadhat6, j6. Az

1-nél nagyobb mutaték mindenképpen erds fizetoképességet jeleznek.

Pénzhinyad = Pénzeszkozok / Rovid lejarata kotelezettségek = 0,51

Cash flow kockdzat a miikodési pénzdram vonatkozdsdban fellépd kockazatok (arbevétel
véltozasbdl, fix koltség valtozdsabol, valtozd koltség valtozdsabol, forgétoke valtozasabol).

A Tarsasdg mikodése stabil, hatékony, eredményes, a milkodéséhez sziikséges pénzforrist az
alaptevékenységébol finanszirozza. A Térsasag szallit6i tartozdsat hataridore rendezi, a vevoi

korérdl elmondhaté, hogy ,,j6l fizetok”.

A Téarsasag alvéllalkozék bevondsdval végzi generdlkivitelez6i tevékenységét, ezért a targyi

eszkozok beszerzése a tarsasag méretéhez képest nem jelentds.
Arbevétel arnyos iizleti eredmény = Uzemi, iizleti tev. eredménye / Nett6 arbevétel = 4,03%
Arbevétel aranyos eredmény = Ad6zés elétti eredmény / Nett6 drbevétel = 3,91%

Fedezeti iigylet politika

A Tarsasag bizonyos projekteket devizdban, elsosorban euréban szerzddik le. A Térsasig
torekszik az arfolyamvéltozasb6l eredd kockdzat minimalizéldsira, ezért fedezeti céllal
hataridds devizaeladdst kot a projekt netté euré pénzbevételére. A termin hataridd (lejarat
napja) a véarhaté végszamla fizetési hatdrideje (projekt zdrdsa). A Tarsasdg minden rész-
teljesitésnél zdrhatja a poziciét egy ellentétes spot vételi iigylettel. A médszer elénye, hogy igy
az esetleges pontatlan vevdi utalds (idopontra és Osszegre) nem befolyasolja a megkotott
hataridés eladasi poziciét. Az arfolyamkiilonbozet a hatdridds eladdsi és vételi pozicié

arfolyamok kiilonbozetébdl ad6dik, kotjegyekkel, bankkivonattal egyeztethetd.

Budapest, 2020. mdrcius 31.




