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A Market Epit8 Zrt. Részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztiik a Market Epitd Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2018. évi éves beszdmol6janak kdnyvvizsgélatat, amely éves
beszamold a 2018. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozok Osszesen
56.297.642 eFt, az ad6zott eredmény 6.818.496 eFt nyereség—, és az ugyanezen idéponttal végz6dé lizleti
évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglaldsat is
tartalmazo kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhato6 és valds képet ad a Tarsasdg 2018. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzodo tizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatalyos, a szdmvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szdmviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsglati Standardokkal &sszhangban ¢és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjén
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink 4
konywvizsgdlé éves beszdmold konywvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgiléi Kamara LA konyvvizsgaloi hivatis magatartisi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol sz616 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Koédex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoéz.

Egyéb informdciok: Az iigleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2018. évi iizleti jelentésébol dllnak. A vezetés felelds az lizleti jelentésnek
a szamviteli tSrvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozo eldirdsaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A figgetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az tizleti jelentés
atolvasésa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a kdnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként uigy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli tdrvény alapjan a mi felel6sségiink tovdbbéd annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozé eléirdsaival &sszhangban van-e, €s errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolé Osszhangjarol vélemény nyilvanitésa.






Véleményiink szerint a Tarsasag 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozisban Osszhangban
van a Tarsasag 2018. évi éves beszdmoldjaval és a szdmviteli térvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb
mds jogszabaly a Térsasdg szdméra nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérSl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibds kozlés (1ényeges hibas allitds) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibéds kozlés (hibds allitds) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoloért

A vezetés felelds az éves beszamol6nak a szamviteli térvénnyel Gsszhangban torténd €s a valds bemutatas
kévetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akér csalasbol, akéar hibabol eredd 1ényeges hibaés allitastol
mentes éves beszdmol6 elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasdgnak a véllalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasival
kapcsolatos informdacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén alapuld éves
beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a véllalkozédsi tevékenység
folytatdsanak ellentmond¢ tényez6, kériilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitissal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszdmoldsi folyamatinak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgalo éves beszdmolo kinyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A koényvvizsgalat sordn célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés 4llitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas
fokll bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatdlyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként 1étezd lényeges hibés 4llitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibdbél, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszeri lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhasznalok adott éves beszdmold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok és a kényvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
— térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmol6 akar csalasbol, akér hibabdl eredd lényeges hibés
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockédzatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend és megfelel$ konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozdsahoz. A csaldsbél eredd lényeges hibds allitas fel nem tardsanak a
kockazata nagyobb, mint a hibdbol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejétszist,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat.

e Megismerjitk a kdnyvvizsgélat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgilati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmények kozott
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megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalg-e a vezetés részér6l a vallalkozéas folytatdsdanak
elvén alapuld éves beszamol6 Osszeallitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansidg olyan eseményckkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Térsasag vallalkozds folytatasara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgéldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Téarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamolé 4tfogd bemutatsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal6 tigyletek és események valos bemutatdsa.

Az irinyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgilat tervezett
hatokorét és fitemezését, a kdnyvvizsgélat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgélatunk sorén dltalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. méjus 6.

e\

Horvath Tamas
A Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanicsadd Kft. képviseletében
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Statisztikai szamjel

01-10-046383 |

Cégjegyzékszam

MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Eszkézik (Aktivik)

Adatok ezer Forintban!

Sor-

szhm A tétel megnevezése 2017. december 31. | 2018. december 31.
1 |A. Befektetett eszkbzik 4 185 645 4502 513
2 I Immateridlis javak 64 848 73076
3 1. Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke 0 0
4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 3. Vagyoni értékii jogok 48 694 55300
6 4. Szellemi termékek 16 154 17776
7 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8 6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0
9 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10 II. Targyi eszkozok 1497 406 1769 466
11 1. Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 453 470 572 239
12 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 798 329 918 849
13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 225044 258 878
14 4. Tenyészallatok 0 0
15 5. Beruhdzdsok, feldjitasok 20 563 19 500
16 6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0
17 7. Térgyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18 III. Befektetett pénziigyi eszkizik 2623 391 2659971
19 1. Tartos részesedés kapcsolt véllalkozdsban 1762 795 660 647

20 2. Tartdsan adott kélesdn kapesolt vallalkozasban 0 0

21 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0

B ) 4. Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd 0 0
véllalkozasban

23 5. Egyéb tartds részesedés 3000 1077232

24 6. Tartosan adott kélesdn egyéb részesedési viszonyban allé 0 0
véllalkozisban

25 5. Egyéb tartésan adott kolesdn 857 596 922 092

26 8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0

27 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0

28 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0
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Statisztikai szamjel

L 01-10-046383
Cégjegyzékszim
MARKET EPITO Zrt.
MERLEG Eszkozok (Aktivak)

Adatok ezer Poriniban!

ssz(:i:;l A tétel megnevezése 2017. december 31, | 2018. december 31.
29  |B. Forgbeszkozik 50 979 537 50 666 029

30 | I Készletek 8830757 11066121
31 1. Anyagok 841 643 540 365
32 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 827172 1271076
33 3. Novendék-, hizo és egyéb allatok 0 0
34 4, Késztermékek 0 0
35 5. Aruk 3 888332 3823 636
36 6. Készletekre adott eldlegek 3273610 5431044
37 L. Kévetelések 26 659 597 26 747 864
38 1. Kovetelések aruszallitasbol, szolgaltatasokbol (vevok) 20512070 21 358 025
39 2. Kévetelések kapesolt vallalkozassal szemben 846 471 1783784
40 vé;;](:;::)l]f;:i( :’:::;(; tulajdoni részesedési viszonyban 1évo 32 841 0
4 N :;é::etelések egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal 781 944 0
42 5. Valtokovetelések 0 0
43 6. Egyéb kovetelések 4 486 271 3 606 055
44 7. Kovetelések értékelési killonbozete 0 0
45 8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
46 | L Ertékpapirok 0 0
47 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 1] 0
48 2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
49 3. Egyéb részesedés 1] 0
50 4. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
51 5. Forgatasi céla hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52 6. Ertékpapirok értékelési kilonbizete 0 0
53 | IV. Pénzeszkizok 15 489 183 12 852 044
54 1. Pénztar, csekkek 8 495 7 006
55 2. Bankbetétek 15480 688 12 845 038
56 |C. Aktiv idébeli elhatdrolisok 3009 675 1129100
57 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 2 805 504 991 692
58 2. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatérolasa 204 171 137 408
59 3. Halasztott réforditasok 0 0
60 ‘ESZK(")Z(”)K OSSZESEN 58 174 857 ] 56 297 642

'.‘\L\iu\) A
Datum:  Budapest, 2019. mdrcius 31. ;

 véllalkozas vezetbje
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Statiszzikai szimel
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Cégjegyzékszim
MARKET EPIiTO Zrt.
MERLEG Forrisok (Passzivik)
Adatok ezer Forintban!
S?r- A tétel megnevezése 2017. december 31. | 2018. december 31.
Szam
61 |D, Sajit téke 11522 999 11 800 494
62 1 Jegyzett tike 1000000 1000 000
63 ebbdl: vi Asdrolt tulajd iré dés nevértek 0 0
64 11 Jegyzett, de be nem fizetett t6ke (-) 0 [4]
65 | Il Toketartalék 0 0
66 1V. Eredménytartalék 4203 339 3981842
67 V. Lektott tartalék 156 156
68 | VI Ertékelési tartalék 0 0
69 VII. Adézott eredmény 6319504 6818 496
70  |E. Céltartalékok 283 449 361190
71 1. Céhartalék a varhaté kotelezettségekre 283 449 361190
72 2. Céltartalék jovobeni koltségekre 0 0
73 3. Egyéb céltartalék 0 0
74 |F. Ktelezettségek 39 619 389 35455290
75 1. Hitrasorolt kiitelezetiségek 0 0
7 1. Hétrasorolt kétel ggek kapesolt vallalk 1 t 0 0
77 2. Hatrasorolt katel é j viszonyban lévé vallalkozissal 0 0
| szemben
3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb ré dési viszonyban 1évo véllalkozéssal
78 0 0
szemben
79 4. Hétrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0
80 | IL Hosszi lejdrati kételezettségek 239 520 304 857
81 1. Hosszi lejaratra kapott kélcsondk 0 0
82 2. Atvéltoztathaté kotvények 0 0
83 3. Tartozasok kbtvénykibocsatasbol 0 0
84 4. Beruhazisi és fejlesztési hitelek 0 0
85 5. Egyéb hosszni lejératd hitelek 0 0
86 6. Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
87 7. Tartés kotel sgek jelentds tulajdoni ré dési viszonyban 1évd 0 0
véllalkozasokkal szemben
8. Tartos kotel égek egyeb ré dési viszonyban lévd villalkozassal
88 0 U]
szemben
89 9. Egyéb hosszii lejarati kotelezettségek 239520 304 857




14776355 4120 114 01

Statisztikai szimjel
| 01-10-046383
Cégiegyzikszim
MARKET EPITG Zrt,
MERLEG Forrasok (Passzivik)
Adatok ezer Forintban!
S(tr- A tétel megnevezése 2017. december 31. | 2018. december 31.
§zam
90 | /1L Rivvid lejdrati kitelezettségek 39379 869 35150433
91 1. Rovid lejarati kdleséndk 0 0
92 ebbl: atvéltoztathato kdtvények 0 0
93 2. Rovid lejératd hitelek 1 31
94 3. Veviktsl kapott el6legek 14 896 869 12073 348
95 4, Kotelezettségek drusz4llitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 19 370 161 18 666 566
96 5. Valtétartozésok 0 0
97 6. Rovid lejératt kotelezettségek kapesolt vallalkozéssal szemben 4266718 2775749
08 7. Rovid lejarati kistelezettségek jelentds tulajdoni ré dési viszonyban lévé 0 0
véllalkozasokkal szemben
8. Rovid lejarati katelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évd
9 | siko <zemben 105 181 80 549
100 9. Egyéb rovid lejérati kitelezettségek 740 939 1554190
101 10. Kételezettségek értékelési killonbozete 0 4]
102 11. Szérmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
103  |G. Passziv idGbeli elhatirolisok 6749 020 8 680 668
104 1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 0 0
105 2. Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 6749 020 8 680 668
106 3. Halasztott bevételek 0 0
107 |FORRASOK OSSZESEN 58 174 857 56 297 642
SV i /
Datum:  Budapest, 2019. mdrcius 31. [

| a vallalkozis vezetdje
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Statisztikai szdmjel

01-10-046383 |
Cégjegyzékszam
MARKET EPIiTO Zrt.
EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkiltség eljdrdssal)

Adatok ezer Forintban!

Sor- A tétel megnevezése 2017 2018
sz4m
1 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 107 310 428 138 491 964
2 02. Export értékesités nett6 arbevétele 0 0
3 I Ertékesités nett6 drbevétele (01+02) 107 310 428 138 491 964
4 03. Sajat termelésii készletek allomanyvéltozasa -203 727 443 904
5 04. Sajat el6allitasn eszkozok aktivalt értéke 0 126 667
6 II. Aktivdlt sajét teljesitmények értéke (+03+04) -203 727 570 571
7 1Il. Egyéb bevételek 4662 574 1861742
8 ebbi: visszairt értékvesztés 1076 240 77 950
9 05. Anyagkéltség 9434 525 15 166 134
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 3959 188 5904 637
11 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 651 721 689 397
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke 540 295 618 979
13 09. Eladott (kézvetitett) szolgaltatas értéke 80 056 523 103 739 128
14 | IV, Anyagjelleghi raforditasok (+05£06+07+08+09) 94 642 252 126 118 275
15 10. Bérkéltség 3482 146 4 088 545
16 11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 250 513 325303
17 12. Bérjarulékok 923 452 974 003
18 | V. Szemétyi jellegii raforditsok (£10£11+12) 4656111 5387 851
19 | VI Ertékcsokkenési leirds 211320 344 795
20 VIL Egyéb rdforditdsok 6 139 504 2018070
21 ebbd: értékvesztés 28 244 10 005
22 |A. Uzemi tevékenység eredménye (L£II-+HII-IV-V-VI-VII) 6 120 088 7 055 286
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Cégjegyzékszim

MARKET EPIiTO Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkiltség eljérdssal)

Adatok ezer Forintban!
o A tétel megnevezése 2017 2018
$ZAm
23 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 108 652 267 094
24 ebbol: kapesolt véllalkozasto! kapott 108 652 267 094
25 14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
26 ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
15. Befektetett pénziigyi eszk6zokbd! (értékpapirokbdl, kdlesonskbol)
27 . . . i . 0 0
szarmazd bevételek, arfolyvamnyereségek
28 ebbdl; kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
29 16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 101 210 46 401
30 ebbdl: kapesolt véllalkozastd] kapott 21593 12773
31 17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 807 458 888 407
32 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1017 320 1201902
33 18. Részesedésekbdl szarmazd raforditasok, arfolyamveszteségek 0 3921
34 ebbdl; kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkozokbs! (értékpapirokbol, kélesonokbsl)
35 . . . , . 0 0
szarmazo raforditasok, arfolvamveszteségek
36 ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 0 0
37 20. Fizetend®6 (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 72 944 28 538
38 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 18 642 9419
39 21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kdleséndk, bankbetétek 0 0
értékvesztése
40 22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditésai 565 337 1220575
41 ebbdl: értékelési kilonbozet 0 0
42 | IX Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19+20+21+22) 638 281 1253034
43  |B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 379 039 -51 132
44 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (xA+B) 6 499 127 7 004 154
45 | X. Addfizetési kitelezettség 179623 185 658
46 |D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 6319 504 6 818 496
Dawm:  Budapest, 2019. mdrcius 31.

a véllalkozas vezetbje




MARKET EPITO Zrt.

KIEGESZITO MELLEKLET
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Kiegészité melléklet a 2018. évi éves beszamolohoz

A Tarsasdg neve Market Epité Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 53.
adoszama 14776355-2-44

cégjegyzek szama  01-10-046383

1. Altalinos rész

A Market Epité Zrt. (késébbiekben ,,a Market”, vagy ,,a Tarsasag”) 2009.06.10-én alakult
kedvezményezett atalakulassal (kivalassal), zartkorli részvénytarsasagként 1.000.000 eFt-os
jegyzett tokével. Jogeldd cég (fennmarad6 cég) a MARKET International Zrt. (korabbi nevén:
MARKET Epit6 Zrt., majd WARKET Zrt.), mely 1996-ban kezdte meg tevékenységét az
épitdipari piacon. Kedvezményezett 4talakulads alapjan a tulajdonosi viszonyok valtozatlan
aranyban maradtak. 2014-ben a WING Zrt. eladta az 51%-os részesedését a GARHARTT Invest
2014 Zrt. részére, aki ezaltal a Tarsasag tobbségi tulajdonosa lett.

A Market épitoipari teriileten fovallalkozéként, generalkivitelezoként végzi tevékenységét.

A Tarsasag kiilfoldi fioktelephellyel rendelkezik Oroszorszagban.

A fidktelep neve: ,Market Epit6 Zrt ficktelepe”
székhelye: 398059 OF, Lipeck, Pervomajszkaja utca, 55 .
addszama: 9909373197

2. Szamviteli szabalyok

A Tarsasag a Szamviteli politikajaban foglaltak szerint az alabbi moddszereket alkalmazza a
gazdasagi események rogzitése és értékelése, valamint a beszamolo6 osszeallitdsa folyaman:

o a Tarsasag uizleti éve januéar 1-jét6] december 31-ig tart
o amérlegkészités idopontja marcius 31.

e a Market Zrt. kettds konyvvitelt vezetd gazdalkod6 szervezet, mely éves beszamold
készitésére kotelezett. A konyvviteli szolgaltatast végz0 neve: Varainé Kallai Timea (PM
regisztraci6:127580) cime: 1135. Budapest, Jasz u. 53/b.

o a Tarsasag szamviteli térvény el6irasainak megfeleléen konyvvizsgalatra kotelezett, a
tarsasag konyvvizsgalatat a Deloitte Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C) végzi, a
konyvvizsgalatért felelés személy: Horvath Tamas (MKVK tagszam: 003449).
Kényvvizsgalat éves dija: 16.000.000 Ft + AFA.

e a Tarsasdg a szamviteli torvény 1. szamu mellékletében meghatarozott ,,A” valtozath
mérleget, és a szamviteli térvény 2. szamu mellékletében meghatarozott ,,A” formatumu
eredménykimutatést készit.



a Téarsasdg nem kotelezett konszolidalt éves beszamolé Osszeallitdsara, leanyvallalatait
(Lean Tech Kft., MARKET GENERAL S.1.1., Moratus Kft., VILATI Szereld Zrt., OK Bau
Kit., Market Epiiletszerviz Kft., MARKET International Zrt., Property Market Kft., Meritus
Group Zrt.) az anyavallalatat is konszolidalo GARHARTT Invest 2014 Zrt. konszolidalja.

e a szamviteli munka szabalyossigit a szamviteli torvény altal dsszeallitott szdmlarend és
szamlatiikér tdmasztja ald, melyek ellenrzése vélasztott fiiggetlen konyvvizsgélé
bevonasaval valésul meg

o akoltségek kizarolag az 5. szamlaosztalyban koltségnemenként keriilnek elszamolasra

o értékelési modszerek: az eszkézok és forrasok bekeriilési dron, konyv szerinti értéken
keriilnek értékelésre. A devizdban elszdmolt tételek a teljesités napjan érvényes MNB
devizaarfolyamon Keriilnek értékelésre. A devizaszamlék esetében a FIFO moddszer keriil
alkalmazasra

o a Téarsasag a leltarozasi iitemtervben foglaltak szerint elkészitette dsszes eszkzének és
forrasanak leltarat

o jelentds 8sszegli hibak értelmezése: Jelentds dsszeglinek mindsiil az tizleti évben feltart, egy
{izleti évre vonatkozé hibak hatdsa, ha a sajat tbke valtozésai abszolut értékének egylittes
Osszege a vizsgalt lizleti évre készitett beszamolo eredeti mérleg foosszegének 2%-4t, illetve
ha a mérlegfédsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié
forintot meghaladja. Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszémoloban nem a

” o

targyévi adatok kozott, hanem elkiilnitetten, el6z6 évek modositasaként keriil bemutatasra.

3. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1. Immateridlis javak és Targyi eszkézok

Az értékcsOkkenési leiras a bruttdé érték alapjan linedris mddszerrel keriil meghatérozasra és
elszamolasra. Az 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti eszk6zok egy Osszegben keriilnek
koltségként elszamolasra a kis értékii eszkoz6k beszerzési honapjanak utolsé napjan.

Az eszk6zO0k maradvanyértékét a hasznos élettartam végére szdmitott, az eszkdz lizembe
helyezésének id6pontjaban fellelhet6 hasonld koru eszkoz piaci értéke alapjan hatarozzuk meg.
Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén véarhatéan realizalt értéke nem jelentds, akkor a
maradvanyértéket nulldnak tekintjiik. Nem jelentds a maradvanyérték, ha annak értéke a
beszerzési érték 10%-at, vagy az 100 e Ft-ot nem éri el.

Az értékesdkkenés elszdmoldsa havonta tortént. A hénap kozben beszerzett eszkdzokre az
értékcsokkenés a beszerzés napjatol kezdoédben keriil elszamolasra.

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok nyito dlloményat, év kozbeni mozgasait €s zaro6 értéket
bemutaté befektetési tikkor az 1. szamu mellékletben talalhato.

2018. évben terven feliili értékcsokkenés, illetve annak visszairasara nem keriilt sor.

3.2, Befektetett pénziigyi eszkozok



A befektetett pénziigyi eszkozok kdzott a tartds részesedések kapesolt vallalkozasban 660.647 eFt,
az egyeb tartos részesedések 1.077.232 e Ft, az egyéb tartosan adott kélesondk pedig 922.092 eFt
értékkel szerepelnek. Tartds részesedés kapcsan a leanycégeket a 6.3 pontban mutatjuk be.

Az egyéb tartosan adott kolcson 629.370 eFt értékben éven tili lekotott bankbetéteket, 115.722
eFt értékben hosszl lejaratn, dolgozdéknak nyujtott kdlesdnt, 177.000 eFt értékben pedig hosszu
lejaratt, menedzsmentnek nyujtott kdlcsont tartalmaz.

3.3. Készletek

A 3.823.636 eFt 6sszegll aruk kozott a ki nem szamlazott alvallalkozoi teljesitések 3.808.838 eFt
értékben, ki nem szamlazott druk 13.037 eFt értékben, a targyi eszkoz koézil atsorolt druk 1.760
eFt értékben szerepelnek.

A Market fioktelepének nincsenek ki nem szamlazott alvallalkozdi teljesitései.

A készletekre adott elSlegek Osszege 5.431.044 eFt. 2018-ban a készletekre adott elSlegekre
10.005 eFt keriilt elszdmolasra értékvesztésként. Készletekre adott elblegekre értékvesztés
visszairasra 2018-ban nem keriilt sor.

A Market fidktelepének nincs készletekre adott eldlegei.

3.4. Kovetelesek

A 2018. december 31-i vevd kintlévéségek mindsitése a rendelkezésiinkre allé informéciok
alapjan tételesen megtortént, mely alapjat adta a szilkséges értékvesztések, illetve leirasok
elszamolasanak.

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelések teljes Gsszege a mérlegben kiemelésre keriilt,
és a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések kozott mutatjuk be.

A kovetelések egyedi mindsitése alapjan 2018. évben a vevokre nem Keriilt elszimolasra
értékvesztés. Kovetelésekre értékvesztés kivezetésre 77.950 eFt értékben keriilt sor, melynek teljes
osszege vevokovetelésekhez kapesolodik. A kivezetésre a kGvetelések leirdsa miatt keriilt sor.

Adatok ezer Forintban

Kovetelések ’B?kerule.m . | Ertékvesztés Netto
érték szerinti

Vevok 21.382.114 24.089 21.358.025
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kov. 1.783.784 0 1.783.784
Kovetelések jelentds tulajdoni i o
részesedési viszonyban 1évo 0 0 0
vallalkozasokkal szemben
Kovetelések egyéb részesedési

. A B 0 0 0
viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben - )
Egyéb kovetelések 3.606.055 0 3.606.055
Osszesen 26.771.953 24.089 26.747.864

2018.12.31-éna mérlegben szerepld nyitott vevd dsszegébdl 109.983 eFt éven til lejart kovetelés.



Kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 1.783.784 eFt, melybdl
- anyavallalattal szembeni kovetelés:
- leanyvallalattal szembeni kovetelés:

- Tarsult vallalkozassal szembeni k6vetelés:

0 eFt

1.783.784 e¢Ft

- egyéb kapcsolt vallalkozassal szembeni kdvetelés:

Ertékvesztés mozgastabla (vevo és egyéb kovetelés)

0 eFt
0 eFt

Adatok ezer Forintban

Ertékvesztés Osszeg
Nyitd (2017. december 31.) 102.040
Ertékvesztés képzés 0
Ertékvesztés visszairis 77.950
Ertékvesztés kivezetése 0
Zar6 (2018. december 31.) 24.090

Az egyéb kovetelések a tulfizetést mutaté adénemeket, szallitokat, az tigyvédi kaucidkat, illetve a
nem kapcsolt véllalkozasoknak nyujtott kolesondket tartalmazza.

Adatok ezer Forintban
Egyéb kovetelések 2017. december 31. | 2018. december 31. | Ebbél fioktelep
Egyéb rovid lej. kolesondk 99.805 167.945 0
Ado- és jarulékfiz. kovetelés 1.629.020 1.370.843 28.036
T egyenlegli szallitok 557.314 595.314 0
Ugyvédi letét, kaucié 81.608 82.031 69
Engedményezett kovetelés 1.700.483 950.483 0
Bénusz 310.241 366.647 0
Egyéb kovetelés 107.800 72.792 8.845
Osszesen 4.486.271 3.606.055 36.950

A 3.606.055 eFt egyéb kovetelések 36.950 eFt értékben tartalmazza a Market ficktelepének egyéb

kovetelését




3.5. Pénzeszkozok

A pénztar soron Forint, EUR, RUB, CHF készpénzkészletiinket mutatjuk be. A bankbetétek kdzott
szerepelnek a folydszamldinkon, lekotott betétszamlainkon és a bankgaranciak miatt 6vadékként
lekotott Forint és Euro Gsszegek. A pénzeszkozok zard allomanyai a kévetkezok:

Adatok ezer Forintban

Megnevezés 2017. december 31. | 2018. december 31. | Ebbédl fiéktelep
Készpénz 8.495 7.006 0
Elszamolasi betétszamlak 14.131.262 11.285.890 0
Lekotott betétek 1.349.426 1.559.148 0
Osszesen 15.489.183 12.852.044 0
3.6. Aktiv idobeli elhatdroldsok
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa:

Adatok ezer Forintban

Megnevezés 2017. december 31. | 2018. december 31.
Megrendeldi szolgaltatasok 606.136 745.040
Adott kélcséndk kamata 40.514 28.685
Lekotott betét, fszla kamatelhat. 6 17.746
Arbevétel elhatérolds 2.115.922 200.221
Kapott osztalék, egyéb N 42.926 0
Osszesen 2.805.504 991.692

A koltségek aktiv idébeli elhatérolasaként elszamolasra keriilt 137.408 eFt, mely teljes egészében
a targyévben befogadott és teljesitett, de a kvetkez6 évi id6szakot érintd szdmlak elhatarolasabol

keletkezett.



3.7. Sajat téke

A sajat tokében bekovetkezett valtozasokat az alabbi tdblazat mutatja be:

Adatok ezer Forintban
Megnevezés Nyito Novekedés Csokkenés Zaro
Jegyzett toke 1.000.000 0 0 1.000.000
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 4.203.339 6.319.504 6.541.001 3.981.842
Lekotott tartalék 156 0 0 156
Adobzott eredmény 6.319.504 6.818.496 6.319.504 6.818.496
Osszesen 11.522.999 13.138.000 12.860.505 11.800.494

A tarsasag a 2015-2016-ban képzett fejlesztési tartalékbol 2017-ben 49.890 eFt-ot felhasznalt.
Targyévben a tarsasag nem képzett és nem hasznalt fel fejlesztési tartalékot.

3.8. Céltartalékok

A 2018-es évre vonatkozé céltartalékok felhasznalasat és képzését az alabbi tablazatban mutatjuk
be:

Adatok ezer Forintban
Megnevezés Nyito Képzés Felhasznalas Zaro
Garancialis
Kotelezettséuck 262.632 77.741 0 340.373
Peres tigyekre képzett
tartalék 20.817 0 0 20.817
Osszesen 283.449 77.741 0 361.190

A garancialis kotelezettségekre a céltartalékot a nett6 arbevétel alapjan képeztik.

3.9. Kitelezettségek

A Market Zrt. 304.857 eFt hosszu lejarati kotelezettséggel rendelkezik, mely hosszu lejarata
pénziigyi lizing.

A Téarsasag nem rendelkezik éven beliili lejarati banki hitellel.

A Téarsasag szallitokkal szembeni kotelezettségként 18.666.566 eFt-ot tart nyilvan. A Vevoktol
kapott el6leg soron 12.073.348 eFt keriilt bemutatasra.



A r6vid lejarati kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 2018.12.31-én:

Adatok ezer Forintban
Megnevezés 2017. december 31. 2018. december 31.
Szallito kotelezettség 3.874.277 2.773.559
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 392.441 2.190
Osszesen 4.266.718 2.775.749

Révid lejératt kételezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 2.775.749 eFt, melybél
- anyavallalattal szembeni kitelezettség:
- leAnyvallalattal szembeni kotelezettség:

- egyéb kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség:

0 eFt
2.775.749 eFt
0 eFt

Rovid lejaratu kotelezettség jelentGs tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

0 Ft.

Rovid lejarata kotelezettség egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben 80.549
eFt, melybdl szallitokotelezettség 33.293 eFt, kilcsonkotelezettség 47.256 eFt.

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek az alabbi tételekbdl tevodnek dssze:

Adatok ezer Forintban
Megnevezés 2017. december 31. | 2018. december 31.| Ebbdl fioktelep
Ado6- és jarulékfizetési kotelezettségek 15.520 451.011 111
Munkabérekckel kapesolatos 524,237 208.624 873
kotelezettségek
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 26.836 23.547 71
| Egyéb I‘OYld leq,arau} atsoro}asok q{ 10271 691.975 0
egyenlegli vevok/eldlegek atsorolasa)
Penzugyl 112,1ng éven beliil esedékes 164.035 178.993 0
toketorlesztése
Osztalékfizetési kotelezettség 40 40 0
Osszesen 740.939 1.554.190 1.054




3.10. Passziv iddbeli elhatdrolasok

A Tarsasag elhatarolta azon bejovo szdmlak nettd Osszegét, melyek a mérlegzéras utdn érkeztek,
azonban teljesitésik 2018-re vonatkozott, a vérhaté megtériilés alapjan az alvallalkozoi

teljesitéseket és szakértdi dijat. A koltségek passziv idobeli elhatarolasa 8.680.668 e Ft.

Adatok ezer Forintban
Megnevezés 2017. december 31. | 2018. december 31.
Alvallalkozo6i elhataroldsok, késett szamlak 6.616.888 8.672.382
Szakért6i dij szerz6dés szerinti elhatarolasa 7.125 8.000
Hitel, k6lcsOn utani kamat elhat. 7.137 286
Hatarid6s tigyletek vesztesége 117.870 0
Osszesen 6.749.020 8.680.668

Bevételek passziv idobeli elhataroldsa, valamint halasztott bevételek soron nem szerepel Gsszeg.




4. Eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészitések
4.1. Ertékesités netté drbevétele

A Tarsasag 2018. évi nett6 arbevételének osszetétele a kovetkezo:

Adatok ezer Forintban

Megnevezés 2017 2018
Belfoldi értékesités bevétele 107.310.428 138.491.964
Export értékesités netté arbevétele 0 0
Osszesen 107.310.428 138.491.964

A fioktelep targyévben nem realizalt arbevételt. Kapcsolt vallalkozdsokkal szemben elszamolt
értékesités nettd arbevételeként 566.867 eFt szerepelt nyilvantartasainkban.

4.2. Egyéb bevételek

Adatok ezer Forintban

Megnevezés 2017 2018
Ert. imm.jav. targyi eszk, kovetelés bev. 13.251 11.563
Engedményezés bevétele 2.810.000 100.000
Késedelmi kamatok, kotbérek 49.056 998.346
Bénusz bevételek 260.602 378.738
Céltartalék felhasznalas 0 0
Karesemények miatti bevételek 27.482 50.801
Kovetelések visszairt értékvesztése 1.076.240 77.950 |
g}zZzi 2(1;31;1;1;%2?;2 kotelezettség, peres 2142 14.008
Korabbi évek kotelezettségeinek leirasa 245.331 47.394
Projektekhez kapcs. kartérités, gar. javitds 84.510 218.201
Egyéb bevételek 608 1.931
Garancialis lehivas 93.352 -37.190
Kapott tamogatasok 0 _ 0
Osszesen 4.662.574 1.861.742

A fent részletezett egyéb bevételekbol kapcsolt vallalkozasokkal szemben elszamolt egyéb
bevételeként 335 eFt szerepelt nyilvantartasainkban.

Az egyéb bevétel 16 eFt értékben tartalmazzak a Market fioktelepének egyéb bevételét.
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4.3. Anyag jellegii rdforditdsok

4.3.a. Anyagkoltségek

Adatok ezer Forintban
Megnevezés 2017 2018
Vasarolt anyagok koltsége 8.691.873 13.830.927
Aram, gz, viz kéltségek 293.512 330.812
Uzem- és flitbanyag koltség 95.452 181.096
Irodaszer, nyomtatvany 22.334 18.704
Munkaruha, védéruha 32.598 41.061
Hirlap, szakkényv, ujsag elofizetés 2.559 2.127
1 éven beliil elhasznalt eszkdzok 9.022 16.233
Tisztitészerek 7.724 6.942
Egyéb 279.451 738.232
Osszesen 9.434.525 15.166.134

Az anyagkdltségek 1 eFt értékben tartalmazzak a Market fioktelepének anyagkdltségeit.

4.3.b. Igénybe vett szolgaltatasok

Adatok ezer Forintban
Megnevezés 2017 2018

Miikddéshez sziikséges szolgaltatasok 1.962.551 3.212.162
Bérleti dijak 817.786 1.002.565
Fuvar, rakodas és raktarozas koltségei 179.689 336.793
Karbantartasi, javitasi koltségek 412.347 291.302
Hirdetés, reklam, eléfizetési dijak 421.578 863.225
Utazassal, szallassal kapcsolatos koltségek 87.078 97.273
Posta és telefon és Internet koltségek 60.923 81.800
Oktatas, tovabbképzés 17.236 19.517
Osszesen 3.959.188 5.904.637

Az igénybevett szolgaltatasok 818 eFt értékben tartalmazzak a Market fioktelepének igénybevett

szolgaltatasait.




4.3.c. Egyéb szolgaltatasok

Adatok ezer Forintban
Megnevezés 2017 2018
Biztositasi dijak 284.304 195.049
Bankkoltségek 348.533 466.465
Egyéb szolgaltatasok 18.884  27.883
Osszesen 651.721 689.397

Az egyéb szolgaltatasok értéke 208 eFt értékben tartalmazza a Market fidktelepének egyéb
szolgaltatas értékeit.

4.4. Eladott druk beszerzési értéeke, eladott kozvetitett szolgaltatasok értéke
Az eladott aruk beszerzési értéke 618.979 eFt. Az eladott, kozvetitett szolgaltatisok értéke az

alvallalkozoi teljesitéseket tartalmazza 103.739.128 eFt értékben, melybdl a fidktelepre 0 eFt esik.

4.5. Személyi jellegii rdaforditasok

Adatok e Forintban
Megnevezés 2017 2018
Atlagos 4llomanyi 1étszam 287 330
Bérkoltség 3.482.146 4.088.545
Személy jellegii egyéb kifizetés 250.513 325.303

A bérkoltségbdl 2.240 eFt a fidktelephez kapcsolodd bérkoltség.

A személyi jellegii egyéb kifizetések Osszegébol a reprezenticios céli kifizetések Gsszege 31.384
eFt volt.
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4.6. Egyéb raforditdsok

Adatok ezer Forintban
Megnevezés 2017 2018
Raforditasként elszamolt adok, NAV megallapitas 400.865 453.726
Céltartalék képzés 69.779 77.740
Késedelmi kamat, kotbér, birsag 6.754 210.880
Bonusz (fizetendd) 23.477 23.485
Kareseménnyel kapcsolatos kifizetés 17.020 29.293
Egyéb raforditasok 2.329 39.040
Ertékvesztés elszamolésa 28.244 10.005
Nem a véllalkozas érdekében felmeriilt raforditasok 19.714 36.872
Adomanyok 115.827 531.908
Elengedett kovetelés, kovetelés leiras 901.476 77.939
Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tAmogatas 922.983 32.000
Csapatsport tamogatas 169.400 376.112
Osszesen 6.139.504 2.018.070
4.7. Pénziigyi miiveletek bevétele
Adatok ezer Forintban
Megnevezés 2017 2018
Kamatbevétel hitelintézetektol 1.903 84
Egyéb kamatok és kamatjellegii bevételek 77.714 33.544
Kapcsolt vallalkozasnak adott kdlcson kamata 21.593 12.773
Egyéb jaré kamatok és kamatjellegii bevételek tsszesen 101.210 46.401
Arfolyamnyereség deviza ligyleteken 765.681 801.850
Egyéb pénziigyi bevétel 41.777 86.557
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei dsszesen 807.458 888.407
Kapott (jaré)osztalék és részesedés dsszesen 108.652 267.094
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
Osszesen 1.017.320 1.201.902

A 12.773 eFt kapcsolt vallalkozasnak adott kdlcson kamata teljes egészében leanyvallalattol

szarmazik.
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Az arfolyamnyereség deviza tigyleteken 144 eFt értékben tartalmazza a Market fidktelepének
atvaltas, értékelés arfolyamnyereségét. Egyéb pénziigyi bevétel nem keletkezett a fidktelepnél.

4.8. Pénziigyi miiveletek rdforditdsai

Adatok ezer Forintban

Megnevezés 2017 2018

Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, 0 3.021
arfolyamveszteségek

Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 0
Kamatrafordités hitelintézetek felé 52.901 17.713
Egyéb kamatok és kamatjellegi raforditasok 1.401 1.406
Kapcsolt vallalkozastol kapott kélcson kamata 18.642 9.419
Fizetendo kamatok és kamatjellegii raforditisok 72.944 28.538
Arfolyamveszteség deviza iigyleteken 565.261 1.218.475
Egyéb pénziigyi raforditas 76 2.100
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai 6sszesen 565.337 1.220.575
Osszesen 638.281 1.253.034

Az arfolyamveszteség devizatigyleteken 36 eFt értékben tartalmazza a Market fioktelepének

atvaltas, értékelés arfolyamveszteségét.

5. Mérlegen kiviili tételek

5.1. Bankgarancia

A Térsasag a fordulénapon 39.787.114 eFt és 31.617.933,22 EUR kibocsatott bankgaranciaval

rendelkezett.
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6. Tajékoztato rész

6.1. Vezetd tisztségviselok

A Téarsasag Igazgatosaganak és Feliigyel6 Bizottsiganak tagjai tagsagukért jovedelemben
részesultek, az alabbiak szerint:

- Igazgatdsig tagjainak 2018. évi brutté jovedelme 12.000 e Ft

- Feliigyel8bizottsag tagjainak 2018. évi brutté jovedelme 7.200 e Ft.

6.2. Részvények bemutatdsa

A Téarsasag 1.000.000 e Ft-os jegyzett t6kéjét az alabbi részvények testesitik meg:

¢ 1db 1.000.000 Ft névértékii ,,A” sorozati osztalékelsdbbségi részvény

torzsrészvény,

1 db 1.000.000 Ft névértéki ,,B” sorozati osztalékels6bbségi részvény
996 db 1.000.000 Ft, 9 db 100.000 Ft és 10 db 10.000 Ft névértékd ,,C” sorozatu

1 db 1.000.000 Ft névértékii ,,D” sorozatu osztalékels6bbségi részvény

A Market 51%-os tobbségi tulajdonosa €s anyavallalata a GARHARTT Invest 2014
Zrt. (1023 Budapest Vérhalom utca 12-16. 1.ép.), mig kisebbségi tulajdonosa az LMCS
Vagyonkezel6 és Tanacsad6 Kft. (1123 Budapest, Alkotas Gt 55-61.) 49%-0s szavazati
aranyt birtokol. A viéllalkozascsoport (MARKET csoport €s az anyavallalat
GARHARTT Invest 2014 Zrt.) konszoliddlasit a GARHARTT Invest 2014. (1023
Budapest Vérhalom utca 12-16. 1.ép.) végzi.

6.3. Leanyvallalatok

Név Székhely Jegyzett toke | Részesedés aranya
Sat Remetea, (Comuna
MARKET GENERAL sr] | Remetea), str. Borviz, ar.19, | 45 690 RoN 100,0%
judetul Harghita
MORATUS Kft. 1037 Budapest, Bojtéar u. 53. 100.000 eFt 75,5%
[
VILATI Szerel6 Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 40.000 eFt | 89,1%
Lean Tech Kfl. (volt o o
Lipmark Kft.) | 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 20.000 eFt 75,0% B
OK BAU Kft 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 3.000 eFt 60,0%
Market Epiiletszerviz Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 3.000 eFt 100,0%
Market International Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 10.000 eFt 100,0%
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Meritus Goup Zrt. N 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 200.000 eFt 77,8%
fjf;’&fﬁfﬁi?;fé - 1037 Budapest, Bojtér u. 53, 100.000 eFt 60,0%
Bojtar 53. Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 53 5.000 e Ft 100,0%
Market 6.0 Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 53 5.000 e Ft 100,0%
_Market Oroszorszag Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 1.000 eFt 100,0%
INERTT Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 53. 131.881 eFt 100,0%

6.4. Létszam adatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszama 330 6, melybdl fizikai 22
4, szellemi 308 6.
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6.5. Az adodzott eredmény és a tarsasdgi ado alapjanak levezetése

Adatok ezer Forintban
Adézott eredmény 2018.évi eredmény
Adozas elotti eredmény 7.004.154
Adoéalap niveld tételek 547.142
- Céltartalék képzés miatt réforditasként elszamolt Gsszeg 77.740
- Szamviteli trvény szerint terv szerinti és terven feliili ECS,
L . . 352.426
targyi eszk kivez.k.sz.ért.
- Nem a vallalkozds bevételszerzd tevékenységével
Osszefliggd 7.181
elszamolt k6ltség, raforditas
- Jogerds hatarozatban megallapitott birsag, késedelmi pétl€k 9.179
- Eléviilt, valamint birosag el6tt nem érvényesithetd
« . 52.015
kovetelések Osszege
- Elengedett kovetel€s 6sszege 0
- Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tAmogatas 3.432
- Latvany-csapatsport tamogatas 75%-0s kieg.
ez 29.691
sportfejl.tdm.
- Elszamolt értékvesztés Osszege 10.005
- Adéellendrzés vagy onellenérzés soran megéllapitott adoévi 884
koltség, raforditds
- Kiilfsldi  telephely eredményének kiszlirése miatti 4.589
korrekcio
- Nem bejelentett részesedés értékesitéséhez kapcsolodo 0
arfolyam veszteség
Adoalap csokkento tételek 675.120
- Elhatarolt veszteség 0
- Korabban képzett céltartalék felhasznélas miatt adéévben 0
bevételként elszamolt Osszeg
- Adétdrvény szerinti ECS és az eszkdz kiv. nyilv.tart-i értéke 327.592
- Fejlesztési tartalék 0
- Visszairt értékvesztés, a kdvetelés bekeriilési értékébol a 77.950
behajthatatlannd valt rész, de legfeljebb a nyilvéantartott
értékvesztés
- Kapott (jaro) osztalék 267.094
- Kdzhasznu szervezetnek nyujtott tamogatés 20%-a, tartos 2.484
adomanyozas 40%-a
- Kiilfo1di telephely eredményének kisziirése miatti korrekcio 0
Adoalap 6.876.176
Szamitott tarsasagi ado 618.856
Addkedvezmény 433.198
Tarsasdgi ado 185.658
Tarsasdgi ado kiilfoldon megfizetett (fioktelep) 0
Adozott eredmény 6.818.496
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6.6. Targyi eszkozok és immaterialis javak

A Tarsasag targyi eszkozeinek és immaterialis javainak targyévi névekedéseit és csokkenéseit az
1. szamu melléklet tartalmazza.

6.7. Cash-flow kimutatds

A Market 2018. évre vonatkozo cash-flow kimutatdsat a 2. szama melléklet tartalmazza.

6.8. Mutatok a vallalkozds anyagi, vagyoni helyzetének dtfogo jellemzéséhez

A Tarsasag helyzetét elemzd mutatdoszamok a kiegészité melléklet 3. szamu mellékletében

talalhatok.

6.9. Az eves beszamolé aldirdsa

A Market éves beszdmol6jat Scheer Sandor (1029 Budapest, Rézsli u. 12.) vezérigazgato irja ala.

Budapest, 2019. marcius 31.

VAL ALAAL

Scheer Sandor
vezérigazgatod
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Market Epitd Zt.

Cash-flow kimutatas

2. szamu melléklet

2017.12.31 2018.12.31
Osszeg (eFt)  Osszeg (eFt)
1. Szokdsos tevékenységbdl szdrmazo pénzeszkiz-valtozds 13991912 -748 059
1 Adoézas elétti eredmény 6499 127 6 737 060
Hitelek, kblesondk nem realizdlt drfolyamkiilonbézet -5237 -19 631
Részesedések dtértékelése 0 0
Tokésitett kamat 0 0
Véglegesen dtadots, kapott pénzeszkizok 1208 210 0
Téritésnélkiili eszkoz dtadds/atvétel 0 0
Kapott osztalék -108 652
2 Elszémolt amortizacid 211 320 344 795
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas, selejt -1 047 996 -67 945
4 Céltartalékképzés és felhasznalas kiilénbozete 69 779 77 741
5 Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye 77 558 -3932
6 Szallitoi kitelezettség valtozasa 10492 511 -1 803 966
7 Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozisa 11 984 388 -2218 717
8 Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa -441 650 1931 648
9 VevBkovetelés valtozasa -7 651 533 212 512
10 Forgbdeszk$zok valtozasa -5 832 683 -2 468 199
11 Aktiv idébeli elhatarol4sok valtozasa -1 463 230 1 880 575
12 Fizetett ado 0 0
13 Fizetett osztalék, részesedés 0 -5 350 000
1. Befektetési tevékenységbdl szdrmazd pénzeszkoz-vdltozds -818 119 -326 141
14 Befektetett eszkizok beszerzése -1123 122 -604 798
15 Befektetett eszkdzok eladdsa 196 351 11 563
16 Kapott osztalék 108 652 267 094
1II. Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazé pénzeszkéz-véltozds -4 409 841 -1562 939
17 Részvénykibocsatas, tbkebevonas bevétele -3 093 136 0
18 Kétvénykibocsatas bevétele 0 0
19 Hitel és kélesén felvétel 1 30
20 Hosszu lejaratt kolesén, bankbetét torlesztés, bevaltas 4148 228 70 857
21 Véglegesen kapott pénzeszkdz 0 0
22 Részvénybevonds, tékebevonas 0 0
23 Koétvényvisszafizetés 0 0
24 Hitel, kdleson torlesztés, -visszafizetés -2 196 379 -392 441
25 Hosszu lejaratra nywijtott kdlesdn, elhelyezett bankbetét -2291 271 -115722
26 Véglegesen atadott pénzeszkdz -1208 210 -1 191 000
27 Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszi kételezettség valtozdsa 230926 65337
1V. Pénzeszkizok viltozdsa 8763952 -2 637 139






MARKET Epitd Zrt. Mutatészamok 3.sz. mellékiet

2017 2018 Viltozs
Eszkzok fordulatszima = T)‘Z‘S‘;’ez’:::;‘;l 15087 1371‘? ;278 - 184 —153:2%% - 246 0,62
Téke szerkezete - é‘::zg::ft::zs :g f;l‘ :g: - 80,19% % ~ 79,04% -L,15
Sajit t6ke ardmya = ofsa;:;tf?)l:as ;; f?i zg: - 1981% % = 2096% 1,15
Likviditdsi II. mutato _ __Forgdeszkdzok-Keszletek 42 148 780 _ 1.07 39 599 908 _ L13 0.06

(gyors rata) R&vid lejarati kitelezettségek 4 39 379 869 ’ 35150 433 ’ ’

Hitledeseusigimuats = o ek Tawoae T % s © 6% 34
Netté eladésodottsig Kateleze“Ss:jga‘:zig""‘elés"k 1121 955;92 799929 - 11247% % - 73,79% -38,68
e sy T S e~ W% 94l
Tékeardnyos eredmény = ﬁz‘;;ij;:‘:g]';é"y 161 152202098989 = 5311% % = 59,79% 6,68
ot e e —rsomE T %% Tgaisa = % 4w







