Market Epité Zrt.

Eves beszdmold
és
fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés

2020. december 31.



| Deloitte Kénywvizsgald
és Tanacsado Kft.
P 1068 Budapest,
o Dézsa Gydray Ut 84/C
Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471
Tel: +36 (1) 428-6800

Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu

Bejegyezve:
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Cg.: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epit6 Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztitk a Market Epité Zrt. (a ,, Tarsasag”) 2020. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves
beszamold a 2020. december 31-i fordulonapra készitett mérlegb6l — melyben az eszk6zok Osszesen
155.633 M Ft, az addzott eredmény 17.436 M Ft nyereség—, és az ugyanezen idéponttal végz0do iizleti
évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato €s valos képet ad a Téarsasag 2020. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végzddo lizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozdo — Magyarorszagon hatdlyos — térvények &s egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bovebb leirdsat jelentéstink ,,4
konywizsgdlo éves beszdmolo kbmyvvizsgdlatdaért valo felelSssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasdgtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban €s a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A kOnyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrdl szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag kényvvizsgaloknak (a nemzetk6zi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimt kézikonyvében
(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normdakban szerepld tovabbi etikai
eléirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasag 2020. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd eloirdsaival Gsszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszaban az éves beszdmolora adott
véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapesolatban a mi feleldsséglink az tizleti jelentés
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves



beszdmolénak vagy a konyvvizsgdlat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibés 4allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival dsszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés €s az éves beszamold Gsszhangjarol vélemény nyilvanitésa.

Véleménylink szerint a Tarsasag 2020. évi lizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Térsasag 2020. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirdsaival. Mivel egyéb
mas jogszabéaly a Térsasdg szaméra nem ir el tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheté hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitds) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezgetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdamoldért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd és a valds bemutatés
kovetelményének megfelel elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozés
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsanak elvén alapuld éves
beszdmold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, korillmény nem 4all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolési folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem
tartalmaz akér csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossadg magas
fokt bizonyossédg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgéalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitdst. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhaszndldk adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.



A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— torvények €s egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

Azonositjuk és felmérjitk az éves beszamold akar csaldsbdl, akar hibabdl eredé 1ényeges hibés
allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockéazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd l1ényeges hibas 4llitas fel nem tardsdnak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magdban foglalhat &sszejatszast,

hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsd kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozodan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitentink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli eseményck vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.
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mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatésa.

10 au

5
Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépités

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kbnyvvizsgalat tervezett
hatdkdorét és titemezését, a konyvvizsgalat jelentés megéllapitasait, beleértve a Téarsasag altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgéalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. méjus 13.

Horvéath Tamés
A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgald

Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsado Kft.
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaldi tagszam: 003449
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MERLEG Eszkozok (Aktivak)

Adatok millié Forintban!

SSZ(;:I-I A tétel megnevezése 2019. december 31. 2020. december 31.
1 |A. Befektetett eszkozok 13 479 33354
2 L. Immateridlis javak 90 121
3 1. Alapitéds-dtszervezés aktivélt értéke 0 0
4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 3. Vagyoni értékii jogok 71 68
6 4. Szellemi termékek 19 53
7 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8 6. Immateridlis javakra adott el8legek 0 0
9 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 IL. Tdrgyi eszkizik 1243 1578
11 1. Ingatlanok és kapcsol6éd6 vagyoni értékii jogok 0 0
12 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 900 968
13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 300 483
14 4. Tenyészéllatok 0 0
15 5. Beruhdzésok, felujitdsok 43 127
16 6. Beruhazasokra adott eldlegek 0 0
17 7. Térgyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18 111 Befektetett pénziigyi eszkozok 12 146 31655
19 1. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozdsban 7202 24 922
20 2. Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban 800 4891
21 3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés 2168 0
2 14. Tarl(:)san adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 0 0

vallalkozdsban
23 5. Egyéb tartds részesedés 1077 3
o4 ’6. Tartc:)san adott kolcson egyéb részesedési viszonyban 4116 0 0
véllalkozdsban
25 5. Egyéb tartésan adott kélcson 899 1839
26 8. Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 0
27 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0
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MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Eszkozok (Aktivak)

Adatok millié Forintban!

S({r- A tétel megnevezése 2019. december 31. 2020. december 31.
SZam
29  |B. Forgéeszkozok 86 081 118 312
30 | L Készletek 10127 6498
31 1. Anyagok 2157 931
32 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 940 0
33 3. N6vendék-, hizé és egyéb allatok 0 0
34 4. Késztermékek 0 0
35 5. Aruk 3309 82
36 6. Készletekre adott elélegek 3721 5485
37 | IL Kovetelések 34 888 40668
38 1. Ko vetelések druszallitisbél, szolgaltatisokbél (vevok) 27 857 33 868
39 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozédssal szemben 3429 4075
40 Véﬁ.ﬂﬁ:z&:}f;j sj:;i;x;é:i tulajdoni részesedési viszonyban 1évé 687 241
41 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal 1 0
szemben
42 5. Valtékovetelések 0 0
43 6. Egyéb kovetelések 2914 2484
44 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
45 8. Szdrmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
46 | 111 Ertékpapivok 8999 0
47 1. Részesedés kapcsolt villalkozédsban 0 0
48 2. Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0
49 3. Egyéb részesedés 0 0
50 4. Sajét részvények, sajat lizletrészek 0 0
51 5. Forgatdsi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 8999 0
52 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
53 IV. Pénzeszkozok 32 067 71 146
54 1. Pénztdr, csekkek 7 40
55 2. Bankbetétek 32 060 71106
56  |C. Aktiv idébeli elhatrolisok 10 029 3967
57 1. Bevételek aktiv idébeli elhatéroldsa 9 834 3104
58 2. Koltségek, réforditdsok aktiv idébeli elhatdroldsa 195 863
59 3. Halasztott raforditdsok 0 0
60 |ESZKOZOK OSSZESEN 109 589 | 155 633 |

Datum:

Budapest, 2021. mdrcius 31.
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véllal‘((ozés vezetdje
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MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Forrasok (Passzivak)

Adatok millié Forintban!

Sor- ;
. (;r A tétel megnevezése 2019. december 31. | 2020. december 31.
Zam
61  [D. Sajat téke 14 202 26 333
62 L Jegyzett téke 1000 1000
63 ebbdl: visszavasdrolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0
64 II. Jegyzett, de be nem fizetett t6ke (-) 0 0
65 | IIL Téketartalék 0 0
66 IV. Eredménytartalék 6 100 7 897
67 V. Lekotott tartalék 0 0
68 VI. Ertékelési tartalék 0 0
69 | VII Adézott eredmény 7102 17 436
70  |E. Céltartalékok 459 483
71 1. Céltartalék a virhato kotelezettségekre 459 483
72 2. Céltartalék jovébeni koltségekre 0 0
73 3. Egyéb céltartalék 0 0
74 |F. Kotelezettségek 82 668 114 449
75 L. Hatrasorolt kitelezettségek 0 0
76 1. Hétrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0
77 2. Hitrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1év§ vdllalkozédssal 0 0
szemben
78 3. Hitrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé villalkozéssal 0 0
szemben
79 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazddlkodéval szemben 0 0
80 II. Hosszii lejdrani kételezettségek 20131 42217
81 1. Hosszi lejdratra kapott kdlesonok 0 0
82 2. Atvltoztathat6 kotvények 0 0
83 3. Tartozésok kétvénykibocsatdsbol 20 000 42 000
84 4. Beruhdzdsi és fejlesztési hitelek 0 0
85 5. Egyéb hosszii lejdratii hitelek 0 0
86 6. Tartés kotelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben 0 0
7. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6
87 . 0 0
villalkozdsokkal szemben
38 8. Tart6s kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozdssal 0 0
szemben
89 9. Egyéb hosszi lejdratd kotelezettségek 131 217
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MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Forrésok (Passzivak)

Adatok millio Forintban!

il A tétel megnevezése 2019. december 31. | 2020. december 31.
szam
90 III. Rovid lejdratii kételezettségek 62 537 72 232
91 1. Rovid lejdrati kolesonsk 0 0
92 ebbol: dtviltoztathaté kotvények 0 0
93 2. Rovid lejératd hitelek 1 7 000
94 3. Vevéktsl kapott elélegek 24 568 32154
95 4, Kotelezettségek druszéllitdsbol és szolgaltatasbdl (szallit6k) 30 080 22767
96 5. Viltétartozdsok 0 0
97 6. Rovid lejérati kotelezettségek kapcesolt vallalkozéssal szemben 5953 8172
7. Rovid lejdrati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé
98 @ ; 0 0
villalkozdsokkal szemben
8. Rovid lejdrati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 16vé
99 | 7 72 72
véllalkozdssal szemben
100 9. Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek 1863 2 067
101 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
102 11. Szdrmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
103 |G. Passziv idébeli elhatarolasok 12 260 14 368
104 1. Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa 0 16
105 2. Koltségek, raforditdsok passziv idbeli elhatdroldsa 12 260 14 352
106 3. Halasztott bevételek 0 0
107 [FORRASOK OSSZESEN 109 589 155 633
Diawm:  Budapest, 2021. mdrcius 31.

\ avil

kozds vezetdje




14776355 4120 114 01

Statisztikai szimjel

01-10-046383

Cégjegyzékszim

MARKET EPITO Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljdrdssal)

Sor-

Adatok milli¢ Forintban!_

j A tétel megnevezése 2019 2020
szam
1 01. Belfoldi értékesités netté drbevétele 188 743 183 488
2 02. Export értékesités nett6 drbevétele 0 0
3 | L Ertékesités nett6 drbevétele (01+02) 188 743 183 488
4 03, Sajét termelésii készletek dllomédnyvialtozdsa -331 -940
5 04. Sajat el64llitdsd eszkozok aktivalt értéke 17 0
6 1I. Aktivalt sajdt teljesitmények értéke ( £+03+04) -314 -940
7 III. Egyéb bevételek 1458 1110
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 152
9 05. Anyagkoltség 27 577 17 302
10 06. Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 8 626 6940
11 07. Egyéb szolgiltatdsok értéke 1111 1060
Iz 08. Eladott 4ruk beszerzési értéke 1038 514
13 09. Eladott (kdzvetitett) szolgltatds értéke 133 743 127 570
14 | IV. Anyagjellegii rdforditdsok ( £05+06+07+08+09) 172 095 153 386
15 10. Bérkoltség 5487 6 663
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 458 387
17 12. Bérjdrulékok 1209 1285
18 V. Személyi jellegii rdforditdsok ( +10+11+12) 7 154 8335
19 | VI Ertékesokkenési leirds 369 541
20 VII. Egyéb rdforditdsok 2672 2301
21 ebbél: értékvesztés 525 107
22 |A. Uzemi tevékenység eredménye (I+II+III-IV-V-VI-VII) 7 597 19 095
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MARKET EPITO Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljdrdssal)

Adatok j intban!
Sor-
(tr A tétel megnevezése 2019 2020
szam
23 13. Kapott (jéro) osztalék és részesedés 153 450
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozdst6] kapott 153 450
25 14. Részesedésekbdl szdrmaz6 bevételek, drfolyamnyereségek 0 2437
26 ebbdl: kapesolt villalkozdstd] kapott 0 2437
15. Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbél, kdlesonskbol)
27 . S - A 0 0
szdrmazé bevételek, drfolyamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
29 16. Egyéb kapott (jér6) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 92 290
30 ebbdl: kapesolt véllalkozdsté] kapott 35 102
31 17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1244 3688
32 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1489 6 865
33 18. Részesedésekbdl szdrmazé réforditdsok, arfolyamveszteségek 0 0
34 ebbdl: kapcsolt vdllalkozdsnak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl (értékpapirokbél, kolesonskbsl)
35 4 T 2 : 0 0
szdrmaz6 raforditdsok, drfolyamyveszteségek
36 ebbdl: kapesolt véllalkozdsnak adott 0 0
37 20. Fizetend$ (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 137 754
38 ebbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott 0 0
19 21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kdlecsonok, bankbetétek 0 0
értékvesztése
40 22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1573 7 055
41 ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0
42 | IX. Pénziigyi mitveletek rdforditdsai (18+19+20+21+22) 1710 7 809
43 |B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) =221 -944
44 |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 7376 18 151
45 | X. Addfizetési kitelezettség 274 715
46 |D.ADOZOTT EREDMENY (:C-X) 7102 17 436
Ditum: Budapest, 2021. mdrcius 31.

a yillalkozds vezetdje
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Kiegészité melléklet a 2020. évi éves beszamolohoz

A Térsasdg neve Market Epit6 Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
ad6szdma 14776355-2-44

cégjegyzék szdma 01-10-046383

1. Altaldnos rész

A Market Epl’té’) Zrt. (késobbiekben ,,a Market”, vagy ,,a Tarsasdg”) 2009.06.10-én alakult
kedvezményezett 4talakuldssal (kivdldssal), zdrtkorli részvénytdrsasdgként 1.000.000 eFt-os
jegyzett tékével. Jogeldd cég (fennmaradé cég) a MARKET International Zrt. (kordbbi nevén:
MARKET Epité Zrt., majd WARKET Zrt.), mely 1996-ban kezdte meg tevékenységét az
épitdipari piacon. Kedvezményezett atalakulds alapjdn a tulajdonosi viszonyok véltozatlan
ardnyban maradtak. 2014-ben a WING Zrt. eladta az 51%-os részesedését a GARHARTT Invest
2014 Zrt. részére, aki ezdltal a Tarsasdg tobbségi tulajdonosa lett.

A Market épitéipari teriileten fovallalkozoként, generdlkivitelezéként végzi tevékenységét.

A Térsaség kiilfoldi fidktelephellyel rendelkezik Oroszorszdgban.

A fidktelep neve: . Market Epité Zrt fidktelepe”
székhelye: 398059 OF, Lipeck, Pervomajszkaja utca, 55 .
adoszama: 9909373197

2. Szamviteli szabalyok

A Térsasdg a Szdmviteli politikdjdban foglaltak szerint az aldbbi mddszereket alkalmazza a
gazdasdgi események rogzitése és értékelése, valamint a beszdmol6 6sszedllitdsa folyaman:

o a Térsasdg iizleti éve janudr 1-jétél december 31-ig tart
e amérlegkészités idépontja marcius 31.

e a Market Zrt. kettds konyvvitelt vezetd gazdidlkodé szervezet, mely éves beszamold
készitésére kotelezett. A konyvviteli szolgéltatast végz6 neve: Varainé Kallai Timea (PM
regisztraci6:127580) cime: 1135. Budapest, Jasz u. 53/b.

e a Téarsasdg szdmviteli torvény eldirdsainak megfelelden konyvvizsgdlatra kotelezett, a
tarsasdg konyvvizsgalatat a Deloitte Kft. (1068 Budapest, D6zsa Gyorgy 1t 84/C) végzi, a
konyvvizsgélatért felelés személy: Horviath Tamas (MKVK tagszam: 003449).
Konyvvizsgalat éves dfja: 19.000.000 Ft + AFA.

o a Térsasdg a szdmviteli torvény 1. szdmi mellékletében meghatdrozott ,,A” vdltozatd
mérleget, és a szdmviteli torvény 2. szdmu mellékletében meghatarozott ,,A” formatumd
eredménykimutatdst készit.



e a Térsasdg nem kotelezett konszolidalt éves beszamol6 Osszedllitdsdra, lednyvallalatait
(Lean Tech Kft., Moratus Kft., VILATI Szerel6 Zrt., OKM Kft., Market Epiiletszerviz Kit.,
Prebeton Zrt., Market Oroszorszdg Kft., Property Market Kft., Meritus Group Zrt., Market
Asset Management Zrt., Inerttt Kft.) az anyavéllalatat is konszoliddl6 GARHARTT Invest
2014 Zrt. konszolidélja.

e a szdmviteli munka szabdlyossdgdt a szdmviteli torvény dltal 6sszedllitott szdmlarend és
szamlatiikor tdmasztja ald, melyek ellenérzése vdlasztott fiiggetlen konyvvizsgéld
bevondsdval valésul meg

e akoltségek kizdrélag az 5. szdmlaosztdlyban koltségnemenként keriilnek elszdmolésra

o értékelési modszerek: az eszkozok és forrdsok bekeriilési dron, konyv szerinti értéken
keriilnek értékelésre. A devizdban elszamoit tételek a teljesités napjan érvényes MNB
devizadrfolyamon keriilnek értékelésre. A devizaszamldk esetében a FIFO mddszer keriil
alkalmazésra

e a Tdarsasdg a leltdrozasi iitemtervben foglaltak szerint elkészitette Gsszes eszkozének és
forrdsdnak leltarat

e jelentds Osszegll hibdk értelmezése: Jelentds 6sszeglinek mindsiil az iizleti évben feltért, egy
tizleti évre vonatkozé hibdk hatdsa, ha a sajit toke véltozasai abszoliit értékének egyiittes
Osszege a vizsgalt izleti évre készitett beszdmolo eredeti mérleg f66sszegének 2%-dt, illetve
ha a mérlegfoosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 millié
forintot meghaladja. Ebben az esetben a feltart hibdk hatdsa a targyévi beszamoléban nem a

o

targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten, el6z6 évek moédositdsaként keriil bemutatédsra.

e A Térsasdg a fordulénapon folyamatban 1évé szerzédéseihez kapcsolédé bevételeit és
koltségeit a hatdlyos szdmviteli torvény szabdlyainak megfeleléen értékeli. A szdmviteli
torvény 2020.01.01-t8] hatdlyos modositdsdnak kovetkeztében a folyamatban 16vd
szerz8désekhez kapcsol6dé értékelés modszertana is megvaltozott. A véltozést a Tarsasag a
szamviteli politikdban és az 6nkoltségszamitdsi szabédlyzatban is rogzitette.

3. Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések

3.1. Immateridlis javak és Tdrgyi eszkozok

Az értékcsokkenési leirds a brutté érték alapjdn linedris mddszerrel keriil meghatdrozdsra és
elszdmoldsra. Az 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti eszkdzok egy Osszegben keriilnek
koltségként elszdmoldsra a kis értékli eszkdzok beszerzési hénapjanak utolsé napjan.

Az eszk6zok maradvanyértékét a hasznos élettartam végére szamitott, az eszkOz iizembe
helyezésének idépontjdban fellelhetd hasonlé koru eszkoz piaci értéke alapjan hatdrozzuk meg.
Ha az eszkoznek a hasznos élettartam végén védrhatdan realizdlt értéke nem jelent6s, akkor a
maradvanyértéket nulldnak tekintjik. Nem jelentés a maradvanyérték, ha annak értéke a
beszerzési érték 10%-4t, vagy az 100 e Ft-ot nem éri el.

Az értékcsokkenés elszdmoldsa havonta tortént. A hénap kozben beszerzett eszkdzokre az
értékcsokkenés a beszerzés napjatél kezdédben keriil elszdmolésra.



Az immateridlis javak és targyi eszkozok nyit6 dlloményat, év kozbeni mozgdsait és zar6 értékét
bemutat6 befektetési tiikor az 1. szdmu mellékletben taldlhato.

2020. évben terven feliili értékcsokkenés, illetve annak visszairdsdra nem Keriilt sor.

3.2. Befektetett pénziigyi eszkoz0k

Adatok milli6 Forintban

Megnevezés 2019. december 31. | 2020. december 31.
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozdsban 7.202 24.922
Eglrlt;iinz 2;1;:; koleson kapcesolt 200 4891
Tartds jelent6s tulajdoni részesedés 2.168 0
Egyéb tartds részesedés 1.077 3
Egyéb tartésan adott kolcson 899 1839
Osszesen 12.146 31.655

Tartds részesedés kapcsan a lednycégeket a 6.3 pontban mutatjuk be.

A tartésan adott kolcson kapcsolt véllalkozdsban 4.891 M Ft értékben a lednycégek részére
nyujtott kolcson 1 éven til esedékes Gsszegét tartalmazza.

Az egyéb tartésan adott koleson 1.839 M Ft értékben éven tili leko6tott bankbetéteket, 297 M Ft
értékben hosszu lejdratra nyujtott kolcsont tartalmaz.

3.3. Készletek

A 82 M Ft 6sszegli druk kozott a ki nem szdmlézott alvallalkozai teljesitések 31 M Ft értékben, ki
nem szamldzott druk 49 M Ft értékben, a tirgyi eszkoz koziil dtsorolt druk 2 M Ft értékben
szerepelnek.

A Market fiéktelepének nincsenek ki nem szdmlézott alvéllalkoz6i teljesitései.

A készletekre adott eldlegek Osszege 5.485 M Ft. 2020-ban a készletekre adott eldlegekre nem
kertilt elszdmoldsra értékvesztés. Készletekre adott ellegekre értékvesztés visszairdsra 2020-ban
nem keriilt sor.

A Market fidktelepének nincs készletekre adott eldlegei.



3.4. Kovetelések

A 2020. december 31-i vevé kintlévéségek mindsitése a rendelkezésiinkre 4ll6 informdcidk
alapjan tételesen megtortént, mely alapjat adta a sziikséges értékvesztések, illetve leirdsok
elszamol4sdnak.

A kapcsolt véllalkozdsokkal szembeni kovetelések teljes 6sszege a mérlegben kiemelésre Keriilt,
€s a kapcsolt véllalkozdsokkal szembeni kovetelések kozott mutatjuk be.

A kovetelések egyedi mindsitése alapjan 2020. évben a vevOkre 107 M Ft Keriilt elszdmoldsra
értékvesztésként, melynek teljes osszege vevokovetelésekhez kapcsolédik. Kovetelésekre

elszémolt érti€kvesztés kivezetésre 2020. évben 152 M Ft 6sszegben keriilt sor.
Adatok millié Forintban
i : Bekeriilési P 2 >
Kovetelések e . .. | Ertékvesztés Netto
érték szerinti
Vevok 34.079 211 33.868
Kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kov. 4.075 0 4.075

Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1évo 241 0 241
véllalkozdsokkal szemben

Kovetelések egyéb részesedési

viszonyban 1év6 véllalkozéssal szemben . d .
Egyéb kovetelések 2.484 0 2.484
Osszesen 40.879 211 40.668

Kapcsolt véallalkozdssal szembeni kovetelés 4.075 M Ft, melybél

- anyavallalattal szembeni kovetelés: 0M Ft
- leédnyvallalattal szembeni kovetelés: 4.075 M Ft
- egyéb kapcsolt véllalkozéssal szembeni kdvetelés: 0OMFt

Ertékvesztés mozgéstdbla (vevs és egyéb kovetelés)
Adatok milli6 Forintban

Ertékvesztés Osszeg
Nyité (2019. december 31.) 256
Ertékvesztés képzés 107
Ertékvesztés visszairs -152
Ertékvesztés kivezetése 0
Z4r6 (2020. december 31.) 211




Az egyéb kovetelések a tilfizetést mutaté adénemeket, szallitokat, az iigyvédi kaucidkat, illetve a
nem kapcsolt véllalkozdsoknak nytjtott kolcsonoket tartalmazza.

Adatok millié Forintban

Egyéb kovetelések 2019. december 31. | 2020. december 31. | Ebbdl fioktelep
Egyéb rovid lej. kdlesonok 275 481 0
Adé6- és jarulékfiz. kovetelés 1.523 1.068 28
T egyenlegli szallitok 553 413 0
Ugyvédi letét, kaucié 111 112 0
Engedményezett kovetelés 1 0 0
Bénusz 430 401 0
Egyéb kovetelés 21 9 9
Osszesen 2.914 2.484 37

A 2.484 M Ft osszegli egyéb kovetelések 37 M Ft értékben tartalmazza a Market fidktelepének

egyéb kovetelését.

3.5. Pénzeszkozok

A pénztar soron Forint, EUR, RUB, CHF készpénzkészletiinket mutatjuk be. A bankbetétek k6zott
szerepelnek a folydszdmldinkon, lek6tott betétszdmldinkon és a bankgarancidk miatt 6vadékként
lekotott Forint és Euro dsszegek. A pénzeszk6zok zaré dlloményai a kovetkezok:

Adatok milli¢ Forintban

Megnevezés 2019. december 31. | 2020. december 31. | Ebbél ficktelep
Készpénz 7 40 0
Elszdmol&si 1
betétszamldk Lasal L
Lekotott betétek 16.629 24.088 0
Osszesen 32.067 71.146




3.6. Aktiv idébeli elhatdroldsok

Bevételek aktiv idobeli elhataroldsa:

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019. december 31. | 2020. december 31.
Megrendeldi szolgéltatdsok 924 939
Adott kolesonok kamata 53 24
Lekotott betét, fszla kamatelhat. 0 15
Arbevétel elhatdrolds 8.792 2.126
Kapott osztalék, egyéb 65 0
Osszesen 9.834 3.104

A koltségek aktiv idobeli elhatdroldsaként elszdmoldsra keriilt 863 M Ft, a targyévben befogadott

és teljesitett, de a kovetkezd évi idészakot érintd szamldk elhatdroldsabol keletkezett.




3.7. Sajdt t6ke

A sajat tokében bekovetkezett valtozdsokat az aldbbi tdbldzat mutatja be:

Adatok millié Forintban

Megnevezés Nyité Novekedés Csokkenés Zaro
Jegyzett toke 1.000 0 0 1.000
Tdoketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 6.100 7.102 5.305 7.897
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Adoézott eredmény 7.102 17.436 7.102 17.436
Osszesen 14.202 24.538 12.407 26.333

Targyévben a tdrsasdg nem képzett fejlesztési tartalékot.

3.8. Céltartalékok

A 2020-as évre vonatkozé céltartalékok felhaszndldsat és képzését az aldbbi tdbldzatban mutatjuk

be:
Adatok millié Forintban

Megnevezés Nyito Képzés Felhasznalas Zaro
Garancialis
kotelezettségek ol ; ? =l
GT kpus agyeb 0 33 0 33
jogcimen
Peres/ugyekre képzett 0 0 0 0
tartalék
Osszesen 459 33 9 483

A garancidlis kotelezettségekre a céltartalékot a netté drbevétel alapjan képeztiik.

3.9. Kotelezettségek

A Market Zrt. 42.217 M Ft hosszu lejaratd kotelezettséggel rendelkezik, melybél 42.000 M Ft
kibocsétott kotvény, 217 M Ft hosszu lejaratd pénziigyi lizing.

A Térsasdg 7.000 M Ft éven beliil lejaré banki hitellel rendelkezik.

A Tarsasdg széllitokkal szembeni kotelezettségként 22.767 M Ft-ot tart nyilvan. A Vevoktol kapott
eldleg soron 32.154 M Ft keriilt bemutatasra.



A rovid lejérata kotelezettségek kapcsolt véllalkozdssal szemben 2020.12.31-én:

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019. december 31. 2020. december 31.
Szallité kotelezettség 5.952 8.172
Egyéb rovid lejérata kotelezettségek 1 0
Osszesen 5.953 8.172

Rovid lejératu kotelezettség kapcsolt véllalkozdssal szemben 8.172 M Ft, melybdl

- anyavéllalattal szembeni kotelezettség: 0MFt
- lednyvallalattal szembeni kotelezettség: 8.172 M Ft
- egyéb kapcsolt véllalkozdssal szembeni kotelezettség: OMFt

Rovid lejaratu kotelezettség jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben
0 Ft.

Rovid lejdratd kotelezettség egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 72 M Ft,
melybdl széllitokotelezettség 0 M Ft, kolcsonkotelezettség 72 M Ft.

Az egyéb rovid lejaratd kotelezettségek az aldbbi tételekbdl tevodnek Gssze:

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019. december 31. | 2020. december 31. | Ebbdl fioktelep
Ado6- és jarulékfizetési
kotelezettségek o . .
SIEEAERE K 201 423 1
KOLCICZCLISCECK
Egyéb rovid lejarata
kotelezettségek & ; 0
Egyéb rovid lejaratd atsorolasok
(K egyenlegili vevik/eldlegek 681 0 0
atsorolasa)
Pénziigyi lizing éven beliil
esedékes toketorlesztése 2 3 .
Osztalékfizetési kotelezettség 0 0 0
Osszesen 1.863 2.067 0




3.10. Passziv idobeli elhatdroldsok

A Tarsasdg elhatdrolta azon bejové szdmldk netté dsszegét, melyek a mérlegzaras utdn érkeztek,
azonban teljesitésikk 2020-ra vonatkozott, a varhaté megtériilés alapjan az alvéllalkoz6i

teljesitéseket €s szakértdi dijat. A koltségek passziv idébeli elhatdroldsa 14.352 M Ft.

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019. december 31. | 2020. december 31.
Szakértdi dij szerz6dés szerinti clhatdroldsa 0 0
Hitel, kdlcson, kétvény utdni kamat elhat. 114 209
Hatéridds tigyletek vesztesége 0 0
Bankkoltség elhatdrolds 0 0
Osszesen 12.260 14.352

Bevételek passziv idobeli elhatdroldsa 2020. évben 16 M Ft, a halasztott bevételek soron nem

szerepel Osszeg.

10




4. Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések
4.1. Ertékesités netté drbevétele

A Tarsasdg 2020. évi nett6 arbevételének Osszetétele a kovetkezo:

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019 2020
Belfoldi értékesités bevétele 188.743 183.488
Export értékesités nett6 drbevétele 0 0
Osszesen 188.743 183.488

A fidktelep targyévben nem realizdlt drbevételt. Kapcsolt vallalkozdsokkal szemben elszdmolt
értékesités nett6 drbevételeként 3.758 M Ft szerepelt nyilvantartdsainkban.

4.2. Egyéb bevételek

Adatok milli6 Forintban

Megnevezés 2019 2020

Ert. imm.jav. targyi eszk, kovetelés bev. 574 1
Engedményezés bevétele 0 0
Késedelmi kamatok, kotbérek 80 49
Boénusz bevételek 420 369
Céltartalék felhasznélds 21 9
Kéresemények miatti bevételek 81 T2
Kovetelések visszairt értékvesztése 0 152
Hitelezo 4ltal elengedett kotelezettség, peres

eljérds megitélt bevétele 1 =
Korébbi évek kotelezettségeinek leirdsa 30 0
Projektekhez kapcs. kértérités, gar. javitds 234 480
Egyéb bevételek 0 4
Garancidlis lehivés 0 -45
Kapott tdmogatdsok 0 0
Osszesen 1.458 1.110

A fent részletezett egyéb bevételekbol kapcsolt véllalkozasokkal szemben elszdmolt egyéb
bevételeként 197 M Ft szerepelt nyilvantartdsainkban.

Az egyéb bevételek sor 0 Ft értékben tartalmazza a Market fidktelepének egyéb bevételét.
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4.3. Anyag jellegii rdaforditdsok
4.3.a. Anyagkoltségek

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019 2020
Vésdérolt anyagok koltsége 25.317 15.353
Aram, géz, viz koltségek 366 540
Uzem- és fiitéanyag koltség 160 118
Irodaszer, nyomtatvany 29 29
Munkaruha, védéruha 50 51
Hirlap, szakkonyv, djsag elofizetés 2 2
1 éven beliil elhasznalt eszk6zok 22 24
Tisztitészerek 4 15
Egyéb 1.627 970
Osszesen 27.577 17.302

4.3.b. Igénybe vett szolgdltatdsok

Az anyagkoltségek 0 M Ft értékben tartalmazzdk a Market fidktelepének anyagkoltségeit.

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019 2020
Miikodéshez sziikséges szoigditatdsok 5.172 4.513
Bérleti dijak 1.868 1.476
Fuvar, rakod4s és raktdrozds koltségei 138 124
Karbantartési, javitasi koltségek 334 383
Hirdetés, reklam, elofizetési dijak 891 227
Utazéssal, szdlldssal kapcsolatos koltségek 127 106
Posta, telefon és internet koltségek 78 92
Oktatds, tovabbképzés 18 19
Osszesen 8.626 6.940

Az igénybevett szolgéltatdsok 0 M Ft értékben tartalmazzdk a Market fidktelepének igénybevett
szolgéltatésait.
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4.3.c. Egyéb szolgdltatdsok

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019 2020

Biztositési dijak 499 273
Bankkoltségek 602 774
Egyéb szolgéltatdsok 10 13
Osszesen 1.111 1.060

Az egyéb szolgaltatdsok értéke 0 M Ft értékben tartalmazza a Market fidktelepének egyéb

szolgéltatds értékeit.

4.4. Eladott druk beszerzési értéke, eladott kozvetitett szolgdltatdsok értéke

Az eladott druk beszerzési ért€éke 514 M Ft. Az eladott, kozvetitett szolgéltatdsok értéke az
alvéallalkoz6i teljesitéseket tartalmazza 127.570 M Ft értékben, melybdl a fidktelepre 0 M Ft esik.

4.5. Személyi jellegii rdforditdsok

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019 2020

Atlagos dllomdnyi 1étszdm 380 417
Bérkoltség 5.487 6.663
Személy jellegli egyéb kifizetés 458 387

A bérkoltségbdl 0 M Ft a fidktelephez kapcsolddd bérkoltség.

A személyi jellegli egyéb kifizetések 0sszegébdl a reprezentacios célu kifizetések osszege 32 M

Ft volt.
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4.6. Egyéb rdforditasok

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019 2020

Raforditasként elszdmolt adok, NAV megéllapitas 601 895
Céltartalék képzés 118 33
Késedelmi kamat, kotbér, birsag 8 56
Bénusz (fizetendd) 13 -13
Ert i?rirf“ti:’ ‘térgyi .e’szk., kovetelés raf., 571 )
kovetelés EV kivezetése

Kareseménnyel kapcsolatos kifizetés 41 22
Egyéb raforditdsok 3 a7
Ertékvesztés elszdmoldsa 525 107
Nem a véllalkozds érdekében felmeriilt raforditasok 20 104
Adomaényok 520 374
Elengedett kovetelés, kovetelés leiras 16 21
Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott timogatas 0 7
Csapatsport tdmogatés 236 656
Osszesen 2.672 2.301

4.7. Pénziigyi miiveletek bevétele
Adatok milli¢ Forintban
Megnevezés 2019 2020

Kamatbevétel hitelintézetekt6l 11 163
Egyéb kamatok és kamatjellegli bevételek 46 25
Kapcsolt véllalkozdsnak adott kolcson kamata 35 102
ngéb jaré kamatok és kamatjellegii bevételek 9 290
Osszesen

Arfolyamnyereség deviza iigyleteken 1.165 3.618
Egyéb pénziigyi bevétel 79 70
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 6sszesen 1.244 3.688
Kapott (jaré)osztalék és részesedés osszesen 153 450
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 2.437
Osszesen 1.489 6.865
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A 102 M Ft kapcsolt véllalkozdsnak adott kolcson kamata teljes egészében lednyvallalattol
szarmazik.

Az 4rfolyamnyereség deviza tigyleteken 1 M Ft értékben tartalmazza a Market fidktelepének

atvaltas, értékelés arfolyamnyereségét. Egyéb pénziigyi bevétel nem keletkezett a fioktelepnél.

4.8. Pénziigyi mitveletek rdforditdsai

Adatok millié Forintban

Megnevezés 2019 2020
Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, 0 0
arfolyamveszteségek
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
arfolyamvesztesége
Kamatraforditas hitelintézetek felé 136 733
Egyéb kamatok és kamatjellegii raforditasok 1 1
Kapcsolt vallalkozéstdl kapott kdlcson kamata 0 0
Fizetend6 kamatok és kamatjellegii
raforditasok i 84
Arfolyamveszteség deviza iigyleteken 1.568 7.055
Egyéb pénziigyi raforditas 5 0
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1.573 7.055
Osszesen ) )
Osszesen 1.710 7.809

Az arfolyamveszteség devizaiigyleteken 0 M Ft értékben tartalmazza a Market fioktelepének
atvaltds, értékelés arfolyamveszteségét.

5. Mérlegen kiviili tételek
5.1. Bankgarancia

A Térsasag a fordulénapon 72.026 M Ft és 84,9 M EUR kibocsatott bankgarancidval rendelkezett.
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6. Tajékoztaté rész

6.1. Vezetd tisztségviselok
A Térsasdg Igazgatosidgdnak és Feliigyeld Bizottsdgdnak tagjai tagsdgukért jovedelemben
részesiiltek, az alabbiak szerint:

- Igazgatdsag tagjainak 2020. évi brutté jovedelme 36 M Ft

- Feliigyeldbizottsag tagjainak 2020. évi brutté jovedelme 8 M Ft.

6.2. Részvények bemutatdsa

A Tarsasdg 1.000 M Ft-os jegyzett tokéjét az aldbbi részvények testesitik meg:
e 1db 1M Ftnévértékii ,,A” sorozati osztalékels6bbségi részvény
e 1db 1M Ftnévértékii ,,B” sorozati osztalékelsébbségi részvény

e 997 db 1 M Ft, 9 db 100.000 Ft és 10 db 10.000 Ft névértékt ,,C” sorozatd
torzsrészvény,

A Market 51%-os tobbségi tulajdonosa és anyavdllalata a GARHARTT Invest 2014 Zrt. (1023
Budapest Vérhalom utca 12-16. 1.€p.), mig kisebbségi tulajdonosa az LMCS Vagyonkezeld és
Tandcsadé Kft. (1123 Budapest, Alkotds ut 55-61.) 49%-os szavazati ardnyt birtokol. A
véllalkozédscsoport (MARKET csoport és az anyavillalat GARHARTT Invest 2014 Zrt.)
konszoliddldsdt a GARHARTT Invest 2014. (1023 Budapest Vérhalom utca 12-16. Lép.) végzi.
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6.3. Lednyvdllalatok (kozvetlen)

Név Székhely Jegyzett toke | Részesedés ardnya
MORATUS Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 M Ft 98,5%
VILATI Szerel6 Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 M Ft 56,635%
Lean Tech Kft. (volt .

I ipenark KIL) 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 20M Ft 75,0%

OK BAU Kft 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 3MFt 60,0%
gfirket EpUlStzemiz | vo Bdament, Bt i, 51, 3 M Ft 100,0%
Prebeton Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 10 M Ft 100,0%
Meritus Goup Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 200 M Ft FhE3% »

(szavazat alapjan)

Property Market .

Togetlambeilazit K, 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 M Ft 100,0%
INERTT Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 132 M Ft 100,0%

4 4 6090 Kunszentmiklds, 33,33%
velop Fadlo Kb, V keriilet 24, SSDLEL | rms ity
Lo gk Al 1037 Budapest, Bojtér u. 51. | 10.000 M Ft 100,0%
Management Zrt. udapest, Bojtaru. S 1. ) o

by
6.4. Létszdm a

A foglalkoztatott munkavallaldk atlagos statisztikai dllomanyi 1étszdma 417 £6, melybél fizikai 38
{6, szellemi 379 £6.
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6.5. Az adozott eredmény és a tdrsasdgi ado alapjdnak levezetése

, A 2 adatok
Adozott eredmény levezetése milli6 Ft-ban

Addzas el6tti eredmény 18 151
Adéalap csékkenté tételek: 3575
- képzett céltartalék felhasznalasa miatt az adéévben bevételként elsz.6sszeg 9
- Adétv. Szerinti ECS és az eszkdz kiv. nyilv.tart-i értéke 524
- Fejlesziési tartalék (ET-bol LT-ba atvezetett)
- Visszairt értékvesziés, a kdv.beker(ilési értékébdl a behajthatatlanna vatt rész,

. 0 _— . 152
de legfeliebb a nyilvantartott értékvesziés
- Kapott (jaré) osztalék: 450
- Tamogatas, juttatds meghatarozott 6sszege (kbzhasznl szervezet részére
ny Gjtott tdmogatas 20%-a, tartds adoményozas 40%-a 7. § z)pont za) pont 3
alapjan)
- A bejelentett részesedés kivezetése kdvetkeziében elszamolt 5437
arfolyamnyereség a Tao tv. 7.§ (1) bekezdés dz) pontja alapjan
- Kiilféldi telephely eredményének kisztirése miatt csokkent6 tétel Tao.tv. 28 § ]
alapjan:
Adodalapot novel6 tételek: 931
- Céltartalékképzés miatt raforditasként elsz.6sszeg 33
- Szamv.tv. Szerinti terv szerinti és terven felllli ECS, targyi eszk.kivez.k.sz.ért. 543
- Szamv.tv. Szerinti terv szerinti s terven felilli ECS, targyi eszk.kivez.k.sz.ért.

0

LIPECK
- Nem a Vvéllalkozés bevételszerz6 tevékenységével 6sszefliggé elsz.kig.,raf. 55
- Adott tamogatas (a juttatdsban részeslilé nyilatkozatanak hianyaban) Elézé 71
sorhoz tartozik, abban nem szerepel, killén kiemeltem
- Latvany-csapatsport tamogatashoz kapcsolodé 75%-os kiegészité
sportfejlesztési tamogatas --> szintén nem a 46
véll.bev.szerz.tevékenységével 6sszefliggd raf.
- jogerds hat.ban megaliapitott birsag, kés.potiék (Art., To.szerinti jogkov. kivéve 3
Onell.poliék)
- az ad6évben kbvetelésre elszamolt értékvesziés dsszege: 107
- elengedett kdvetelés kapcsolt vallalkozassal szemben (behajthatatlannak nem o1
min&sulo)
- leirt kdvetelések + eléviilt kdvetelés leirasa 50
- Adbell.vagy 6nell.sordn megéllapitott adéévi kig,raf.,vagy adéévi bevétel, AST 3
csokk. (p)
- Kiilféldi telephely eredményének kisztrése miatt néveld tétel Tao.tv. 28 §
alapjan - Egyéb ndvelé jogcimek, bevallés 33.sor:
- Nem bejelentett részesedés értékesitéséhez kapcsolddd arfolyam veszteség a
Tao tv. 8.§ dzs) pont b) alpont alapjan
Adéalap 15 507
Szamitott tarsasagi ado: 1396
Szamitott tarsasagi ado pozitiv adéalapok szerinti
megosztasa utan Market Zrt-re esé6 rész (csoportos tao 1340
levezetés alapjan):
Levonhat6 adokedvezmény 632
Levont adokedvezmény csoportos TAO levezés alapjan: 625
Tarsasagi ad6 2020.év: 715
Adézott eredmény 17 436
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6.6. Targyi eszk6zok és immateridlis javak

A Térsaség targyi eszkozeinek és immateridlis javainak targyévi novekedéseit és csokkenéseit az
1. szdmu melléklet tartalmazza.

6.7. Cash-flow kimutatds

A Market 2020. évre vonatkozé cash-flow kimutatdsat a 2. szdmu melléklet tartalmazza.

6.8. Mutatok a vdllalkozds anyagi, vagyoni helyzetének dtfogo jellemzéséhez

A Tarsasdg helyzetét elemz6 mutatészdmok a kiegészitd melléklet 3. szdmud mellékletében
talalhatok.

6.9. Egyéb tdjékoztatds

A Térsasdg a 2020.év elején indult Covid jarvdny vonatkozdsdban lehetéségeihez mérten
megszervezte a védekezést miikodése soran.

6.10. Az éves beszdmolo aldirdsa

A Market éves beszdmoldjit Scheer Sdndor (1029 Budapest, Rézsii u. 12.) vezérigazgatd irja ala.

Budapest, 202 1. mdrcius 31.

\ Scheér Sgndor

ve grigazgat(’)
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Market Epft6 Zrt.

1. sz. melléklet
Adatok millié Forintban

rutt éxtek
Megneveas Nyite Nyith Nyit6 [ Novehedés [ Novekedds | Novekedés [ Cobkkenés | Cookents| Cookkends [0 TrivMarket] oo T i
Market Zrt | Lipeck | tssmsen | MarketZrt |  Lipeck vsmsen | MarketZrt | Lipeck | Sssmsen Zrt Gssaesen
[Alapités-itszervezés akiivill éncke 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 o
Kisérkti fejlesztés aktivll ériéke 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0
[Vagyoni értéki jogok: saeliem temékek nétil 101 0 101 12 0 12 0 [ 0 0 12 0 112
[Vagyoni értéki j i termekek 45 0 45 43 [ 43 0 0 0 0 88 0 88
Uzleti vagy cépérick 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inniateridlis javak 146 1] 146 55 0 55 /] ] ] [ 200 1] 200
Telek, foMlteriiket 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0
[Epiikick, épitmenyck [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0
0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0
1623 2 1626 320 0 320 0 0 0 0 1943 2 1046
768 3 771 450 0 450 15 0 15 0 1203 3 1206
43 0 43 909 0 909 825 0 825 0 127 0 127
2434 5 2439 1679 0 1679 840 0 340 0 3273 5 3279
Osszesen: 2560 5| 2585 | 1734 0] 1734 | 840 | o] 840 | o] 3473 | 5] 3479]
Megneyeats Nyité Nyits Nrité 5 CuBkkends| ¢ 5yenés [ Cotkkené Z4r6 Market
MarketZet | ipeck! | seswaen | A2 ket zit | Lipeck Sssaesen MZ:" TSR | hesmaia| e E ZT | SASL pack | BEIZALS Swacsen
[Alapftds-tszervezés akiivill éncke [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kisérkti fejlesziés aktivalt ériéke 0 [ [ [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [
[Vagyoni értékii jogok: seliomt mékek néll 29 0 29 [ 15 0 15 [ [ 0 0 44 0 44
[Vagyoni érték j i termekek 26 0 26 0 9 [ 9 0 0 0 0 35 0 35
Gzketi vagy cégériék 0 0 0 0 0 [ 0 [ 0 0 0 0 [ 0
[nmateridlis javak 56 0 55 0 24 [} 24 ) 0 [ 0 79 0 79
Tekck, folteriikt 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 [ [ 0
i 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0
0 0 [ 0 0 0 0 [ [ 0 0 0 0 0
724 2 726 0 252 0 252 [ 0 [ 0 976 2 978
468 3 471 0 265 0 265 13 0 13 0 720 3 723
[Beruhizisok 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 [
1 druvi escheizoh /192 5 ] 196 ) 517 () 517 13 ] 13 0 ] 696 5 1701
Osszesen: T 1248 | 5| 1252 | o] 541 | o] 541 | 13 o] 13 | o] 1775 | 5] 1780]
30
Nett6 Erték | Nettd érték | Nettd érték | Nett6 érték | Netto érték
Megneveais Market Zrt Lij Market Zrt Lipeck sszesen
2019.12.31 | 2019.1231 | 20201231 | 20201231 | 2020.1231
[ Alaptds-dtszervezés aktivill éncke 0 0 0 0 0
Kisérketi fejlesziés aktivilt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értéki jopok: saellemi termékek nékil 7 0 68 0 68
[Vagyoni értékii jogok:szellomi termekek 19 0 53 0 53
Uzleti vagy cégériék 0 0 0 0 0
Inimateridlis jayak 90 ) 121 0 121
Telek. foMlteriiket [ 0 0 0 0
Epiiktck. épit 0 [ [ [ 0
Ingatlanokhoz kapes. vagyoni értékit jogok 0 o 0 [ 0
[Miszaki berendezésck, jarmiivek 900 0 968 0 968
i ieze: ji iivek 300 0 483 0 483
43 0 127 0 127
] 243 0 5/8 () 15/8
| 1333 | 359 | 1699 | o] 1699
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Market Epité Zrt.

2019.12.31 2020.12.31
Osszeg (millié Ft) Osszeg (milli6 Ft)
1. Mifkodési cash flow 8536 27 449
(1-13. sorok)
la. Adézis eldtti eredmény + 7376 18 151
ebbdl: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatds,
1b. Korrekcidk az addzés el6tti eredményben + -195 -500
Hitelek, kolcsondk nem realizadlt drfolyamkiilonbézet -7 -28
Devizds pénzeszkozok dtértékelése -34 -23
Részesedések dtértékelése 0 0
Tékésitett kamat 0 0
Véglegesen dtadott, kapott pénzeszkozok 0 0
Téritésnélkiili eszkoz dtadds/dtvétel 0 0
Kapott osztalék -153 -450
1. Korrigilt adézés el6tti eredmény (1a+1b) + 7181 17 651
2. Elszdmolt amortizdcid + 369 541
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairds, selejt + 525 -44
4. Céltartalékképzés és felhaszndlds kiilonbozete + 98 24
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -3 -2 436‘
6. Szallitéi kotelezettség valtozdsa + 14 583 -5118
7. Egyéb rovid lejérati kotelezettség valtozdsa + 12 802 7789
8. Passziv idébeli elhatdrolasok valtozdsa + 3579 2108
9. Vevikovetelés viltozdsa + -7423 -5 865
10. Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) véltozdsa + -9301 12756
11. Aktiv id6beli elhatdroldsok véltozdsa + -8 900 6 062
12. Fizetett ad6 (nyereség utdn) - -274 -715
13. Fizetett osztalék, részesedés - -4 700 -5 305
II. Befektetési cash flow -9182 -17 502
(14-18. sorok)
14. Befektetett eszkdzok beszerzése -9 140 -16 471
15. Befektetett eszkozok eladdsa 574 3522
16. I‘.I.osszﬁ }ej dratra n.}.fﬁjto,tt kélcsb’nii’k és elhelyezett bankbetétek 49 300
torlesztése, megsziintetése, bevaltdsa +
17. Hosszi lejdratra nydjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - -818 -5 803
18. Kapott osztalék 153 450
I11. Finanszirozdsi cash flow 19 828 29109
(19-26. sorok)
19. Részvénykibocsitds, tékebevonds bevétele 0 0
20. I;:’Vt;/téerlxz is hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocséatdsanak 20000 22 000
21. Hitel és kolcson felvétele + 1 7025
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. Részvénybevonds, tékekivonds (t6keleszallits) - 0 0
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 -1
26. Véglegesen dtadott pénzeszkoz - 0 0
27. Egyéb hosszi kitelezettség véltozdsa -173 86
IV. Pénzeszkozok viltozdsa (I+IT+II1. sorok) + 19182 39 056
28. Devizis pénzeszkozok atértékelése + 34 23
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti viltozdsa (IV+28. sorok) + 19216 39079
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Market Epit6 Zrt.

3. sz. melléklet

Adatok millié Forintban

2019 2020 Vailtozas
Tartésan befektetett - Bef_t?ktetett eszklézbk 13479 = 12,30% 33354 = 2143% 9,13
eszkozdk ardnya Osszes eszkoz 109 589 155 633
Befektetett eszkizdk - Sajét téke — 14 202 = 10536% 26 333 = 7895% 26,41
fedezettsége Befektetett eszkozok 13 479 33354
Nett6 drbevétel 188 743 183 488
) i = ~ = 1,72 —_— = 1,18 -0,54
Seiekeieah jafdulctntn Osszes eszkdz 109 589 ’ 155 633 ’ ’
7 Idegen téke 95387 129 300 _
TGke szerkezete =] Bsszes forrds 100 580 = 87,04% 155 673 = 83,08% -3,96
. Sajdt toke 14202 ‘ 26 333
it téke ard = = = 12,96% = 16,92% 3,96
S Kk ardnya Osszes forrds 109 589 ik 155 633 - ’
Sajdt téke vdltozdsi . Sajét tolfe 14 202 - 14,20 26 333 i 26,33 12,13
mutaté Jegyzett toke 1 000 1 000
Likviditdsi I1. mutat Forgbeszkzok-Készletek 75 954 _ 121 111814 _ 155 034
(gyors rdta) ~ Rovid lejdrati kotelezettségek 62 537 B A 72232 B ‘ ’
Kovetelések 34 888 40 668
i Soi 5 = = | 55,79% = 56,30% 0,51
Hivelfedbreiisegi masatl | = o s kel smema 62 537 v 72232 i a
Kotelezettsé gek-Kovetelések 47 780 73781
Nett6 eladdsodottsd, = = 336,43% = 280,19% -56,24
. Sajdt toke 14202 e 26 333 canili i
Arbevételardnyos iizleti _ Uzlet} :j,redm’eny 7597 = 403% 19 095 _ 10,41% 6,38
eredmény Nett6 drbevétel 188 743 183 488
” 7 Uzleti eredmény 7597 19 095
d) = = 53,49% =| 72,51% 19,02
Tékeardnyos eredmény Saidt ke 14202 ,49 % 26 333 w91 % )
Arbevételarzinyos Adézis elétti eredmény 7376 & anl 18 151 & o6 i
= = JyFL 70 74,07 70 D470
eredmény Netté drbevétel 188 743 183 488
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