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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epit6 Zrt. részvényeseinek
Jelentés a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatarol
Vélemény

Elvégeztiik a Market Epitd Zrt. és lednyvallalatai (a ,,Csoport”) 2023. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatdsainak konyvvizsgélatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2023. december 31-i
fordulénapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatdsbdl — melyben az eszk6zok sszesen 286.781
M Ft -, és az ezen idOponttal végzddd tlizleti évre vonatkozé konszolidalt eredménykimutatisbdl,
konszolidalt atfogo jovedelem kimutatasbol — melyben a targyévi 4tfogd eredmény 26.254 M Ft nyereség—
, konszolidalt sajat toke valtozas kimutatédsbdl és konszolidalt cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Gsszefoglaldsat is tartalmazo konszolidalt megjegyzésekbdl dllnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatdsok megbizhat6 és valos képet adnak a
Csoport 2023. december 31-én fennalld konszolidalt pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal
végz6dd tizleti évre vonatkozd konszolidélt pénziigyi teljesitményérdl €s konszolidalt cash-flow-irél az
Europai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”)
osszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbdl a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrdl
52616 2000. évi C. térvénynek (a ,,szamviteli térvény”) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt éves beszamoldt
készitd gazdalkoddkra vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgalo  komszolidalt pénziigyi  kimutatasok komyvvizsgdlatdért vald  felelSssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatlyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgdldi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi
eljarasrél szold szabédlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetk6zi etikai kddex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikényvében
(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eloirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleménylinkhoz.



Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentosebbek voltak a targyidoszaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett
kényvvizsgalatanak Osszefliggésében és az arra vonatkozd véleményiink kialakitisa sordn vizsgaltuk, és
ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossaga konyvvizsgalati teriiletek

Kapesolédo6 konyvvizsgalati eljarasok

Projektek értékelése - arbevétel elszamolas

(Részletek a kiegészité megjegyzések 3.8. vevoi
szerz6désekbdl szarmazéd bevétel és 5. arbevétel
pontjaiban)

A Csoport a fordulénapon folyamatban 1év6
szerz8déseihez kapcsolddd bevételeit €s koltségeit a
hatdlyos szadmviteli torvény szabalyainak és az IFRS
standardoknak megfelelden értékeli. Az elszdmolast a
Csoport a politikdban és  az
Onkoltségszamitasi szabalyzatban is rogzitette. A
Csoport a fordulénapon folyamatban 1évé épitési
projektek eredményét teljesitési fok szazalék alapjan
hatdrozza meg és ennek aranyaban szdmolja el a
bevételt. A teljesitési fokot a Csoport az output
modszerrel méri. A forduléonapon folyamatban 1€v6
épitési projektek értékelése a beértékelés idépontjaban
rendelkezésre 4ll6 informacidk birtokdban torténik

Szamviteli

varhato megtériilés és késziiltségi fok alapjan.

A mérleg forduldénapjan a Csoport menedzsmentje
minden  folyamatban 1évé  épitési  projektre
vonatkozéan  elkészitette az  értékelést. Ezen
értékelések jelentés mértékben a menedzsment
szakmai megitélésén alapszanak.

A Csoport  2023. év  tekintetében  az
eredménykimutatdsdban 317.539 M Ft értékben mutat
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A fentiekben leirtak szerint az épitési projektek
arbevételének meghatdrozdsa szakmai megitélés
alkalmazasat teszi sziikségessé ezért kulcsfontossaga
konyvvizsgalati teriiletnek tekintettiik.

A konyvvizsgélati eljardsaink sordn a
menedzsment 4ltal alkalmazott szakmai
megitélések megfeleléségének vizsgalatara
fokuszaltunk. Az altalunk végrehajtott
konyvvizsgalati cljarasok a kovetkezéket
tartalmaztak:

- vizsgaltuk, hogy a menedzsment altal
alkalmazott moddszertan megfelel-e a
Szamviteli térvénynek ¢és az IFRS
standardoknak, illetve a Csoport szamviteli
politikdjaban  meghatarozottak  szerint
torténik-e az elszamolas és értékelés

- a kapcsolddd relevans alapvetd belsod
kontrollok felmérése, kialakitdsanak ¢&s
bevezetésének értékelése,

- az ¢épitési projektek elszdmolésaihoz
kapcsolodd becslések felmérése,
mintavételes vizsgalata, az alkalmazott
adatok helyességének értékelése

- mintavételes eljarassal kivalasztott épitési
projektek helyszini szemléje, késziiltségi
fokok felmérése

- visszatekintd vizsgalat elvégzése, mely
soran 2024. marciusédban attekintettiik a
projektek tényleges alakuldsat Osszevetve a
2023. december 31-es allapottal

Vizsgéaltuk a relevans szamviteli standardok

megfeleld alkalmazasat, a megfeleld
szamviteli elszamolasokat és
kozzétételeket.




Egyéb kérdések: a felhaszndlis korldtozdsa

Jelentésiink kizarélag a Market Epité Zrt. részvényeseinek tdjékoztatdsa céljabol és részére késziilt, az mas
célbol, vagy mas 4altal nem hasznalhatd fel, a jelentés barmilyen mas célu felhasznalédsa, illetve
nyilvanossagra hozatala csak elézetes irdsos engedélyiinkkel lehetséges.

Egyéb informdciok

Az egy¢b informaciok a Csoport 2023. évi konszolidalt iizleti jelentésébdl allnak, de nem tartalmazzék a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokat és az arra vonatkozé fliggetlen koényvvizsgaldi jelentésiinket. A
vezetés felelds az egyéb informaciokért, tovabba a konszolidalt tizleti jelentésnek a szdmviteli torvény,
illetve egy€b mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival Gsszhangban torténéd elkészitéséért. A fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentéslink ,, Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra adott
véleménylink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi felel8sségiink
a fent azonositott egyéb informacidk atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informéaciok 1ényegesen ellentmondanak-e a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak vagy a kdnyvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tinik-¢, liogy azok lényeges hibas allitast tartalimaznak.

A szédmviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdaly vonatkozd el6irdsaival dsszhangban van-e,
beleértve, hogy a konszolidalt iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f)
pontjaban foglalt kovetelményeknek, és errdl, valamint a konszolidélt tizleti jelentés és a konszolidalt
pénziigyi kimutatdsok Ssszhangjardl vélemény nyilvanitdsa. A szdmviteli torvény alapjan nyilatkoznunk
kell tovabba arrol, hogy a konszolidalt lizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli térvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint a Csoport 2023. évi konszolidalt iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozéasban
Osszhangban van a Csoport 2023. évi konszolidalt pénziigyi kimutatdsaival és a szamviteli térvény
vonatkozé eléirdsaival. A konszolidalt lizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szdmviteli térvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat. Mivel egyéb mas jogszabaly a
Csoport szdmara nem fir eld tovabbi kdvetelményeket a konszolidalt {izleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Csoportrdl és annak kdrnyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) a
konszolidalt tizleti jelentésben, €s ha igen, akkor a szoban forgd hibés kézlés (hibas 4llitas) milyen jellega.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az konszolidalt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felel6s a megbizhato €s valds képet add konszolidélt pénziigyi kimutatasok elkészitéséért az EU
IFRS-ekkel 0sszhangban, tovabba a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak a szamviteli térvénynek az EU
IFRS-ek szerint éves beszdmol6t készité gazdalkodokra vonatkozd elbirdsaival sszhangban torténd
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akér csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastél mentes konszolidalt pénziigyi
kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozés folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatdsaval kapcsolatos informdaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatasokban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek



szandékaban all megszintetni a Csoportot vagy besziintetni az izletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem &ll elétte mas realis lehetdség.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalo konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibés allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati
Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — torvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibés
allitast. A hibds allitdsok eredhetnek csalasbodl vagy hibabél, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerl lehet
az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt
pénziligyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csaldsbol, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csaldsbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem
tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6é kontroll
feliilirasat.

e Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgéalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentos kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara vald képességét illetben.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban 1évoé kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleloek, mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Frtékeljik a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok 4tfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt megjegyzésekben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a



konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljestil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valos
bemutatésa.

e A konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokra vonatkozd vélemény nyilvanitdsdhoz elegendd és
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodo egységek vagy
tizleti tevékenységek pénzigyi informdcioirdl. Felel6sek vagyunk a csoportaudit irdnyitasaért,
feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizardlagos feleldsséggel tartozunk a kényvvizsgaloi
véleménylinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arr6l, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljék a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok koényvvizsgdlata soran a legjelentdsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossdgi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi
jelentéstinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott
kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy
adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszer(i varakozasok alapjan
annak hatranyos koévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kdzérdekii hasznai.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felel6s partnerének a
jelentést alairé kamarai tag kdnyvvizsgald mindsiil.

Budapest, 2024. junius 27.

Padar Péter Kovécs Andrea
Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsadd Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy tt 84/C. Tagszam: 003950

Nyilvantartasi szam: 000083
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Jegyzet 2023 2022
millig Ft millié Ft

Netté arbevétel 37,5 326 143 308 880
Egyel bevetelek 7 8129 6 486
Egyéb raforditasok 7 6404 5922
Aktivalt sajat teliesitmények értéke 1602 433
Anyagkoliség 57 287 50 871
Igénybevelt szolgaltatasok kéltsége 18 998 13 324
Egyéb szolgaltatasok érteke 1849 1974
Eladott aruk beszerzési értéke 2164 71
Kozvetitett szolgaltatasok 195 361 191 103
Személyi jellegi raforditasok '3.12, 6 28 554 24 990
. . N 3.9, 3.14, 3.16,
Ertékcstkkenés és amortizacid 12,13, 14 3135 2709
Uzleti tevékenység eredménye 22 122 24195
Pénzigyi bevétel 8 15693 14 906
Pénztigyi raforditasok 9 10 642 10 423
Pénziigyi miiveletek eredménye 5 051 4 483
Tékembdszerrel szamok befeldetések nyerasége (vesztesége) '3.7, 22 589 -4 639
Adozas eldtti eredmény 27 762 24 039
Nyereségadd 3,13, 1.1 -3791 -3 871
Targyévi eredmény 23 97 20 168
Egyéb atfogo eredmény 10 2283 2 630
Cash-flow fedezeti [igyletek, halaszioll adéhatassal 3.19, 29 a08 1392
Egyéb atfogd jdvedelemmel szemben val6s értéken értékelt adossag- és
tBkeinstrumentumok halasztott adéhatéssal 319,29 1748 1238
Beszamolasi pénznemre toriénd atszamitas miatt dtvaltasi kiildnbdzet

=i -371 Y
adéhatassal
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY 26 254 22798
Anyavéllalatra fulo targyévi eredmeény 23 961 23 101
Nem-eltendrzd részesedésekre jutd targyévi eredmény 10 -2933
Anyavallalatra jutd atfogs eredmseny 26 244 25 731
Nem-gllenérzi részeseddsekre jutd dlfogd eredmény 10 -2933



Jegyzet

2023. december 31,

2022, december 31.

Eszkézok millié Ft millié Fi
Goodwil 3.6, 14 520 637
Immateridlis javak 316,15 1276 1363
Ingatianok, gépek és berendezések 3.14,3.17, 16 32 240 18 693
Hasznétatijog-eszkdzok 39,17 2950 3298
Befekietési c4lb ingatianok 315,18 20387 14 742
Befektetések egyéb részedéseiben 3.19, 40 6283 4425
Tékenﬁc!szerrel elszamolt befektetések (kozos vallalkozasok és tarsult 37,22 8777 3895
véllalkozasok)
Hosszu lejdratd pénziigyi eszkdzik 3.18, 23, 40 5149 7 409
Halasziolt add eszkdz 3.13,11.3 857 489
Befeltetelt eszkbzok sszesen o 76438 54831
Készletek 3.18, 24 8209 7810
Vewskavelelések 26, 40 55 614 51 895
Pénzigyi eszkdzok, rovd lejératl pénziigyi kavetelések 3.19,22, 39 29316 16 058
Szerzfidéses eszkizdk 25, 40 26 755 17771
Adot elslegek 26 7050 9310
Nyereségadd kiveteiés 3.13,11.2 1526 872
Egyéh kbvetelések 26 15 404 10 642
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenéridkesek 27, 40 66 469 83 852
Forgdeszkozik Osszesen - 210343 198 110
ESZKOZOK OSSZESEN 286 781 252 991
Jegyzet 2023, december 31. 2022. december 31.
Kételezettségek &s sajat toke millié Ft millia Ft
Jegyzet t0ke = o8 1000 1000
Tartalékok 3.19, 29 3857 1574
Eredménytartalék ~ 54 285 58 302
Anyavallialat tutajdenosaira jutd sajat toke 59 142 60 876
Nem ellendrzo részesedések 30 -555 -2074
Sajit toke Bsszesen — 58 587 58 802
Hossz( lejrati hitelek 31 15414 7 667
Hossz kejirats kotelezettséy Kzingbsl 3.9,33 397 1529
Hoss2i lejdrat pénzigyi kitelezettség-Tartozdsok kdtvénykibocsatasbol 3,19, 31, 32 42 000 42 000
Céttartalék 3.20, 38 257 204
Halasziott add kotelezettség 3.13,11.3 578 274
Egyéb hossz(l lejarall kdtelezeftseg 3. 63 0
Hosszi kejérati kételezetiségek dsszesen 58 709 51674
Szaktok 34 60 106 52 236
Ravid lejarall hitelek, hosszd lejaratt hitelek révid lejératl része 3,19, 31 1351 493
Ravid lejarats kitelezettségek Kzingbil 3.9 33 1872 1303
Céltartalél 3.19, 38 5125 4554
Pénzigyi kdlelezettség 31 25114 17 809
Alvalialkozéi, szallitoi szerzidések 35 27 464 27 968
Szerzfidéses kbtelezettségek 36 36 738 29 99
Nyereségadd kitelezettség 3.13, 1.2 139 1047
Egyéb rovid lejarati kitelezetiség 34, 37 11 576 7114
Ravid lejératy kitelezettségek bsszesen 169 485 142 515
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 286 781 252991
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Megnevezés Jegyzet 2023. december 31.  2022. december 31.
millié Ft millia Ft
Mikidési cash flow
Adozas el6iti eredmény 27 762 24 039
Madosité tényezik
Tokemédszerrel szamolt befekietések nyeresége (vesztesége) i6 -589 4 639
Hitelek, klcsdngk nem realizalt arfolyamkilonbdzet -20 -33
Dewvizds pénzeszkozok Atériékelése -585 -200
Kapott osztalék i} 43
Ertékesokkenés (+), Amortizacid (+) 12,13, 14 3136 2709
Ertekvesziés képzés, feloldas (+) 23, 26, 40 176 -262
Célartalék képzeés, feloldas {+) 38 624 3511
Befektetett eszkézok értékesitésénck eredménye (+) 128 -24
Eredményben elényds vételen elszamoll nyereség
Nem realizalt drfolyam nyareség, veszieség {+/-)
Enékpapirok valés érték vattozdsa (+/-) 5
Nettd kamateredmény (-} 8 9 -5 476 -1 129
Készlel csdkkenés 24 -299 -4 404
Készleire adoli elblegek 26 2260 -5 362
Vewd és egyéb kdvelelések 26, 40 -9310 -1 277
Egyéb eszkdzok valiozdsa 22, 25, 40 -21 136 -21 695
Szallitsi kotelezettségek vallozésa (ndvekedésnél +, cadbkkenésnél -} 34 7870 3210
Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek valtozasa (novekedésnél +, csbkkenésnél -) 34, 35, 36, 37 9798 15 678
Fizetell nyereségaddk {-) - 11.1 -4 081 -4 289
Miikdidési tevékenységbél szdrmaz6 netté pénzaramlas 10 263 15 067
Befektetesi cash flow
Ingatlanok, gépek, berendezések beszerzése 16, 17 -18 032 -10 991
Immaterialis javak beszerzése 15 a8 -1153
Netld pénz kidramlés lednyvéllalatck fehvdsarlasakor 21 -4 -181
Nett6 pénz bedramlds lednyvalialatok ériékesitésekor 20
Befektetések kbzds és tArsult vallatkozasokban 22 -2 363 6416
Befektetett eszkbzok eladdsa 24 121
Befekieiések egyéh vallalkozasokban 55 -3 054
Hossz( lefdrat] pénzigyl eszkdzok valiozésa (kolosondk, bankbetétek mozgésa) 23, 40 2289 113
Kapot: kamat (+) 731 2844
Kapott osztalék o - 0 43
Befektetési tevékenység soran felhasznalt netto penzaramlas -10 631 -7 086
Finanszirozasi cash flow
Fizetett osetalék 13 -26 067 -27 625
Hossz\t lejarall kétvenyek kibocsatasa 32
Hossz(} lefdrati kitvények visszafizetése 32 0 i}
Lizing kilelezeitségek beszerzésa 33 -663 v}
Lizing kilelezettségek kivezetése 33 0 -908
Kblcstndk és hitelek felétale 3t 15873 21 409
Kolcsénik és hitelek tirlesziése 3 -3 961 -117
Fizetett karmat (-) 9 -1 836 -1715
Résevénytulajdonosoknak nem gsztalékként torténd kifizetések
Egyeb valtozasok szt tokében -538 724
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazd nettd pénzaramlas -16 992 -5 232
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértekesek nettd valtozasa B -17 360 -251
Pénzeszkzok devizaatértékelési kildnbbzete 177 200
Pénzeszkodzok és pénzeszhibz egyenérickesek mérleg szerinti valtozdsa -17 183 -50
Pénzeszkdzok dllomanya év eleién 26 83 652 83702
Pénzeszkdzok dllméanya év végen 26 66 469 83 652
Pénzeszkozok és pénzeszkiz egyenérickesek allomanyanak valtozasa -17 183 -50



A 2023. december 31-én véget ért évre

A MARKET Epits Zrt. (a ,Tarsasaq" vagy az ,Anyavéllalat”) Magyarorszagon bejegyzett épitéipari
terileten févéllalkozéként, generélkivitelezoként miikédsé véllaikozds. A Tarsasag 2009.06.10-én
alakult kedvezményezett atalakulassal (kivalassal), zartkdrl részvénytarsasdgként 1.000.000 eFt-os
jegyzett tékével. Jogeldd cég, korabbi nevén MARKET Epits Zrt., jelenlegi nevén Prebeton Zrt. 1996-
ban kezdte meg tevékenységét az épitdipari piacon.

Székhelye: 1037 Budapest, Bojtar utca 51. szédm alatt talalhatd.
A Csoport internetes honlapja: www.market.hu.
A Market Csoport legfelsé anyavéllalata Garhartt Invest 2014 Zrt.

Az éves beszamolé jovahagyaséaért felels alairé személy Scheer Sandor (lakcime: 1029 Budapest,
Rézs(iu. 25.)

A MARKET Epité Zrt. kényvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgdlo és Tanacsado Kit. (1068 Budapest,
Dozsa Gybérgy Ut 84/c.) végzi. A kdnyvvizsgalatért felelds személy: Kovacs Andrea, MKVK tagsagi ig.
szama: 003950. A MARKET Epitd Zrt. 2023. évi konszolidalt és egyedi éves beszamoldjanak kotelezé
kényvvizsgalataért felszamitott dija 45 millié forint. Az IFRS kényvviteli feladatok ellatasaérn felelds
személy: Strasser Erika (regisztracios szam: 208856).

A Tarsasag pénzilgyi (Uzleti) éve a januar 1-t6l december 31-ig tartd id6szakra vonatkozik. A pénzlgyi
kimutatasok prezentalasi és funkcionalis pénzneme a magyar forint, szamszaki adatok bemutatasa
millié forintban térténik.

2.1. Az IFRS standardok 2023. januar 1-jétél érvényes médosuld szabalyainak, illetve uj
standardok bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatdsra

- IAS 12 ,Nyereségaddk” standard mddositasai - Egyetlen Ugyletbdl szarmazo eszkbzokhoz és
kitelezetiségekhez kapecsolods halasztott add (hatalyba 1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt
kivetten kezd6dd beszamolasi iddszakokban),

- IAS 12 ,Nyereségadok” standard médositasai — Nemzetkdzi adéreform — méasodik pillér
reformszabalyai (hatdlyba Iép a 2023. janudr 1-jével, ilietve az azt kdvetden kezdddd beszamolasi
iddszakokban),

- IFRS 17 “Biztositasi szerzédések” standard, beleértve az IFRS 17 standard modositasait
{(hatalyba lép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezdddd beszamolasi idbszakokban),

- IFRS 17 "Biztositasi szerzédések™ standard médositésai - Az IFRS 17 és az IFRS 9 elsé
alkalmazasa — Osszehasonlité informacick (hatalyba lép a 2023. januar 1-jével vagy azt kivetden
kezdtdd beszamolasi idészakokban),

- IAS 1 ,Pénzigyi kimutatidsok prezentdlasa” standard és 2. IFRS Gyakorlati allasfoglalas -
Szamviteli politikak kdzzététete (Modositdsok) (hatdlyba lép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt
kovettien kezd6dd beszamolasi iddszakokban),



- IAS 8 ,Szamviteli politika, szamviteli becslések valtozasai és hibak"” standard médositasai —
Szamviteli becslések meghatarozasa (hatalyba lép a 2023. januér 1-jével, illetve az azt kdvetben
kezd6dé beszamolasi iddszakokban).

Az IAS 1 bevezette a |ényeges szamviteli politika fogalmat, mely szerint a sz&mviteli politikai informacio
akkor lényeges, ha a gazdalkodd egység pénzlgyi kimutatasaiban szerepld egyéb informacidkkal
egylitt mérlegelve észszerlien varhatd, hogy befolydsolja az aftaldnos céli pénziigyi kimutatasok
elsddleges felhasznaldinak azon ddntéseit, amelyeket az emlitett pénziigyi kimutatasok alapjan
hoznak. A Csoport az IAS 1 valtozasaival dsszhangban feliilvizsgaita a lényeges szamviteli politikait.

A Csoport (igy véli, hogy a fenti egyéb standardok hatélyba lépésének nincs jeientés hatasa a Csoport
pénziigyi kimutatasaira.

2.2, Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos 0] és modositott
standardok és értelmezések

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentdlasa” standard modositasa — Rovid és hosszu lejaratu
kételezettségek besorolasa, kovenanssal érintett hosszu lejaratl kdtelezettségek (hatalyba lép a
2024. januar 1-jével, illetve az azt kdvetben kezd6d6 beszamolasi idoszakokban),

- IFRS 16 ,Lizingek” standard médositasa — Visszlizing lgyletekkel kapcsolatos
lizingkdtelezettségek (hatalyba |ép a 2024. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetben kezdbdd
beszamolasi idészakokban),

A Csoport Ggy véli, hogy a jelen standardok elfogadésa és a meglévé standardok modositasa nem
lesz jelentés hatdssal a Tarsasag pénzigyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.

2.3. Az IASB iltal kibocsatott és az EU altal nem elfogadett standardok és értelmezések

- IFRS 14 “Szabalyozdi elhatarolasok” standard (hatalyba 1ép a 2016. januar 1-jével, illetve az
azt kivetéen kezdédd beszamolési idészakokban) — az Eurdpai Bizottsag ddntést hozott, mely
értelmében a jévahagyas folyamatot a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvéarja
a végst standardot,

- IAS 7 ,Cashflow-kimutatasok” és IFRS 7 ,Pénzligyi instrumentumok: kdzzététele, standard
moédositasai — Szallitéi finanszirozasi megéllapodasok (hatalyba lép a 2024. janudr 1-jével, illetve az
azt kdvetden kezdddd beszamolasi idészakokban),

- IAS 21 ,Az atvaltasi arfolyamok valtozasainak hatasai” standard médositasai — Atvalthatésag
hianya {hatalyba lép 2025. januar 1-jével, illetve az azt kbvetden kezddé beszamolasi
idészakokban),

- Médositas az IFRS 10 Konszolidalt pénzigyi kimutatisok és az IAS 28 Tarsult
vallalkozasokban és kézos véllalkozésokban 1évé befektetések standardban - Befektetd és annak
tarsult vagy kézds véllalkozasa kozotti eszkdzok értékesitése vagy ataddsa (A modositasok hatalyba
lépését a tékemdbdszerrel kapcsolatos kutatasi munka befejezéséig elhalasztottak).

A fenti modositasok, (j standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasoina szamottevden
a Csoport pénzigyi kimutatasait.
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3.1. A Nemzetkéizi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) els6 alkalmazasa

A 2022. december 31-ével zarult évre vonatkozo konszoliddht pénzlgyi kimutatasok voliak az elsék,
amelyeket a Csoport kbzzétett és az IFRS-sel (ahogyan azt az EU befogadta) és az IFRS Ertelmezési
Bizottsag altat kiadott értelmezésekkel (IFRIC) dsszhangban készitett, tekintettel arra, hogy a magyar
szamviteli térvény lehetévé teszi, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat a Csoport ne a magyar
szamviteli térvényben foglalt magyar szamviteli eivek szerint, hanem a Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardoknak (ahogyan azokat az EU befogadta) szerint készitse, akkor is, ha az egyedi
beszamoldk tovébbra is a magyar szamviteli elveknek megfeleléen késziiinek.

A fentiek alapjan a Csoport vezetésége Ogy dontdtt, hogy a konszolidélt pénzigyi kimutatasokat az
IFRS-ek (ahogyan azt az EU befogadta) szerint késziti el elsének 2022. december 31-ével dnkéntes
alapon.

3.2. A szamvitel alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unié (EU) altal elfogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi
BeszAamolasi Standardok (IFRS) szerint készilltek. IFRS-ekben nem szabélyozott kérdések
tekintetében - az IFRS-ekkel dsszhangban - a szamvitelrl szdld 2000. évi C. tbrvény eldirasait
alkalmazza a Csoport.

A pénziigyi kimutatasok a bekerllési értékelv alapjan készliltek, kivéve bizonyos pénzligyi eszkdzoket,
melyek az egyes beszadmoldsi id6szakok végén atértékelt értéken vagy valés értéken kerlilnek
atériekelésre. A bekeriilési érték daltalaban az arukért és szolgaltatasokért cserébe adott
ellenszolgéltatas valés értékén alapul.

A valds érték az az ar, amelyet egy eszkdz értékesitésekor kapndnak, illetve egy kételezetiség
atruhAzasakor kifizetnének egy piaci szereplok kozott 1étrejott szabalyos (gylet alapjan az értékelés
iddpontjaban, fliggetlenil attdl, hogy ez az ar kdzvetleniil megfigyelhetd-e vagy mas értékelési médszer
alkalmazaséval becslihets-e. Egy eszkdz vagy kdtelezetiség valds értékének becsléséhez a Csoport
figyelembe veszi az eszkdz vagy kotelezettség jellemzéit, amely jellemzéket a piaci szereplok is
figyelembe vennének az eszkéz vagy kitelezetiség drazasakor az értékelés idépontjaban.

Az elfogadott fobb szamviteli politikakat az alabbiakban ismertetjik,

3.3. Vallalkozas folytatasanak elve

A menedzsment a pénzigyi kimutatdsok jovahagyasanak idépontjaban megalapozottan feltételezi,
hogy a Csoport megfeleld forrdsokkal rendelkezik ahhoz, hogy a belathato jovében is miikodéképes
maradjon. igy a pénziigyi kimutatasok elkészitésekor tovabbra is a véllalkozas folytatdsanak elvét
alkalmazzak.

3.4. A konszolidacio alapja

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsok tartalmazzak a Tarsasdg és a Téarsasag aital ellendrzitt
szervezetek (lednyvallalatok) minden év december 31-ig elkészitett pénziigyi kimutatasait.

Az ellendrzés akkor teljesiil, ha a vallalat:

s Ellendrzést gyakorol a leanyvallalat felett

s A befekietés targyat képezd véllalkozashdl szarmazé valtozd hozamokhoz joga van, vagy azok
kockdzatanak van kitéve

» Ellen6rzését a hozamok befolyasoldséra hasznaihatja
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Ha a tények és kérilmények azt mutatjak, hogy a fent felsorolt harom ellentrzési elem kbzil egy vagy
tobb megvaltozik, akkor a Tarsasag (jraériékeli, hogy ellenérzést gyakorol-e egy lednyvallalat felett.
Ha a Tarsasdg egy lednyvallalat szavazati jogainak tObbségéné! kevesebb szavazatii joggal
rendelkezik, ilietve, ha a szavazati jogok elegendéek ahhoz, hogy gyakorlatilag képes legyen
egyoldalaan irdnyitani a leanyvallalat vonatkozd tevékenységeit, akkor Ugy tekinti, hogy ellendrzést
gyakorol a lednyvallalat felett.

A Téarsasag figyelembe vesz minden Iényeges tényt és kdrliiményt annak értékelésekor, hogy a
Téarsasag befektetésekben fenndlld szavazati jogai elegenddk-e ahhoz, hogy ellen6rzést biztositson
neki, ideértve a kvetkezdket:

» A Térsasdg szavazati jogainak nagysaga, a tobbi szavazattulajdonos szavazati jogainak
nagysagahoz és szoroédasahoz viszonyitva.

» A Tarsasag potencidlis szavazati jogai
o Egyéb szerztdéses megallapodasokbdl szarmazé jogok

» Minden olyan tovabbi tény és korlilmény, amely arra utal, hogy a Tarsasdag a dontések
meghozatalanak idopontjaban rendelkezik vagy nem rendelkezik a vonatkozé tevékenységek
jelenlegi iranyitaséaval/ellenbrzésével, beleérive a korabbi részvényesi kbzgylitésen tandsitott
szavazasi szokasokat is.

Aleanyvillalat konszolidacidja akkor kezdédik, amikor a Tarsasag atveszi az ellendrzést a leanyvallalat
felett, és akkor sz(inik meg, amikor a Tarsasag elvesziti a lednyvallalat feletti ellentrzést. Pontosabban,
az év soran megszerzett vagy ériékesitett leanyvallalatok eredményeit az eredménykimutatas
tartalmazza attél az iddponttél kezdve, amikor a Tarsasag atveszi az iranyitast, egeszen addig az
idépontig, amikor a Tarsasag megsziinteti a lednyvallalat feietti ellenérzését.

Szilkség esetén a lednyvallalatok pénziigyi kimutatasait modositjak annak érdekében, hogy az
alkalmazott szamviteli politikak 6sszhangba keriljenek a Csoport szamviteli politikaival.

A konszolidacié soran teljeskériien kiszlrésre kerlinek a Csoport tagjai kozétti tranzakcidkhoz
kapcsolodé valamennyi Csoporton beliili eszkdz és kitelezettség, sajat téke, bevétel, raforditas és cash
flow.

A lednyvallalatokban 1évé nem ellendrzé részesedések a Csoport sajat t6kéjétdl elkildnitve jelennek
meg. A nem ellenérzé részvényesek azen érdekeltségei, amelyek a felszdmolaskor a nettd eszkizok
arényos részesedésére jogositd tulajdonosi érdekeltségekkel rendelkeznek, kezdetben valds értéken
vagy a nem ellendrzo részesedésnek a megszerzett azonosithatd nettd eszkdzeinek valds értékébdi
vald aranyos részesedésével értékelhettk. Az értékelés kivalasztisa akviziciés alapon tdriénik. Az
egyéb nem ellenérzd részesedések kezdetben valds értéken kerll értékelésre. A felvasariast kbvetben
a nem ellentrzé részesedések kdnyv szerinti értéke a kezdeti megjelenitéskori értékiik €s a nem
ellenérzé részesedéseknek a sajat tbkében bekdvetkezett késtbbi valtozasokbdl vald részesedése.

Az eredménykimutatas és az egyéb atfogd jBvedelem minden egyes Osszetevlje a Tarsasag
tulajdonosainak és a nem ellendrzé részesedéseinek tulajdonithatd. A feanyvallalatok teljes atfogo
jbvedelme a Téarsasag tulajdonosainak és a nem ellendrzé részesedéseknek tulajdonithatd, még akkor
is, ha ez a nem ellendrzé részesedések deficit egyenlegét eredményezi.

A Csoport leanyvallalatokban 1évé érdekeliségeinek azon valtozasait, amelyek nem eredményezik az
ellenérzés elvesziésél, tdketranzakcioként kell elszamolni. A Csoport érdekeltségeinek és a nem
ellenérz6 részesedéseknek a kdnyv szerinti értékét Ogy kell médositani, hogy azok hiien tikrézzék a
leanyvallalatokban lévé relatlv  érdekeliségeik valtozasait. A nem ellendrz6 részesedések
mébdositasabdl és a kifizetett vagy kapott ellenszolgdltatas valés értékébdl fakadd kildnbséget
kdzvetlenil a sajat 16kében kell elszamolni, és a Tarsasag tulajdonosaihoz kell rendelni.
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Ha a Csoportnak megsziinik az ellentrzési joga egy leanyvélialata felett, akkor az értékesités
eredménye (i) a kapott ellenérték valds értékének és a megtartott részesedés valds ertékének Gsszege,
valamint {ii) a leanyvallalat eszkézei (beleértve a goodwilit) és kitelezettségei valds ertékenek, valamint
a nem ellendrzd részesedések Hsszege kdzotti killonbség. Az adott lednyvallalattal kapcsolatban az
egyéb atfogé jovedelemnben korabban elszamolt 6sszes 6sszeget Ugy kell elszamolni, mintha a Csoport
kézvetlenll ériékesitette volna a lednyvallalat kapcsolédd eszkdzeit vagy kotelezettségeit (azaz
dtsorolta volna az eredménykimutatasba, vagy az alkalmazandé IFRS-standardok altal
eléir/megengedett masik sajattdke-kategdriaba kerlilt volna at). A korabbi leanyvallalatban az
elenérzés elvesztésének iddpontjaban megtartolt barmely befekietés valés értéke a kezdeti
megjelenitéskori valds értéknek mindsiil az IFRS 9 szerinti kés6bbi elszamolas értelmében, vagy adott
esetben a tarsult vallalkozasban vagy kizds vallalkozasban 1évd befekietés kezdeti megjelenitéskori
bekerllési értéknek minésil.

3.5. Uzleti kombinaciok

A leanyvallalatok és Ozletrészek felvasarlasa akvizicids vételi mddszerrel keriil elszamolasra. Az egyes
{zleti kombinaciok soran megszerzett eszkdzok és atvallalt kotelezettségek értékelése az akvizicid
napjan érvényes valos értéken torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos kéltségek - a hitelviszonyt vagy
tulajdonviszonyt megtestesité értékpapirok kibocsatasanak kdltségeinek kivételével - felmerlléskor
egydsszegben az eredmeény terhére kerinek elszamoiasra.

Az akvizici6 idépontjaban a megszerzett azonosithaté eszkdzoket és a villalt kotelezettségeket valds
értékiikon kerlll elszamolasra, azzal a kivétellel, hogy:

e A halasziott adokdveteléseket vagy kételezettségeket, valamint a munkavéllaloi jutiatasi
megallapodasokkal kapcsolatos eszkozdket vagy kételezettségeket az IAS 12 és az 1AS 19
szerint kell elszamolni és értékelni.

« Az IFRS 5 szerint eladasra tartottként besorolt eszkozoket (vagy értékesitési csoportokat) az
emlitett standardnak megfelelden kell ériéketni.

A goodwillt az 4truhazott ellenszolgaltatdas, a megszerzett vallalkozésban lévé nem ellenérzd
részesedések Osszegének, valamint a felvasarlé vallalkozasnak a megszerzett vallalkozasban
korabban birtokolt sajat t6kéjének valés értékeként (ha van ilyen) a megszerzett azonosithato eszkdzok
akvizicios idSpontjanak és a vallalt kotelezettségeknek a netté értéken felll kell értekelni. Ha az
Ujraértékelést kivetéen a megszerzett és vallalt kotelezettségek akvizicios iddpontjanak netto dsszege
meghaladja az atruhazott ellenszolgaitatas 6sszegét, valamint a megszerzett vallalkozasban lévé nem
ellendrzé részesedések 6sszegét és a felvasarld altal kordbban birtokolt részesedésének valds értéket
(ha van ilyen), a tébbletet nyereségként kell elszamolni az eredmeénykimutatasban.

3.6. Goodwill
A goodwillt kezdetben a fentiek szerint értékelik és jelenitik meg.

Egy Gzleti kombinacié soran megszerzett goodwill az ellenérzési jog megszerzésének napjan {(a
felvasarldas napjan) ker(l elszdmolasra eszkozként. A goodwill elszamolt ériéke a kifizetett
ellenértéknek, a felvasarolt tarsasagban fennalld nem ellenérzé részesedés értékének, vatamint a
felvasarld altal a felvasarolt valialkozasban korabban esetlegesen birtokolt tokerészesedés ériékének
dsszegébdl a felvasérolt azonosithatdé eszkdzok és az atvallalt kotelezettségek felvasarlaskor
nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghaladd résszel egyenls.

Amennyiben az atértékelést kovetden a Csoportnak a felvasarolt véllalkozas azonosithatd nettd
eszkozeinek valos értékébdl vald részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt
véllalkozésban esetlegesen birtokolt nem ellendérz6 részesedés értékének, valamint a felvasarlo altal a
felvasarolt vallalkozésban korabban esetlegesen birtokolt tokerészesedés ériekének Gsszeget, akkor a
pozitiv killdnbodzet kdzvetleniil az eredményben kerlll elszamolasra elényds vételen elért nyereségkent.
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A goodwillt nem amortizaligk, de legalabb évente feliilvizsgaljak ertékvesztés szempontjabol.
Erékvesztés-vizsgalat céljiabél a goodwillt a Csoport minden egyes pénztermeld egységéhez (vagy
penztermeld egységcsoportjaihoz) hozzarendeli, amelyek varhatéan részesiiinek a kombinacio
szinergiaibdl. Azokat a pénztermeld egységeket, amelyekhez goodwill lett rendelve, évente, vagy
gyakrabban torténik értékvesztés vizsgdlata, ha arra utal6 jelek vannak, hogy az egység ertékvesztett
lehet. Ha a pénziermeld egység megtérllé értéke Kisebb, mint az egység kdnyv szerinti értéke, az
értékvesziés miatti veszieséget el6szér az egységhez rendelt goodwill kényv szetinti értékének
cstikkeniésére, majd az egység egyéb eszkdzeire aranyosan, az egység egyes eszkbzeinek kbnyv
szerinti ériéke alapjan osztjak fel. A goodwillre elszamolt értékvesztés miatti veszteséget egy késdbbi
idészakban nem lehet visszairni.

A pénztermeld egység értékesitésekor a Csoport a goodwill hozzarendelhetd 0Osszegét az
értékesitésbél szarmazo nyereség vagy veszieség meghatarozasakor figyelembe veszi.

A Csoportnak a tarsult vallalkozas megszerzésébdl szarmazd goodwillre vonatkozd politikajat az
alabbiakban ismentetjik.

3.7. Tarsult vallalkozasokban és k6z6s vallaikozasokban lévé befektetések

A tarsult vallalkozéas olyan szervezet, ameiyre a Csoport jelentés befolyassal rendelkezik, és amely nem
leanyvallalat, sem kozos véllalkozasban vald érdekeltség. A jelentds befolyds a befekietést befogado
szervezet pénzigyi és mikodési politikai dontéseiben valo részvételre vonatkozé hatéskor, de nem
jetenti az ellentrzést vagy kdzos ellendrzést e politikék felett.

A Csoport tarsult vallalkozasnak tekinti azon véllalatokat, amelyek felett a Csoport jelentds befolydssal
bir, azonban nem iranyit, ez jellemzden 20-50%-0s szavazati aranyt jetent.

A kozds vallalkozas olyan megéllapodas, amelyben a megaliapodas felett kézds ellentrzést gyakorld
feleknek joguk van a kézds megallapodés netié eszkdzeire. A kdzds ellendrzés egy megdllapodés
ellendrzésének szerzédésbhen elfogadott megosztasa, amely csak akkor &ll fenn, ha az érintett
tevékenységekre vonatkozd dontésekhez az ellendrzést megoszté felek egyhangl hozzajarulasa
megtértént.

A tarsult vagy kozds vallalkozasokat a Csoport tékemddszerrel értékeli, amely alapjan a tarsult vagy
kbzds vallalkozasban |évé befektetést kezdeti megjelenitéskor bekeriilési értéken jeleniti meg, majd a
kényv szerinti éniéket noveli vagy csokkenti a tarsult vagy kozds vallalkozas akvizicié éta keletkezett
eredményének a Csoportot megilleté ardnyos részével. A Csoportnak a tarsult vagy kozos
vallalkozasok eredményébd! vald részesedését a Csoport a sajat eredményében szamolja el. A tarsult
vagy kdzos vallalkozastol kapott osztalék a befektetés konyv szerinti értékét csdkkenti. A.Csoport
részesedése a tarsult vagy kozds vallalkozasok egyéb atfogé jGvedelmébdl a Csoport sajat egyéb
atfogd jovedelmében kerill elszamolasra. Ha a Csoportnak egy tarsult vallalkozas vagy kézds vallalat
veszteségeibdl valé részesedése meghaiadja a Csoportnak az adott tarsult vagy kézés véllalathoz
fliz6d® érdekeltségét (amely magéaban foglal minden olyan hosszi tavi érdekeltséget, amely
lényegében a Csoport tarsult vagy kozdés vallalatba torténd nettd befektetésének részét kepezi), a
Csoport megszinteti a tovabbi veszteségekbdl valé részesedésének kimutatdsat. A tovabbi
veszieségeket csak olyan mérékben szamoljak el, amennyiben a Csoport jogi vagy vélelmezhetd
kbtelezettségeket vallalt, vagy a tarsult vallalkozas vagy a k&zds vallalat nevében kifizetéseket
teljesitett.

A tarsult vallalkozasba vagy kozds véllalatba t6rténd befektetést a tékemédszer alkalmazasaval kell
elszamolni attol az idéponttdl kezdve, amikor a befektetést befogadd tarsult vallalkozassa vagy kdzds
vallalkozassa valik. A iarsuit véllalkozasba vagy kozos vallalatba tdrténd befektetés megszerzése
esetén a befekietés kdltségének a Csoporinak a befektetést befogadd azonosithaté eszkbzeinek és
kitelezettségeinek nettd valds értékébdl vald részesedésével szembeni tbbletét goodwillként kell
elszamolni, amely a befektetés kényv szerinti értékében szerepel. A Csoportnak az azonosithatd
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eszkiizok s kotelezettségek nettd valos értékébdl a befekietés bekerllési érékébdl vald
részesedésének az Ujraértékelést kdvetben torténé barmely tobbletét azonnal eredménykimutatasban
szamoljak el abban az iddszakban, amelyben a befektetést megszerezték.

Az IAS 36 kovetelményei alkalmazanddk annak meghatirozasara, hogy szikséges-e értékveszies
elszamolasa a Csoport tarsult véllalkozésban vagy kozds vallalkozésban valé befekietése kapcsan. A
Csoport szlkség esetén a befektetés teljes konyv szerinti értékét (beleértve a goodwillt is) az IAS 36-
nak megfelelden egyetlen eszkdzként vizsgalja értékvesztés szempontjabdl, Gsszehasonlitva a
megtér(ilé értékét (a hasznélati érték és valds érték minusz értékesiiési kdltségek kozil a magasabb
érték) a kényv szerinti értékével. Az elszamolt értékvesztési veszteség nem Kkerll felosztasra
semmilyen eszktzhdz, beleérive a befektetés kdnyv szerinti értékének részét képezd goodwillt sem.
Az értékvesztés miatti veszieség visszairasat az |AS 36 szerint kel elszamolni, amennyiben a
befektetés megtérulé értéke a késdbbiekben ndvekszik.

A Csoport attél az idéponttd! kezdve sziinteti meg a t6kemddszer alkalmazasat, amikor a befektetés
mar nem mindsil tarsult vallalkozasnak vagy kézés vallalkozasnak. Ha a Csoport részesedést tart fenn
a korabbi tarsult vallalkozasban vagy kdzds vallalkozasban, és a megtartott érdekeltség egy pénziigyi
eszkoz, a Csoport a megtartott érdekeltséget az adott idépontban valds értéken értékeli, és a valés
értéket az IFRS 9 szerinti kezdeti megjelenités vals értékének tekintik. A tarsult véllalkozas vagy k6z0s
véllalkozas kényv szerinti értéke a tdkemddszer megszintetésének idfpontjaban, valamint a
visszatartott részesedés valos ériéke és a tarsult véllalkozasban vagy kozds vallalkozésban 1évé
részesedés elidegenitésébdl szarmazod bevétel kozotti kilonbdzetet a tarsult vallalkozas vagy kdzos
vallalkozas elidegenitésébdl szarmazd nyereség vagy veszteség meghatarozésakor kell figyelembe
venni. Ezen tilmenden a Csoport az adott tarsult véllalkozéssal kapesolatban az egyéb atfogo
jévedelemben korabban elszamolt tsszes Gsszeget ugyanolyan alapon szémolja el, mint amilyen
alapon akkor lenne sziikséges, ha a tarsuli vallalkozas kozvetlenil elidegenitette volna a kapcsolodo
eszkdzoket vagy kotelezettségeket. Ezért, ha a tarsult vallalkozds vagy kdzds vélalkozas altal
korabban az egyéb atfogé jovedelemben elszamolt nyereség vagy veszteség a kapcsolodo eszkozok
vagy kdtelezettségek elidegenitésekor az eredménykimutatisba kerilne atsorolasra, a Csoport a
tarsult vallalkozas vagy kozds vallalkozas elidegenitésekor a nyereséget vagy veszteséget a sajat
tokébd| az eredménykimutatasba sorolja at (atsorolasi korrekcidként).

Amikor a Csoport csokkenti tulajdonosi részesedését egy tarsult vallalkozasban vagy kozds
vallalkozasban, de a Csoport tovabbra is a sajattéke mddszert alkalmazza, a Csoport az
eredménykimutatisba sorolja 4t a korabban az egyéb &tfogd jévedelemben elszamolt nyereség vagy
veszieség azon részét, amely a tulajdonosi részesedés cstkkentéséhez kapesolodik, ha ez a nyereség
vagy veszieség a kapcsolodd eszkdzok vagy kotelezettségek  elidegenitésekor az
eredménykimutatasba keriine at.

Amikor egy csoport gazdalkod6 egység a Csoport tarsult vallakozéséaval vagy kdzds vailalataval
kereskedik, a tarsult vdllalkozassal vagy kézos vallalattal folytatott Ogyletekbdl szarmazo nyereséget
és veszteséget csak a Csoporthoz nem kapcsolodd tarsult vagy kdzés véllalkozasban fennalld
érdekeliségek mértékéig szamoljak el.

A Csoport az IFRS 9-et alkalmazza, beleértve az értékvesztési kdvetelmenyeket is, a hosszu tavd
olyan tarsult vagy kézos vallalkozasban [évé érdekeltségekre, amelyekre a sajat-tdke modszert nem
alkalmazzak, és amelyek a befektetést befogadoba torténd netté befekietés részét képezik. Tovabba
az IFRS 9 hosszi( tav( érdekekre térténd alkalmazasakor a Csoport nem veszi figyelembe az IAS 28
altal megkodvetelt kényv szerinti érték modositasait (azaz a befektetést befogadt veszteségeinek
felosztasabél vagy a befektetést befogadé veszteségeinek értékelésébdl eredd hossz( tav kamatok
dsszege az |AS 28 szerint).
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3.8. Vevdi szerzédésekbél szarmazo bevétel
A bevétel elszamolasakor a MARKET Csoport a kivetkezd 5 lepéses modellt alkalmazza:

A vevbkkel kétott szerzédések azonositasa

A szerzédés teljesitésével kapcesolatos 6nalld kbtelmek azonositasa
Az Ugyleti &r meghatarozasa

Az Ugyleti ar felosztasa a teljesitési kdtelmekre

Az arbevétel elszamolasa teljesitéskor

gk =

A Csoport a kbvetkez& f6bb forrasokbol szamol el bevételt:

o generalkivitelezés, févallalkozas bevétele

=  épitési, beruhazasi, valialkozasi szerzédésekbdl szarmazé bevétel
o mérnoki tevékenység, miiszaki tandacsadas (tervezés) arbevétele
s aruértékesités bevétele {eléregyartott vasbeton elem)

A MARKET Csoport szerzédéskitéskor értékeli a vevdi szerzddésben igért arukat vagy
szolgéltatasokat, és teljesitési kitelemként azonosit minden egyes, vevinek vald atadasra vonatkozé
igéretet, amelynek targya klldnallé aru vagy szolgéltatas, vagy olyan kalonalld aruk vagy
szolgéltatasok sorozata, amelyek lényegében azonosak, és amelyek vevonek vald Atadasa azonos
minta szerint toriénik. Amikor (vagy amint) kielégiti a ieljesitési kdtelmet, a MARKET Csoport
bevételként jeleniti meg az adott teljesitési kdtelemhez allokalt Ggyleti ar &sszegét. Az Ugyleti ar
allokdlasaval a MARKET Csoport azt a célkitlizést kéveti, hogy minden teljesitési kitelemhez (vagy
kiilénalld aruhoz vagy szolgalitatashoz) olyan Osszegli figyleti arat rendeljen hozza, amely megfelel
annak az ellenértékbsszegnek, amelyre a gazdalkodd egység az igért aruk vagy szolgaltatasok
vevdnek vald dtadasaért varakozasa szerint jogosultsdgot szerez.

Az arbevétel 6sszege az értékesitéshez kapesolédd adok és engedmények nélkil kerdl elszamoléasra
akkor, amikor a javak ataddsa, illetve a szolgaltatas nyujtdsa megtorténik, valamint a kockdzatok és
hasznok atszdllnak. Az eszkdz atadottnak mindsil, amikor (vagy amint) a vevd ellendrzest szerez
felette.

A Csoportnak tébbnyire olyan vevikkel kétbtt szerzédései vannak, melyek egy teljesitési kotelmet
foglalnak magukban, ezéri az Ugyleti arak allokacidja egyértelmiien meghatarozhatd, a teljesitési
kotelmek kielégitésének idbzitése a szerzOdésekben meghatarozott feltételek szerint tériénik.

A Market Csoport szerzédései atlagosan 30 napos fizetési hataridét tartalmaznak. A szerzddésben
rogzitett fizetési feltételek jellemzden nem tartalmaznak jelentds finanszirozési komponenst.

A Csoport nem szamol olyan szerzédésekkel, amelyekben az igért aru vagy szolgdltatds vevének
torténd atadasa és a vevd shali fizetés kdzotti idtszak meghaladja az egy évet. Ennek kdvetkeztében
a Csoport egyik tranzakcios arat sem madositja a pénz idéértékével.

Epitési. beruhazasi, vallalkozast szerzbdésekbdl szarmazé bevétel

A Csoport épuleteket {pl. iroda, logisztikai, ipari épllet, szalloda, sportiétesitmény, lakdingatlan stb.)
épit és értékesit a vevikkel kotdtt szerz8dések alapjan. Az épités-szerelési munkakbdl szarmazo
hevételeket havonta folyamatosan késziltségi fok alapjan szamoljak el.

A Gsoport az output médszert alkalmazza. Az output médszerek a teljesitési kotelezetiség teljesitése
felé tett elérehaladast mérik az elért eredmények és a szerzédésben igért fennmaradé arukhoz vagy
szolgaltatasokhoz képest atadott érték alapjan. A kimenet mérése az elvégzett munkéak és a szerz6dés
meérfoldkdvei alapjan térténik.
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A vezetés véleménye szerint ez a médszer megfeleléen mutatia be a gazdalkodo egyseg
teljesitményét, mivel minden olyan folyamatban Iévé munka, amely feletti ellenérzés atadasra ker(lt a
vevinek, az elérehaladas ménékében szerepel.

A Market Csoport a szerzédés korai szakaszaiban abbdl a feltételezésbdl indul ki, hogy nem tudja
észszeriien ériékelni a teljesitési kételem eredményét, de szamit a teljesitési kitelem kielégitésébol
eredd koltségeinek megtériilésére, ezaltal csak a felmeriilt koltségek mértékéig jelenit meg arbevetelt
szerzddéses koveteléssel (eszkdzzel) szemben mindaddig, amig nem tudja észszerlien értékelni a
teljesitési kdtelem eredményét. A kivitelezés szamldzasaig a Csoport az elvégzett munkat szerzddeses
eszkdzként mutatja be, a szamlazast kovetben atsorolja a vevokdvetelések kozé.

A Csoport akkor jelenit meg szerzédéses kotelezettséget, ha a vevo altal az ellenértek kifizetése
megelézi a Csoport teljesitését. A Csoport a kapott eldleget a konszolidalt pénziigyi helyzet
kimutatasban szerzédéses kdtelezetiségként szerepelteti. A szerzGdéses kdtelezettség kivezetésre
keriil és bevételként kerlll elszamolasra teljesitéskor a fent leirt output médszer alapjan.

A vevikkel kotdtt épitési szerzédések nem tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst, mivel a
bekeriilési érték modszer szerinti bevétel elszamoldsa és annak kifizetése kdzotti idészak mindig egy
évnél rovidebb.

A beruhazasi, épitési szerzddés keretében a Market Csoport garancialis teljesitési ktelmet vallal.

A szerzédéses bevétel magdban foglalja a szerz6désben megallapitott ellenszolgaltatas eredeti
Bsszegét. A szerzédésben szerepld ellenérték elsdsorban fix dsszegeket tartalmaz. Ha a szerzddeés
hatalyaban médositas térténik, akkor azt kiilon szerzédésként kell kezelni, és ennek megfelelten kiilén
ellenszolgaltatas és teljesitési kitelezettségek keriinek meghatarozésra.

Ennek formdja lehet a megrendeld altal adott utasitas, amely megvaltoztatja a szerzddés alapjan
elvégzendd munkak korét. A valtoztatas az eredeti szerzédéses bevételhez képest ndvekedést vagy
csbkkenést eredményezhet. Valtoztatasok lehetnek példaul az eszkéz specifikacidjanak vagy tervének
valtozasai, valamint a szerz6dés futamidejében bekbvetkezd valtozésok.

Generalkivitelezés, fGvalialkozas bevétele

Generalkivitelezés soran a beruhazas, |étesitmény megvaldsitasahoz szikséges telies kori
kivitelezési, épitési-szerelési munkak (szerkezetépités, épitészeti, éplletgépészeti, éplletvillamossagi,
kizmii- és Gtépitési munkak) kerlilnek megvalésulasra.

A generalkivitelezdi szerzédés az épitési és kivitelezési munkék mellett tervezési szolgaltatast is
tartalmaz. A vezetéség 4llaspontja szerint a tervezési szolgaltatds nem kilénalié szolgaltatas, ezért
nem tekinthet® kilon teljesitési kotelezettségnek. A Csoport az output médszert kdveti. A teljesitési
kdtelem folyamatosan ker(il kielégitésre, a bevétel folyamatosan kerll elszamolasra.

Aruértckesités bevétele

A Csoport sajat gyartds( el6regyartott vasbeton elemet, illetve egyéb arut eértékesit. Az
aruértékesitéshez kapcsolodd szerzédéseknél nem nyljt a Csoport visszavételi garanciat. A
Csoportnak az atadott eléregyartott vasbeton elem dru kapesan jétallasi, szavatossagi kételezettsége
van. Az anyag-aru ériékesités esetén konkrét idépontban torténik a teljesitési kotelem kielégitése, a
bevételt akkor szamoljak el, amikor az aruk feletti ellendrzés atkerill a vevéhdz, azaz amikor az arukat
a vevbnek leszallitjak. A széllitas akkor tdriénik, amikor az arut a vevé meghatarozott helyére
szallitottak.
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3.9. Lizing

A Csoport, mint lizingbe vevd

A Csoport a szerzédés megkotésekor megvizsgélja, hogy egy szerzédés lizing-e, vagy tartalmaz-e
lizinget. A Csoport minden olyan lizingszerzddés esetében, amelyben & a lizingbe vevd, megjelenit egy
haszndlati jog eszkdzt és egy hozzatartozd lizingkdtelezetiséget, kivéve a rovid tavi lizingeket (12
hdénapos vagy annal rovidebb futamidejl lizingek) és az alacsony értékl eszkdzdket. Ezen lizingek
esetében a Csoport a lizingdijakat a tizing futamideje alatt linedrisan, mikddési raforditasként szamolja
el, kivéve, ha mas szisztematikus médszer jobban tiikrdzi a lizingelt eszkz8kbol szarmazd gazdasagi
hasznok felhasznalasanak idébeli Gtemezését.

A Csoport a lizingkdtelezettséget kezdetben azon lizingfizetések jelenértékén értékeli, amelyeket a
lizing kezdetekor nem fizetett meg, diszkontélva a lizingszerzddéshen szereplé kamatlabbal, ennek
hianyaban a lizing szamitott implicit kamatlabaval. Ha ez a kamatlab nem hatarozhaié meg
egyértelmdéen, a Csoport a jarulékos hitelkamatlabat alkalmazza.

A lizingkételezettség értékelésében szerepld lizingfizetések a kdvetkezéket foglaljak magukban:

¢ Fix lizingdijak (beleértve az érdemi fix kifizetéseket is), csdkkentve a lizing kedvezményekkel
kapcsolatos kdvetelésekkel

« Viltozé lizingdijak, amelyek egy indextdl vagy kamatlabtdl fliggnek, és amelyeket kezdetben a
kezdbnapon érvényes index vagy kamatlab alapjan értékelnek.

¢ Alizingbe vevd altal maradvanyérték-garanciak keretében varhatéan fizetendd 6sszeg

* A vaséarldsi opciok lehivasi ara, ha a lizingbe vevd észszerlien biztos abban, hogy az opcidkat
lehivja.

e A lizing felmondasi kotbérének kifizetése, ha a lizing futamideje a lizing felmondésara
vonatkozé opcié gyakorldsat tiikrozi.

A lizingkdtelezettség a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban kilén soron szerepel.

A Csoport a lizingkdtelezettséget a késdbbiekben gy értékeli, hogy a kényv szerinti éntékét noveli a
lizingkdtelezettség kamatanak megfeteléen {(az effektiv kamatlab modszerével), &s csdkkenti a kdnyv
szerinti értékeét a lizingfizetéseknek megfeleléen.

A Csoport Ujraértékeli a lizingkdtelezettséget (és ennek megfelsléen médositja a kapcsol6dd hasznalati
joghoz kapcsolddd eszkdzt), ha:

» A bérleti futamidé megvaltozott, vagy a kdrilményekben olyan jelentés esemény vagy vaitozas
kovetkezik be, ami a vételi opcid gyakorlasanak értékelésében valtozast eredményez, amely
esetben a bérleti kitelezettséget a mddositott lizingfizetések médositott diszkontrataval torténd
diszkontalasaval kell djraértékelni.

s Alizingfizetések egy index vagy kamatlab véaltozasa, vagy a garantalt maradvanyérték alapjan
szamitott varhatd kifizetés valtozasa miatt valtoznak, amely esetben a lizingkételezetiséget a
mddositott lizingfizetések valtozatlan diszkontrataval torténd diszkontalasaval értéketbik Ujra
{kivéve, ha a lizingfizetések valtozasa a valtozé kamatlab valtozasa miatt kdvetkezik be, ebben
az esetben médositott diszkontratat alkalmaznak)

s A bérleti szerz6dés modosul, és a lizingmbdositas nem kildn lizingként kerll elszamolasra,
amely esetben a bérleti kételezetiséget a modositott lizing futamideje alapjan Ujraértékelik a
modositott lizingfizetések diszkontalasaval, a modositas hatdlyba |épésének idépontjaban
madositott diszkontrataval.

A haszndlati jog eszkdzék magukban foglaljadk a megfelelé lizingkdtelezetiség kezdeti értékelését, a
kezddnapon wvagy azt megelézden teljesitett lizingfizetéseket, c¢sbkkentve a kapott lizing
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kedvezményekkel és a kezdeti kdzvetlen kéltségekkel. A késtbbiekben a Csoport a halmozott
ériékcstkkenéssel és ériékvesztéssel csdkkentett bekerllési értéken értékeli éket.

Amikor a Csoporinak kételezettsége keletkezik egy lizingelt eszkdz szétszerelésével és eltavolitasaval,
a telephely helyrealtitisaval, vagy az alapul szolgald eszkdznek a lizing feltételei altal megkovetelt
allapotba valé visszaéllitdsaval kapcsolatban, a céltartalékot az IAS 37 szerint kell elszamolni és
értékelni. Amennyiben a kbdltségek egy haszndlati jog eszkézhdz kapcesolédnak, a koltségeket a
kapcsolodé hasznalati jog eszkdz tartalmazza, kivéve, ha ezek a kéltségek a készletek elballitasahoz
merulnek fel.

A hasznalati jog eszkdzok értékcsdkkenése a lizing futamideje és a hasznalati jog eszkdz hasznos
élettartama koziil a révidebb idészak alatt tdrténik. Ha egy lizingszerzédés atadja az alapul szolgalo
eszkdz tulajdonjogat, vagy a hasznalati jog eszkdz bekeriilési értéke azt tlikrzi, hogy a Csoport
varhatéan élni fog egy vételi opciéval, a kapcsolddé hasznalati jog eszkdzt az alapul szolgalo eszkoz
hasznos &lettartama alatt irjak le. Az értékcstkkenés a lizing kezdetének napjan kezdddik.

A hasznalati jog eszkdzok kiildn sorként szerepelnek a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasban.

A Csoport az IAS 36-ot alkalmazza annak meghatarozaséra, hogy a hasznalati jog eszkdz
ériékvesziett-e, és elszamolja-e az "Ingatlanck, gépek és berendezések" szamviteli politikaban feirt
értékvesztés miatti veszteséget.

Az indextdl vagy arfolyamtél nem fligg valtozé bérleti dijak nem szerepelnek a lizingkstelezettség és
a hasznélati jog eszkdz értékelésében. A kapcsolodd kifizetéseket raforditaskent kell elszamolni abban
az idészakban, amelyben az ilyen kifizetéseket kivalté esemény vagy feltétel bekdvetkezik, és az
eredménykimutatasban az "Igénybe vett szolgdltatasok” soron szerepelnek.

3.10. Kiilféldi penznemek

A Csoport a pénziigyi kimutatasok elkészitése soran, a gazdalkodé egység funkgcionalis pénznemetdl
eltéré pénznemben (kiilidldi pénznemben) torténd tranzakcidkat az Ggyletek idépontjaban érvényes
MNB altal kbzzétett hivatalos devizaarfolyamon szamolja el. Minden egyes beszamolasi idépontban a
kiilfoldi pénznemben denomindlt monetaris eszkdzoket és kotelezettségeket az adott idGpontban
érvényes MNB altal kdzzétett hivatalos devizaarfolyamon valtja at. A valds értéken ertekelt, kilfoldi
pénznemben denominalt nem monetdris tételeket a valds érték meghatarozasanak idSpontjaban
érvényes arfolyamon szamitja at. Azokat a nem monetaris tételeket, amelyeket kiiifldi pénznemben,
eredeti bekeriilési értéken értékelnek, nem szdmitjak at.

A Csoport a pénzlgyi helyzet kimutatasban a devizaban fennalid6 monetaris tételeit a pénzigyi
kimutatds forduldnapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) &ltal kozzétett hivatalos
devizaarfolyamon értékeli. A devizaban jelentkezt bevételek, illetve raforditisok az Ugylet napjan
fennallé arfolyamon keriiinek értékelésre. Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteseg a
konszolidalt 4tfogd jévedelemkimutatasban kerilt kimutatasra.

Az arfolyamkiildnbségeket abban az idészakban, amikor keletkeznek, az eredménykimutatasban
kerlilnek elszamolasra, kivéve:

« ajovibeni jovedelemtermeld hasznalat érdekében folytatott eszkdzberuhazasokra vonatkozd,
devizahitelekkel kapcsolatos arfolyam-kiildnbozetek az adott eszkdzdk koltségei kozdit
jelennek meg, amennyiben azok a devizahitelekkel kapcsolatos kamatkoitség korrekciojanak
tekinthetdk;

» egyes devizakockdzatok fedezetére vonatkozé tranzakcidkkal kapcsolatos arfolyam-
klldnbdzetek; tovabba

o olyan kilfsldi érdekeltségtél kapott vagy szamara fizetendé monetaris tételre vonatkozd
arfolyamkildnbdzetek, amelyekkel kapcsolatban a rendezést nem tervezik és a kozeljdvoben
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nem is valdszind (amely ezaltal egy kilféldi érdekeltségbe t0rténd nettd befektetés részeként
értelmezhetd), és amelyek kezdetben az egyéb atfogé eredményben kerillnek elszamolasra,
majd a monetaris tételek rendezésekor atvezetésre keriilnek a sajat t6kébdl az eredménybe.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok bemutatasa céljabol a Csoport kilféldi érdekeltségeibdl szarmazé
eszkdzeit és kitelezettségeit a beszamolas napjan érvényes arfolyamon kell tszamitani. A bevételi és
kiadasi tételeket az idszak atlagos arfolyaman kell atszamitani, kivéve, ha az arfolyamok ebben az
idészakban jelentdsen ingadoznak, ekkor az atszamitds az Ugyletek idépontjaban érvényes
arfolyamokon toriénik. Az esetlegesen felmerdld arfolyamkilénbségek az egyéb atfogo jovedelemben
kerliinek elszamolasra, és az atvaltasi tartalékban halmozddnak fel (adott esetben nem ellenérzd
részesedéseknek tulajdonithatok).

Egy kiilfoldi érdekeltség elidegenitésekor (azaz a Csoport kiOlfSldi érdekeltségben lévd teljes
részesedésének elidegenitése, vagy egy kilfoldi érdekeltséget magaban foglald ledanyvallalat feletti
ellendirzés elvesztésével jard elidegenités, vagy egy kilifildi érdekeltséget magaban foglalé kdzds
megaliapodasban vagy tarsult vallalkozasban 1évé részesedés részleges elidegenitése, amelyben a
megtartott részesedés pénzligyi eszkézzé valik) az adott érdekeltséggel kapcsolatban az atvaltasi
tartalékban felhalmozott, a Téarsasag tulajdonosainak tulajdonithaté Osszes arfolyamkildnbdzet
atsorolasra kerill az eredménybe.

Ezenkiviil egy olyan leanyvéllalat részleges elidegenitésével kapcsolatban, amely olyan kilfoidi
érdekeliséget foglal magaban, amely nem eredményezi azt, hogy a Csoport elvesziti a lednyvallalat
feletti ellenérzést, a felhalmozott arfolyamkildnbségek aranyos része (jra hozzarendelésre kerlll a nem
ellendrzd részesedésekhez, és nem kerll megjelenitésre az eredményben. Minden egyéb részleges
elidegenités (azaz tarsult véllalkozésok vagy k6zds megallapodasok olyan részleges elidegenitései,
amelyek nem eredményezik a Csoport jelentds befolyasanak vagy kdzds ellendrzésének elvesztését)
esetében a halmozott arfolyamkiilénbségek aranyos része atsorolasra keriiinek az eredménybe.

A kilféldi gazdalkodd egység akvizicidja soran keletkezé goodwill- és valés érték-moédositasokat a
killfoldi gazdélkodd egység eszkdzeiként és kitelezettségeiként kell kezelni, és a zaréarfolyamon kell
atszamitani. A felmeriild arfolyamkilénbségek elszamolasa az egyéb atfogo jovedelemben térténik és
sajat tbkében halmozddik.

3.11. Allami tamogatasok

A Csoport az &llami tamogatasokat addig nem jeleniti meg, amig nincs észszer(i biztositék arra
vonatkozdan, hogy teliesiti a hozzajuk kapcsolado feltételeket, és hogy a tAmogatasokat megkapja.

Az &llami tAmogatdsok szisztematikusan kerlilnek elszamoldsra az eredménykimutatasban azon
idbszakok alatt, amelyekben a Csoport raforditasként szamolja el azokat a kapcsolédd kdhségeket,
amelyek kompenzalasara a tdmogatasck iranyulnak. A Csoport kildndsen azokat az A&llami
tAmogatasokat, amelyek elsédleges feltétele, hogy befekietett eszkdzdket (beleértve az ingatlanokat,
gépeket és berendezéseket) vasdroljon, épitsen vagy mas médon szerezzen be, halasztott bevételként
szamolja el a konszolidalt pénzilgyi helyzetre vonatkozé kimutatasban, és a kapcsolédd eszkdzik
hasznos élettartama alait szisztematikus és észszer( alapon az eredménykimutatasba vezeti at.

A mar felmerlilt kéltségek vagy veszieségek kompenzalasara, vagy a Csoport azonnali peénzigyi
tdmogatasara kapott allami tAmogatasokat, amelyekhez nem kapcsolédnak jovébeni kdltségek, abban
az idtszakban kell az eredménykimutatashan elszamolni, amikor azok esedékessé valnak.

3.12. Rovid tavd és egyéb hosszu tavi munkavallaléi juttatasok

Kotelezettség kerill elszamolasra a munkavallalékat megilletd juttatasokért, a bérek és fizetések, az
éves szabadsdg és a betegszabadsag tekintetében abban az idGszakban, amikor a Kapcsotodd
szolgaltatast teljesitik, a szolgdltatdsért cserébe varhatdan fizetendé juttatdsok nem diszkontdlt
dsszegében.
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A révid tavi munkavallaléi juttatdsok tekintetében elszamoit kotelezettségeket a kapcsolodo
szolgaltatasért cserébe varhatéan kifizetendd juttatasok diszkontalatlan dsszegében kell értékelni.

Az egyéb hossz( tavl munkavallaléi juttatasok tekintetében elszamolt kdtelezetisegeket, a Csoport
altal a beszamoldsi idSpontig a munkavallalok altal nydjtott szolgaltatdsokkal kapcsolatban varhatéan
teljesitendd, becsiilt jdvébeni pénzkidramlasok jelenértéken kell értékelni.

A Csoport akkor mutatja ki katelezettségként és réforditasként a végkielegitest, amennyiben
bizonyithatoan elkételezte magat egy munkavaliald vagy a munkavallalok csoportja munkaviszonyanak
a szokasos nyugdijazasi idépont elstti megszintetésére, vagy a végkielégitést annak érdekében ajanija
fel, hogy Bsztdndzze a munkavallalokat az 6nkéntes felmondésra. Elbocsatas esetén lenyegében akkor
keletkezik kételem, amikor felmondasra kerlil a munkavallalo munkaszerzddése.

A Csoport a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden a brutté munkabér utan a tarsadalombiztositasi
jarulék részekent fizet kdtelezé nyugdijjarulékot az allamnak.

3.13. Adozas
A nyereségadé-raforditds a tényleges add és a halasztott add Gsszeget jelenti.

A MARKET Csoport a tarsasagi adot, a helyi ipariizési adét és az innovacios jarulékot azonositja
nyereségadonak.

Tényleges ado

A tényleges add az év addkoteles nyereségén alapul. Az adokdteles nyereség eltér az
eredménykimutatasban szereplé nettd nyereségtdl, mert nem tartalmazza azokat a bevételi vagy
kiadasi tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatdk, tovabba nem tartalmazza
azokat a tételeket, amelyek soha nem adokéielesek vagy levonhatok. A Csoport a tényleges
adokotelezetiségét a beszamolasi idészak végéig hatalyba 1épett vagy lényegében hatalyba Iéptetett
adokulcsok alapjan szamitja ki.

Halasztott ado

Halasziott adé elszamolasara a pénzigyi kimutatdsokban szereplé eszkdzdk és kételezettsegek
nyilvantartasi értéke és az adokoteles eredmény kiszamitasahoz hasznalt addalapok kozétti atmeneti
eltérések esetén keril sor. Halasziott addkotelezettség minden adokételes Aatmeneti eltérés
tekintetében elszamolasra kerill. A halasztott adéeszkdzOk minden levonhaté atmeneti eltérés
tekintetében elszamolasra kerllnek abban az esetben, ha varhatéan rendelkezésre all majd olyan
adokoteles nyereség, amellyel szemben felhasznalhaték a levonhato atmeneti eltérések. Halasztott
adokotelezettség nem kerGl kimutatdsra, ha az atmeneti kildnbdzet a goodwill kezdeti
megjelenitésébdl ered.

A Csoport a leanyvéllalatokban, tarsult vallalkozdsokban és kozds vallalkozasokban levo
érdekeltségekbdl szarmazé adodkdteles atmeneti kildnbdzetekre halasztott adcokotelezetiségeket
szamol el, kivéve, ha ellenérizni tudja az atmeneti kilénbdzet visszairasat, és valdszinl, hogy az
atmeneti kilonbdzet a belathatd jéveben nem fordul vissza. Az ilyen befekietésekhez és
érdekeltségekhez kapcsolddd levonhato atmeneti kildnbdzetekbd! eredd halasztott addkdvelelések
csak olyan mértékben keriilnek kimutatasra, amilyen mértékben val6szind, hogy elegendd adokoteles
nyereség all majd rendelkezésre az dtmeneti killénbdzetekbdl szarmazé hasznok felhasznalasara, és
azok a belathaté jovSben varhatéan visszairasra kerlinek.

A halasztott adokévetelések konyv szerinti értékét minden egyes beszdmolasi idépontban
feliilvizsgaljak, és olyan mértékben cstkkentik, amennyiben mar nem valészind, hogy elegendd
ad6kételes nyereség all majd rendelkezésre az eszkoz teljes vagy részleges megtérilésehez.
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A halasztott addot azon adokulcsok alapjan szamitjdk ki, amelyek varhatéan a kotelezettseg
kiegyenlitésének vagy az eszkdz realizalasanak idészakaban érvényesek lesznek, a beszamolasi
idépontban hatalyba lépett vagy 1ényegében hatalyba léptetett ad6tdrvények és addkulcsok alapjan.

A halasztoit addkovetelések és addkotelezetiségek akkor kerliinek beszémitasra, ha jogilag
érvényesithetd jog all fenn a tényleges addkdvetelések és a tényleges adokételezettségek
beszamitasara, és ha azok ugyanazon ad6hatésag altal kivetett jdvedelemadékhoz kapesolodnak, és
a Csoport netté médon kivanja rendezni a tényleges adokdveteléseit és adokdtelezetiségeit.

3.14. ingatlanok, gépek és berendezések

A Csoport az aruk vagy szolgaltatasok eldallitasara vagy nyojtaséra vagy adminiszirativ célokra
hasznalt fldteriileteket és épilleteket a pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatdsban éniékcsékkenéssel
és értékvesziéssel cstkkentett bekerllési értéken mutatja ki. A bekerllési énék tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, mingsitett eszkdzik esetében a Csoport szamviteli politikajanak megfeleléen
aktivalt hitelfelvételi koltségeket. Ingatlanck, gépek, berendezések esetében akkortol keril sor
értékcsokkenési lefrasra, amikor az eszkdz hasznalatra kész allapotba kerll,

A sajat tulajdoni foldterlletek esetén értékcsékkenés nem kerlll elszamolasra.

Az lzemek, gépek, berendezési térgyak és felszerelések a halmozott értékcsokkenéssel és
értékvesziéssel csikkentett bekeriilési értéken keriilnek kimutatasra.

Az éntékcsokkenési leiras elszamolésa a linearis médszer alkalmazasaval torténik az eszkdz becsiilt
hasznos élettartama alatt, mégpedig az eszkdz maradvanyértékkel csokkentett bekerllési értékének
(vagy Atériékelt értékének) a raforditasként toriénd leirdséval. Sajat tulajdonu foldteriiletek és
folyamatban 1év6 beruhdzasok esetén értékcsdkkenés nem kerll elszamolasra. A becsllt hasznos
élettartam, a maradvanyérickek és az értékcsOkkenési elszamolasi médszer minden év végén
felllvizsgalatra kerll, és a becslések barmely véltozdsdnak hatdsa a jovére neézve kerll
figyelembevételre.

A hasznalati jog eszkbzdkre értékesdkkenési leiras kerdl elszamolasra a lizing futamideje és az eszkdz
becsiilt hasznos élettartama kdzil a révidebb idétartamra. Ha egy lizingszerzédés atruhazza az alapul
szolgélé eszkoz tulajdonjogat, vagy a hasznalati jog eszkdz bekeriilési értéke azt tikrbzi, hogy a
Csoport varhatdan éini fog egy vételi opcioval, a kapcsolddd haszndlati jog eszkdzt az alapul szolgalé
eszkdz hasznos élettartama alatt irjak le.

Az ingatlanok, gépek és berendezések valamely télele kivezetésre kerlil annak értékesitésekor, vagy
ha az eszkdz tovabbi hasznélatabdl varhatéan nem szarmazik jGvébeni gazdasagi haszon. Az eszkdz
ériékesitesébdl vagy kivezetésébdl szarmazd nyereség vagy veszteség az eladasi arbevetel és az
eszkdz kényv szerinti  értéke kodzotti  kOlonbozetként kerll meghatarozasra, és az
eredménykimutatasban kerill elszamolasra.

Tényleges ado és halasztott add az évre

A tényleges és halasztott adét az eredménykimutatasban szamoljak el, kivéve, ha olyan tételekre
vonatkoznak, amelyeket az egyéb atfogd jovedelemben vagy kdzvetlenll sajat tékében szamolnak el,
amely esetben a tényleges és halasziott addt az egyéb atfogs jdvedelemben, illetve kdzvetlenill a sajat
tékében is elszamoljak. Amennyiben a tényleges add vagy halasztott adé egy lzleti kombinacio kezdeti
elszamolasabal szarmazik, az addhatast az (zleti kombinacid elszamolasa tartalmazza.

A Csoport akkor, és csak akkor szamitia be a tényleges adokoveteléseit és tenyleges
addkételezetiségeit egymassal szemben, ha jogszabalyilag kikényszerithetd joggal bir a kimutatott
dsszegek beszamitdsara és netté alapon kivanja rendezni azokat, vagy egyidejlleg kivanja a
kévetelést realizatni és rendezni a kételezettséget.
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3.15. Befektetési célu ingatlanok

A befektetési céla ingatlan, amely bérleti dij és/vagy tékefelértékelddés céljabdl tartott ingatlan (ideérive
az ilyen célra épités alatt 4li6 ingatlanokat is), kezdetben bekeriilési értéken kerill értékelésre, beleértve
a tranzakciés koliségeket is. A kezdeti megjelenitést kdvetden a bekerllési értek (cost) modellt
alkalmazza befektetési céld ingatlanjainak késdbbi értékelésekor.

A befektetési céll ingatlanok kivezetésre kerliinek az értékesitéskor, vagy amikor a befektetési céll
ingatlant véglegesen kivonjak a hasznalatbdl és az értékesitésbtl nem varhatd jovébeni gazdasagi
haszon. Az ingatlan kivezetésébdl eredd barmely nyereséget vagy veszteséget (amelyet a netto
értékesitési bevétel és az eszkdz kdnyv szerinti ériéke kozotti kildnbségeként kell szamitani) az
eredménykimutatas tartaimazza abban az idészakban, amelyben az ingatlan kivezetésre kerl.

3.16. immaterialis javak

3.16.1. Uzleti kombinacioban szerzett immaterialis javak

Az Uzleti kombindcidban megszerzett és a goodwilltél elkiilonitve elszamolt immaterialis javakat
kezdetben az akvizicid idépontidban érvényes valbs ériékiikén kell megjeleniteni (amely bekerllesi
értéknek mindsl).

A Csoport a kezdeti megjelenitést kbvetden az izleti kombindciéban megszerzett immaterialis javakat
a halmozott amortizacidval és értékvesziés miatti veszteségekkel csdkkentett bekeriilési értéken
mutatja ki, ugyanazon az alapon, mint a kiildn megszerzett immaterialis javakat.

3.16.2. Vasarolt immaterialis javak

A Csoport a véges hasznos élettartammal rendelkezd, killén beszerzett immateridlis javakat a
halmozott amortizacioval és halmozott értékvesztéssel csGkkentett bekerlilési értéken tartja nyilvan. Az
amortizaciét linearisan szamolja el a becs(ilt hasznos élettartamuk alatt. A Csoport a becsllt hasznos
élettartamot és amortizaciés médszert minden beszamolasi idészak végén felllvizsgélia és a
becslésben bekdvetkezd valtozasokat a jovére nézve veszi figyelembe. A hatdrozatlan hasznos
élettartam(, kilén beszerzett immaterialis javakat a halmozott értékvesziéssel csdkkentett beker(ilési
értéken tartja nyilvan,

3.16.3. Immaterialis javak kivezetése
Az immateriélis javak kivezetésre kerliinek azok értékesitésekor, vagy ha a hasznafatukbol vagy az
értékesitésiikbsl mar nem varhato tovabbi j6vSbeni gazdasagi haszon. A Csoporl az immaterialis
eszkdz kivezetésébdl szarmazé nyereségeket vagy veszteségeket nettd modon szamolja el az eszkéz
kivezetésekor az eredménykimutatasban. A nettd eredmény a nett6 értékesitési bevétel és az eszkdz
kényv szerinti éntéke koézott kiildnbseég.

3.17. Ingatlanok, gépek és berendezések, valamint immaterialis javak értékvesztése (goodwill
kivételevel)

A Csoport minden beszamolasi fordulonapon fellilvizsgalia az immateridlis javainak konyv szerinti
értékét annak megallapitasara, hogy van-e arra utalé jel, hogy ezek az eszkdzok erigkvesziettek
lehetnek. Ha ilyen utatas &llapithatdé meg, az eszkdz megtérils értékét megbecsiilik az értekveszies
miatti veszteség mértékének meghatarozasa érdekében. Amennyiben az eszkdz nem hoz létre mas
eszkozoktol fuggetlen cash flow-kat, a Csoport megbecsili annak a pénztermelé egységnek a
megtérills értékét, amelyhez az eszkdz tartozik. Amennyiben az allokacio észszeri és konzisztens
alapja azonosithato, a véllalati eszkdzoket az egyes pénztermeld egysegekhez is hozzarendelik, vagy
mas modon a pénztermeld egységek legkisebb egységéhez rendelik, amelyek esetében észszerl es
konzisztens allok4cioés alapot lehet azonositani.
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A hatarozatlan ideig hasznos élettartammal rendelkezé immaterialis javakat legalabb évente, valamint
minden olyan esetben, amikor a beszamolasi idészak végén arra utalo jel van, hogy az eszkoz
éntékvesztett lehet, értékvesziés szempontjabdél tesztelik.

A megtériilé értéket, a valos érték {eladasi ar) csbkkentve az értékesitési kdltségekkel, és a hasznalati
érték kozlil a magasabb értéken kell meghatarozni.

A hasznalati érték meghatarozésakor a becsili jovébeni cash flow-kat a jelenértékikre diszkontéljak
egy addzas elétti diszkontratdval, amely tikrozi a pénz iddértékének és az eszkdzre jellemzé azon
kockazatoknak a jelenlegi piaci értékelését, amelyre vonatkozdan a jdvébeni cash flow-kra vonatkozd
becsléseket nem modositottak.

Ha egy eszkdz (vagy pénztermeld egység) megtérild értéke a becslések szerint alacsonyabb, mint
annak kdnyv szerinti értéke, az eszkdz (pénztermeld egység) kdnyv szerinti értékét a megtérild értékre
kell csdkkenteni.

Az értékvesztés miatti veszteségek az eredménykimutaidsban raforditasként kerdl elszdmolasra,
kivéve, ha az érintett eszkdz atériékelt értéken van nyilvantartva, ebben az esetben az ériékveszies
miatti veszteséget atériékelési veszteségként kell kezelni, és amennyiben az ériékvesziés miatti
veszteség nagyobb, mint a kapcsolodo atértékelési tobblet, a tébblet értékvesztés miatti veszieseg az
eredményben kerll elszamolasra.

Amikor az értékvesztés utdlagosan ker(ll visszairdsra, az eszkdz (vagy pénztermelt egység) konyv
szerinti értéke megndvekedik a becsilt megtérild énékre, Ugy, hogy a megndvekedett kényv szerinti
érték nem haladja meg azt a kényv szerinti értéket, amely akkor ker(ilt volna elszamolasra, hogyha a
megeléz6 években nem lett volna értékvesziése az eszkdznek. Az ériékvesziés miatti veszteség
visszairdsa az eredménykimutatisban bevételként kerill elszamoldsra, kivéve, ha az eszkbz
atértékelési értéken van nyilvantartva, ebben az esetben, az ériékvesztést atériékelési nyereségként
kell kezeini.

3.18. Készletek

A készleteket a bekeriilési ériék és a neitd realizalhatd énték koziil az alacsonyabb érteken kell
kimutatni a pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A nett realizald érték a becsilt eladasi arat
jelenti, csbkkentve a befejezés Osszes becsilt kdltségével és a marketing, az értékesités és a
forgailmazas soran felmerGld koltségekkel. A bekerllési érték magaban foglalia a kdzvetlen
anyagkéltségeket és adott esetben a kdzvetlen munkaerékoltségeket, valamint azokat az altalanos
kéltségeket, amelyek a készletek jelenlegi helylkre és llapotukba valé hozatala soran meriitek fel.

A MARKET Csoport a készietek értékelése és csdkkenéserkivezetése soran FIFO modszert
alkaimazza.

3.19. Pénziigyi instrumentumok

A pénziigyi eszkbzbOket és pénzlgyi kotelezettségeket a Csoport pénziigyi helyzetre vonatkozo
kimutatasaban szamolja el, amikor a Csoport az instrumentum szerzédéses rendelkezéseinek részévé
valik,

A Csoport a pénziigyi eszkdzoket és a pénziigyi kitelezettségeket kezdetben valds értéken ertékeli,
kivéve a jelentts finanszirozasi komponenssel nem rendelkezd vevikdveteléseket, amelyek Ggyleti
(tranzakciés) dron keriinek értékelésre. A pénzlgyi eszkézdk és pénzigyi kitelezettségek
megszerzéséhez vagy kibocsatdsdhoz kozvetlenll kapcsolédd tranzakcids koltségeket (kivéve az
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkdzdket és pénzlgyi kitelezettségeket)
kezdeti megjelenitéskor hozzaadjak vagy levonjak a pénziigyi eszkdzok vagy pénzugyi kitelezetiségek
valos értékébdl. Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzék vagy pénzlgyi
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kitelezettségek  megszerzéséhez  kézvetlenll  kapesolédd  tranzakcids  koltségek  az
eredménykimutatasban kerliinek elszamaolasra.

3.19.1. Pénziigyi eszkdzdk

Az Gsszes kimutatoft pénziigyi eszkdz amortizalt bekerlllési értéken vagy valds ériéken kerli
értékelésre, a pénzligyi eszkdz8k besoroldsatdl fiiggéen.

Uzleti modelf értékefése

A pénziigyi eszkdzok besoroldsa és értékelése az SPPI (Solely Payments of Principal and Interest) és
az Ozleti modell teszt eredményeitél fligg. A Csoport olyan szinten hatdrozza meg az (zleti modellt,
amely tilkrdzi, hogy a pénziigyi eszkdzok csoportjait hogyan kezelik egyltt egy adott izieti cél elérése
érdekében. Ez az értékelés magaban foglalja az Gsszes relevans bizonyitékot Ukrozd megitélést,
beleérive az eszkdzok teljesitményének ériékelését és teljesitményének méresét, az eszkdzdk
teljesitményét befolyasoid kockazatokat, valamint azok kezelésének médjat, valamint az eszkdzok
kezeldinek dijazasat. A Csoport figyelemmel kiséri azokat az amortizalt bekerilési értéken vagy egyéb
atfogd jovedelemmel szemben értékelt pénziigyi eszkdzoket, amelyeket, a lejaratuk el6tt kivezetnek,
hogy megértse az elidegenités okat, valamint azt, hogy az okok 6sszhangban vannak-e annak az (zleti
tevékenységnek a céljaval, amelyre az eszkozt tartottak. A nyomon kvetés része a Csoport folyamatos
értékelésének, hogy az az lzleti modell, amelyre a fennmaradd pénziigyi eszkozdket tartjak, tovabbra
is megfelels-e, és ha nem helyénvald, varhaté -e véltozas az eszkdzdk jGvbbeli besorolasaban. A
bermutatott idészakokban nem volt szlikség ilyen valtoziatasokra.

Arfolvamnyereséa és -veszieséa

A Csoport a kiilféldi pénznemben denominalt pénziigyi eszkdzok kdnyv szerinti értékét az adott kilfoldi
pénznemben hatarozza meg, és az egyes beszamolasi idészakok végén érvényes arfolyamon szamitja
at. Kifejezetten:

e Az olyan amortizalt beker(ilési értéken értékelt pénzigyi eszkdzék esetében, amelyek nem
részei egy kijeldlt fedezeti kapcsolatnak, az arfolyamkilonbségeket az "Egyéb nyereségek és
veszteségek" soron eredménykimutatasban kell elszamolni.

e Az egyéb 4tfogé jovedelemmel szemben értékelt olyan hitelviszonyt megtestesitd
instrumentumok esetében, amelyek nem részei egy kijeldlt fedezeti kapcsolatnak, az
addssaginstrumentum amortizalt bekerllési értékére vonatkozé arfolyamkiilinbségeket az
"Egyéb nyereségek és veszteségek” soron eredménykimutatasban kell elszamolni. Mivel az
eredménykimutatasban elszamolt devizaelem megegyezik az amortizalt bekeriilési értéken
érickelt devizaelemekkel, a konyv szerinti érték (valdés értéken) atszamitasan alapuld
fennmaradd devizaelemet a befekletések Atériékelési tartalékéban az egyéb Aatfogo
jovedelemben kell elszamolni.

« Az eredménnyel szemben ériékelt olyan pénzlgyi eszkdzék esetében, amelyek nem részei
egy kijeldlt fedezeti kapcsolatnak, az arfolyamkiilénbségeket az "Egyéb nyereseégek és
veszteségek" soron szamoljak el a valds értéken elért nyereség vagy veszieseg részekent.

e Az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékelt tékeinstrumentumok esetében az
arfolyamkildnbségeket a befekietések atériékelési tartalékdban az egyéb atfogo
jovedelemben kell elszamolni.

A pénziigyi eszk6z6k oszldlyozdsa
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A kovetkezé feltételeknek megfeleld hitelviszonyt megtestesité instrumentumok késébbi értékelés
soran amortizalt beker(ilési értéken keriiinek értékelésre:

* A pénzigy eszkdzt olyan (zleti modellben tartjak, amelynek célja penzigyi eszk&zok
megtartasa a szerzddéses cash flow-k beszedése érdekeben.

e A pénzligyl eszkOz szerzddéses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash flow-kat
eredményeznek, amelyek kizardlag a fennallé tdkedsszegre vonatkozd toke- és
kamatfizetésekbal allnak.

A kivetkezé feltételeknek megfeleld hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok késdbbi értékelés
soran valos értéken, egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVTOCI) keriiinek ertékelésre:

e A pénziigyi eszkézt olyan Uzleti modellben tartjak, amelynek célja mind a szerzédéses cash
flow-k beszedése, mind a pénziigyi eszkdzdk értékesitase.

e A pénzigy eszkdz szerztdéses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash flow-kat
eredményeznek, amelyek kizardlag a fenndllé tokedsszegre vonatkozd tbke- és
kamatfizetésekbdl allnak.

Alapérielmezés szerint az dsszes t8bbi pénzigyi eszkéz ezt kivetden eredménnyel szemben valds
értéken (FVYTPL) kerill értékelésre.

A fentiek ellenére a Csoport a kdvetkezd visszavonhatailan valasztasckat / kijeldléseket teheti meg egy
pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitésekor:

* A Csoport visszavonhatatlanul dénthet 0Ogy, hogy a tdkebefektetés valds értékében
bekdvetkez6 késébbi valtozasokat az egyéh atfogd jdvedelemben szamolja el, ha bizonyos
kritériumok teljestilnek {lasd (iii) alabb).

¢ A kezdeti megjelenitéskor a MARKET Csoport hozhat olyan visszavonhatatlan déntést, amely
szerint a pénzigyi eszkdzoket az eredménnyel szemben valés értéken értekeltnek jeldli meg
(Valds Erték Opcio), még akkor is, ha azok megfeleinek az amortizalt bekerilési értéken vagy
az egyéb atfogd j6vedelemmel szemben vald értékelés feltételeinek. A MARKET Csoport ezen
visszavonhatatlan dintését csak abban az esetben hozhatja meg, hogyha az ilyen
megnevezés kikiiszobdli vagy jelentdsen csdkkenti az eszkdzdk vagy kotelezettségek
értékelésébdl vagy az azokon képzéd6 nyereségek és veszteségek kilonbdzé alapon térténd
elszamolasabdl ered6 értékelési vagy megjelenitési inkonzisztenciat (szamviteli meg nem
felelést), amely akkor &llna fenn, ha az eredménnyel szembeni valés értékelési kategoriatdl
cltérd bazison értékelné a pénzligyi eszkdzdket. (lasd az alabbi iv. pontot)

i. Amortizalt bekeriilési érték- és effektiv kamatlab modszer

Az effektiv kamatlab maddszer a hitelviszonyt megtestesité instrumentum (adossaginstrumentum)
amortizalt bekeriilési értékének kiszamitasara és a kamatbevételnek a vonatkezd idészakra térténd
felosztasara szolgalé modszer.

Az effektiv kamatlab az a kamatidb, amely pontosan diszkontalja a becsilt jévobeni bevételeknek
(beleértve az effektiv kamatlab, a tranzakcids kdliségek és egyéb dijak vagy kedvezmények szerves
részét képezd 6Osszes kifizetett vagy kapott dijat) a véarhatd hitelveszteségek nélkil, az
adéssaginstrumentum varhaté élettartama alatt, vagy adott esetben egy révidebb idészak alatt, az
adossaginstrumentum kezdeti megjelenitéskori bruttd kdnyv szerinti értékere.

A pénzigyi eszkoz amortizalt bekerlilési értéke az az dsszeg, amelyen a penzlgyi eszkdzt a kezdeti
megjelenitéskor értékelik, csokkentve a toketdrlesztésekkel, novelve az adott kezdeti 6sszeg és a
lejarati 0sszeg kozotti barmely veszteségi tartalékhoz igazitott effektiv kamatldb médszerrel torténd
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halmozott amortizaciéval. A pénzigyi eszkéz brutté kinyv szerinti értéke a pénzligyi eszkdz amortizalt
bekerlilési ériéke a veszteséggel vald korrekci6 elétt.

A pénzigyi eszkdzoket kezdetben valds értéken szamoljdk el, a tranzakcios kéltséggel korrigalva,
amely kdzvetlenill a pénzilgyi eszkz megszerzésének tulajdonithaté.

A késébbiekben amortizalt bekeriilési értéken és FVTOCI-n értékelt hitelviszonyt megtestesitd
instrumentum  (adéssaginstrumentumok) kamatbevétele az effektiv kamat modszerrel  kerl
elszamolasra. A kamatbevételt az effektiv kamatldbnak a pénziigyi eszkdz bruttd kényv szerinti
értékére torténd alkalmazasaval szamitjak ki, kivéve azokat a pénziigyi eszkdzdket, amelyek késtbb
hitelkockazati szempontbdl értékveszietté valtak (lasd aldbb). A késébb hitelkockézati szempontbol
értékvesziett pénziigyi eszkdzdk esetében a kamatbevételt igy kell elszamolni, hogy az effektiv
kamatlabat a pénzitgyi eszkdz amortizalt bekeriilési értékére alkalmazzak. Ha a kbvetkezo beszamolasi
idészakokban a hitelezési szempontbdl értékvesztett pénziigyi eszkdz hitelkockazata javul, igy a
pénzlgyi eszkdz mar nem minésil hitelezési szempontbdl értékvesztettnek, a kamatbevételt az effektiv
kamatlabnak a pénziigyi eszkdz bruttd konyv szerinti értékére torténé alkalmazasaval szamoljak el.

A hitelkockazati szemponibdl értékvesztett pénzigyi eszkozok esetében a Csoport a pénzligyi eszkoz
amortizalt bekeriilési értékét, a hitellel korrigalt effektiv kamatlab alkalmazésaval szamolja et kezdeti
megjelenitéstdl kezdve, A szamitas akkor sem tér vissza a bruttd alapra, ha a penzlgyi eszkdz
hitelkockazata ezt kdvetden javul, igy a pénzligyi eszkdz mar nem mindsil hitelezési szempontbdl
értékveszietinek.

A kamatbevételek az eredményben keriiinek elszamoldsra, és a "pénziigyi bevétel" soron szerepelnek.

Amikor a pénziigyi eszkdz szerzédéses cash-flow-i modosuinak, de a médositas nem vezet a pénzigyi
eszkdz kivezetéséhez, akkor a Csoport Ujrakalkuldlja a pénziigyi eszkdz brutté kdnyv szerinti értékét,
tigy, hogy a varhato jévibeni cash-flowkat az eredeti effektiv kamatlabbal djradiszkontalja.

A Csoport a varhatd hitelezési veszteségeket az eszkdz brutté kényv szerinti értéke és a pénzlgyi
eszkdz eredeti effektiv kamatlabaval diszkontdlt becsilt jovobeli cash-flow jelenériék kozotti
killonbségként méri. A kiigazitasokat az eredményben értékvesztésként elszamolt nyereségkent vagy
veszteségként kell elszamolni.

A pénziigyi eszkdzok kivezetésre kerlinek, ha a cash-flowk-ra vonatkozd szerzédéses jog lejér vagy
az eszkozok atadasra keriilnek. Amikor egy pénzlgyi eszkozt kivezetésre kerill, a kdnyv szerinti artek
(a kivezetés datumatdl szamitva) és a kapott ellenériék kozétti kildnbdzet az eredmeénykimutatasban
ker{il elszamolasra.

ii. A valos értéken értékelt egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVTOCI) besorolt
addssaginstrumentumok

A Csoport tulajdonaban lévé vallalati kétvények az egyéb atfogd jévedelemmel szemben keriiinek
besorolasra. A vdllalati kdtvényeket kezdetben tranzakcids koltségekkel ndvelt valds ertéken kertl
érickelésre. Ezt kdvetéen a Csoport e vallalati kotvények konyv szerinti értékének az
arfolyamnyereségek és -veszteségek (lasd aldbb), az értékvesztésbél szarmazd nyereségek vagy
veszteségek (lasd alabb) és az effektiv kamatlab médszerével kiszamitott kamatbevételek (lasd a fenti
i. pontot) kdvetkeztében bekovetkezett valtozasait az eredménykimutatasban szamolja el. Az
eredménykimutatasban elszamolt dsszegek megegyeznek azokkal az dsszegekkel, amelyeket akkor
szamolt volna el az eredménykimutatasban, ha ezeket a vallalati kdtvényeket amortizalt bekerilési
értéken értékeltek volna. E vallalati kdtvények kdnyv szerinti értékének minden egyéb véltozasat az
egyéb atfogd jovedelemben szdmoljdk el, és a befektetések atériékelési tartaleka nevi soron
halmozodnak fel. Amikor ezek a vallalati kétvények kivezetésre keriiinek, az egyéb Aatfogod
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jovedelemben kordbban elszamolt halmozott nyereségeket vagy veszteségeket atsoroljak az
eredménykimutatasba.

iii. A valos értéken egyéb atfogo jovedelemmel szemben ertékelt (FVTOCI) tékeinstrumentumok

A kezdeti megjelenitéskor a Csoport visszavonhatatlan dontést hozhat {(eszkdzdnként) a
tékeinstrumentumokba torténd befektetések egyéb atfogé jdvedelemmel szembeni mindsitésére. Az
egyéb atfogb jGvedelemmel szembeni mindsités nem megengedett, ha a tékebefektetést kereskedési
céllal tartjak, vagy ha az a felvasarld daltal egy Uzleti kombindcidban kimutatott fliggé
elienszolgéltatasként értekeli.

A Csoport az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékelt tSkeinstrumentumokba térténd
befektetéseket kezdetben tranzakcios kbltségekke! ndvelt valds értéken értékeli. Ezt kbvetben ezeket
valés értéken értékeli, az egyéb atfogd jovedelemben elszamolt és a befektetések &tértékelési
tartalékaban halmozott valdés érnék valtozasaibo! eredd nyereségekkel és vesztesegekkel A
tbkebefektetésekbdl szarmazd nyereség vagy veszieség nem  kerll Aatsorolasra az
eredménykimutatdsba, hanem az eredménytartalékba kerll &t.

Az ilyen tSkeinstrumentumokban |évé befektetések utan jaré oszialekot az IFRS 9-nek megfelelden az
eredménykimutatasban szamolja el, kivéve, ha az osztalék egyértelmlien a befekietés bekerilési
értékének egy részének megtérilését jelenti. Az osztalékokat az eredmény "Pénziigyi bevétel" sor
tartalmazza.

A Csoport a kezdeti megjelenitéskor a nem kereskedési célial tartott tékeinstrumentumokban lévé
dsszes befektetést egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékeli.

A késBbbi értékelés soran a Csoport az egyéb atfogd jévedelemmel szemben értekelt
tékeinstrumentumok valds ériékének meghatarozasara az aktiv piacen jegyzett tékeinstrumentumok
esetén a forduldnapi kdzzétett, nyilvanos informacidk alapjan toriénik, aktiv piacon nem jegyzett
tokeinstrumentumok esetén a sajat tdke alapll cégértékelés modszerét alkalmazza, melyet minden
fordulénapen feliilvizsgal.

A pénzligyi eszkdzt kereskedési céllal tartjak, ha:
+ Elsdsorban abbdl a célbdl szerezték be, hogy rdvid idén belill értékesitsek.

s A kezdeti megjelenitéskor a Csoport altal egylttesen kezelt, azonosftott pénziigyi eszkdzék

portfélidjanak része, és a kdzelmultban a révid tavi nyereségszerzés tényleges mintajara utald
bizonyitékokkal rendelkezik.

s Derivativa (kivéve a szarmazékos terméket, amely kijeld!t és hatékony fedezeti instrumentum)

iv. Pénziigyi eszkd28k, amelyek eredménnyel szemben valés értéken kerillnek értékelésre
(FVTPL)

Azokat a pénzigyi eszkzdket, amelyek nem felelnek meg az amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéb
atfog6 jovedelemmel szembeni valds értékelés kritériumainak (fasd a fenti i.—ii. pontot) eredménnyel
szemben kel ériékelni. Kifejezetten:

* A Csoport a tékeinstrumentumokban lévé befektetéseket eredménnyel szemben (FVTPL)
sorolja be, kivéve, ha a Csoport a tékeinstrumentum valds értéken t6rténd értekeléset kezdeti
megjelenitéskor az egyéb atfogd jévedelemmel szemben jeldli meg. A Csoport akkor
valaszthatja ezt az opcidt, ha a tékeinstrumentumot nem kereskedesi céllal tartja, illetbleg nem
Ozleti kombindciobdl szarmazd fliggé ellenériékhez kapcsolodik (lasd a fenti (iii) pontot). A
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Csoport a kezdeti megjelenitéskar a nem kereskedési céllal tartott tékeinstrumentumokban
I&vé dsszes befektetést egyéb atfogd eredmeénnyel szemben valds értéken értékeli.

» A Csoport azokat a hitelviszonyt megtestesits instrumentumokat, amelyek nem felelnek meg
az amortizalt beker(ilési érték vagy az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valé értékelés
(FVTOCI) kritériumainak (lasd a fenti i. és ii. pontot), az eredménnyel szemben (FVTPL) sorolja
be. Ugyanakkor az amortizalt beker(ilési érték vagy az egyéb atfogo jovedelemmel szemben
valo értékelés kritériumainak megfeleld hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok esetében a
Csoport kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatlanul dénthet dgy, hogy eredmennyel szemben
valés értéken éntékeltként (FVTPL) jelbli meg. A Csoport nem jeldlt meg egyetlen hitelviszonyt
megtestesitd instrumentumot sem eredménnyel szemben valos értéken (FVTPL) értékeltként.

Az eredménnyel szemben tartott (FVTPL) pénzigyi eszkdzbket minden beszamolasi idészak végen
valés értéken kell ériékelni. A valos értéken elért nyereséget vagy veszteséget az eredményben kell
elszamolni, amennyiben azok nem részei egy kijeldlt fedezeti kapesolatnak (lasd a fedezeti szamviteli
politikat). Az eredménykimutatasban elszamolt netté nyereség vagy veszteség magaban foglalja a
pénzligyi eszkdzre szerzett osztalékot vagy kamatol, és az "Egyéb nyereségek és veszteségek" soron
szerepel.

A pénzilqyi eszkGz0k értékvesziése

A Csoport a varhatd hitelezési veszteségekre vonatkozéan értékvesztést szamol el az amortizalt
bekerllési értéken vagy az egyéb atfogé jovedelemmel szemben értékelt addssaginstrumentumokba
torténd befektetések, lizingkdvetelések, vevokovetelések és szerzédéses eszkdzdk esetében. A
varhaté hitelezési veszteségek dsszegét minden egyes beszamolasi iddpontban felllvizsgaljak, hogy
tikrozzék a hitelkockdzatnak az adott pénzigyi eszkdz kezdeti megjelenitése ota bekdvetkezett
valtozasait.

Altaldnos megkézelitésként a gazdalkodé egységnek értékvesztést kell megjelenitenie a varhato
hitelezési veszteségre az alabbiak szerint:

- 12 havi varhaté hitelezési veszteség (a teljes élettartamra vonatkozé varhato hitelezési
veszteség azon részét jelenti, amely varhatdan a pénziigyi eszkdz nemteljesitési esemenyeibdl
ered, amelyek a beszamolasi fordulénap idépontjat kovetd 12 hénapon beldl lehetségesek, a
beszamol6 fordulénapja utan 12 honapon belll lehetséges nemteljesitesi eseményekbil ered),
vagy

- Teljes élettaramra varhat6 hitelezési veszteség (a pénzigyi instrumentum varhato élettartama
alatt lehetséges nemteljesitési eseményekbd] eredd varhatd hitelezési veszteség).

A gazdalkodé egységnek minden beszamolési fordulonapon értékelnie kell, hogy a pénzigyi eszkoz
hitelkockazata jelentésen nétt-e a kezdeti megjelenités 6ta. Amennyiben a pénziigyi instrumentum
hitelezési kockazata alacsony a beszamolasi fordulénapon, feltételezhetd, hogy a pénzigyi eszkdz
hitelkockazata nem nétt meg jelentésen és 12 havi varhaté hitelezési veszteség (ECL) alkalmazhato.
A Csoport a hitelkockézat jelentds novekedését az adéssaginstrumentumok esetében hitelmindsitd
intézetek besorolasai alapjan hatdrozza meg. Megcafolhatd vélelem all fenn arra az esetre, ha valamely
pénzligyi eszkdz hitelkockazata jelentésen megnétt a kezdeti megjelenités ota, amennyiben a
szerz6dés szerinti kifizetések tobb mint 30 napja késedelmesek, ezért eseti alapon kell értékelni, hogy
a pénziigyi eszkéz hitelkockazata jelentésen megnétt-e ilyen esemény bekdvetkezésekor,

A Csoport bekeriiléstsl kezdve a telies élettartamra varhatd hitelezési veszieséggel szamol a
veviskdvetelések, adott elélegek és IFRS 15 szerz6déses eszkdzbk esetében egyszerlsitett modell
(értékvesztés-matrix) alapjan. Minden egyéb pénzigyi eszkbz esetében az altalanos megkozelitést
alkalmazza a Gsoport.

Vevokovetelésekre a Csoport a varhaté hitelezési veszteséget a mlltbeli veszteségi rata atlaganak és
az elbretekintd elemnek a szorzataként szamolja. A tobbi pénziigyi eszkdz esetében a varhatd
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hitelezési veszteséget az instrumentum nemteljesitésének valészinisége és az alapérielmezett
vesziesegi rata szorzataként hatdrozza meg.

A gazdaikodo egységnek az eredményben értékvesztés miatti nyereségként vagy veszteségként kell
megjelenitenie a vérhaté hitelezési veszteségek (vagy visszairds) azon dsszegét, amellyel a
beszamold fordulénapjan ki kell igazitani az elszamolt veszteséget.

A fent megnevezett két megkozelitéstdl flggetlenil, értékvesztés kerill elszamolasra, ha az
értékveszies fennallasara egyértelml bizonyiték Iétezik, amely lényegesen befolyasolja a pénziigyi
eszkdz vagy az eszkdzok csoportjanak vérhato jovébeli pénzéramait. Az ilyen eseteket egyesével kell
értékelni, figyelembe véve a mitbeli nemteljesitési tapasztalatokat, az igyfelek pénziigyi helyzetét,
varakozasokat és hitelkockazat valtozasokat. A Csoport 4ltal elszamolt maximalis értékvesztés ezen
peénziigyi eszkdzok esetében a nem fedezett rész 100%-a. Az értékvesziés Osszeget az eredményben
kell elszamolni.

Amennyiben egy késtbbi idészakban az értékvesztés Bsszege csbkken, és a csokkends az
ertekvesztes elszamoldsat kovetd idészakban bekdvetkezett eseménybél szarmazik, a korabban
elszamolt értékvesztés visszairandé. A jovedelemre vonatkozé kimutatasban elszamolt értékvesziés
visszairasat olyan mértekig lehet elszamolni, hogy az eszkéz kdnyv szerinti értéke ne haladja meg az
eszkdz visszairas idépontjara vonatkozé amortizalt bekeriilési értékét.

i. A hitelkockazat jelentds névekedése

Annak megitélése soran, hogy egy pénzlgyi instrumentum hitelkockdzata jelentdsen megnétt-e a
kezdeti megjelenités 6ta, a Csoport Gsszehasonlitia a pénziigyi instrumenturmal kapcsolatos, a
beszamolasi fordulonapon bekoévetkezé nemteljesités kockazatat a pénziigyi instrumentummal
kapcsolatos, a kezdeti megjelenités idSpontjdban bekévetkezé nemteljesités kockazataval. Az
értékelés soran a Csoport figyelembe veszi mind az észszerii és alatamaszthatd mennyiségi és
minbségi informéaciokat, beleérive a moltbeli tapasztalatokat és a jovére vonatkozé informaciokat,
amelyek indokolatlan kéltségek vagy eréfeszitések nélkill alinak rendelkezésre. A figyelembe vett elére
tekint8 informaciok magukban foglaijak azon iparagak jovébeli kilatasait, amelyekben a Csoport adbsai
tevekenykednek, amelyeket gazdasagi szakértéi jelentésekbdl, pénziigyi elemzokisl, kormanyzati
szervektSl és mds hasonld szervezetektdl, valamint a Csoport alapveté miveleteihez kapcsolodd
tényleges és elére jelzett gazdasagi informacick kilénbozé kiilsé forrasainak figyelembevételébél
szereziek.

Kildndsen a kévetkezd informacitkat veszik figyelembe annak értékelésekor, hogy a hitelkockazat
jelentésen nétt-e a kezdeti megjelenités ota:

*  Anpénzigyieszkodz kilss (ha rendelkezésre allé) vagy belsé hitelmindsitésének tényleges vagy
varhatéan jelentés romlasa

* Egy adott pénziigyi eszkdz hitelkockazatara vonatkozé kiilsé piaci mutatok jelentds romlasa,
pl. a hitelfelar jelentés ndvekedése, az addsra vonatkozé hitel-nemteljesitési csereligyletek
arai, vagy az idétartam vagy mérték, amikor egy pénziigyi eszkéz valds ériéke alacsonyabb az
amortizalt bekeriilési értékénél

* Az Uzleti, pénzlgyi vagy gazdasagi feltételekben meglévé vagy elbre jelzett kedvezétlen
valtozasok, amelyek varhatéan jelentdsen csdkkentik az ados adossagkotelezettségeinek
teljesitésére valé képességét

* Az adds mikédési eredményeinek tényleges vagy véarhatéan jelent6s romlasa

* Ugyanazon adés egyéb pénzligyi eszkdzeire vonatkozé hitelkockazat jelentds névekedése

¢ Az adés jelentds pénziigyi nehézségei, az adds csédjének vagy pénziigyi dtszervezésének
valészinlisége, fizetési késedelem vagy nemfizetés
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* Az adds szabalyozasi, gazdasagi vagy technoidgiai kdrnyezetében bekdvetkezeit tényleges
vagy varhatoan jelentés kedvezétien valtozas, amely az ados addssagkitelezettsegeinek
teljesitésére valo képességének jelentds csdkkenését eredményezi

A fenti értékelés eredményétdl fliggetlenil a Csoport feltételezi, hogy a pénzligyi eszkdz hitelkockazata
jelenitsen megndvekedett a kezdeti megjelenités 6ta, ha a szerzédéses fizetések tébb mint 30 napos
esedékesek, kivéve, ha a Csoport észszerii és alatdmaszthatéd informaciokkal rendelkezik, amelyek
ennek ellenkezdjét bizonyitjak.

A fentiek ellenére a Csoport feltételezi, hogy a pénziigyi eszkdzok hitelkockazata a kezdeti megjelenités
6ta nem nétt jelentdsen, ha a pénziigyi eszkdzrél megallapitast nyer, hogy a beszamolas idépontjaban
alacsony hitelkockdzattal rendelkezik. A pénzligyi eszkdz alacsony hitelkockazattal rendelkezik, ha:

* A penzlgyi eszkbznek alacsony a nemteljesitési kockazata

* Az adés erds kapacitassal rendelkezik a szerzédéses pénzforgalmi kotelezettségeinek révid
tavu teljesitésére

» A gazdasagi és Uzleti feltételek hosszabb tavi kedvezétlen valtozasai cstkkenthetik, de nem
feltétlenill cstkkentik a hitelfelvevd azon képességét, hogy teljesitse szerzédéses pénzforgalmi
kotelezettségeit

A Csoport Ggy itéli meg, hogy egy pénziigyi eszkdz alacsony hitelkockazattal rendelkezik, ha az eszkéz
kiillsd hitelmindsitése a globdlisan értelmezett meghatarozdssal Osszhangban “befektetési
mindsitéssel" rendelkezik, vagy ha kiilsé mindsités nem all rendelkezésre, az eszkdz belsd minésitése
"teljesits™. A teliesitd azt jelenti, hogy a partner ers pénziigyi pozicidval rendelkezik, és nincsenek
mltbeli esedékes, lejart dsszegek.

A Csoport rendszeresen figyelemmel kiséri a hitelkockazat jelentds ndvekedésének megallapitasara
hasznalt kritériumok hatékonysagat, és adott esetben felllvizsgalia azokat annak biztositasa
érdekében, hogy a kritériumok képesek legyenek azonositani a hitelkockazat jelentés novekedését,
mieldtt az Gsszeg esedékessé valik.

ii. A nemteljesités meghaldrozdsa

A Csoport a kdvetkezdket tekinti belsd hitelkockazat-kezelési célokbdl nemteljesitési eseménynek,
mivel a miltbeli tapasztalatok azt mutatjak, hogy az alabbi kritériumok egyikének megfelett pénzigyi
eszkozok altalaban nem térillnek meg:

e Ha az adds megszegi a pénzigyi megallapodésckat

s A belséleg kidolgozott vagy kiilsé forrasokbol szarmazo informaciok azt mutatjék, hogy az adés
valészinlileg nem fizet telies egészében hitelezéinek, beleértve a csoportot is (a Csoport altal
birtokolit biztositékok figyelembevétele nelkiil)

A fenti elemzéstdl fuggetlenil a Csoport gy itéli meg, hogy a nemteljesités akkor kdvetkezett be,
amikor egy pénziigyi eszkdz tébb mint 90 nappal kordbban esedékes, kivéve, ha a Csoport észszeril
és alatamaszthato informéciokkal rendelkezik annak bizonyitdsara, hogy a késleltetett nemieljesitési
kritériurmn megleleldbb.,

iii. Ertékvesziett pénziigyi eszk6zok

A pénziigyi eszkdz akkor mindsil hitelezési szempontbdl értékvesztettnek, ha egy vagy tobb olyan
esemény tortént, amely karos hatdssal van az adott pénziigyi eszkdz becsilt jovSbeli cash flow-jara. A
pénzligyi eszkdz hitelkockazati értékvesztésének bizonyitékai kozé tartoznak a kovetkezd
eseményekre vonatkozd megfigyelhetd adatok:

s A kibocsato vagy a hitelfelvevd jelentds pénzilgyi nehézségekkel kilzd
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» Szerzidésszegés, példaul mulasztas vagy miltbeli esedékesség (l&sd a fenti it. pontot)

* A hitelfelvev) hitelezdje(i) a hitelfelvevd pénzlgyi nehézségeivel kapcsolatos gazdaségi vagy
szerzddéses okokbdl olyan engedményt nyljtottak a hitelfelvevé(k)nek, amelyeket a hitelez&(k)
egyébként nem vennének figyelembe

s Valdszinii, hogy a hitelfelvevs csddeljaras vagy mas pénzigyi atszervezés ala kerill
* Az adott pénziigyi eszkdz aktiv piacanak eltiinése miatt pénzilgyi nehézségek keletkeznek
iv. Leirdsi szabalyzat (write-off)

A Csoport akkor ir le egy pénziigyi eszkdzt, ha olyan informacio all rendelkezésre, amely arra utal, hogy
az adods sulyos pénzligyi nehézségekkel kilzd, és nincs redlis kilatas a behajtasra, példdul, ha az adds
felszamolas ald kerllt vagy csddeljaras indult ellene, vagy a vevdkidvetelések esetében, ha az 6sszegek
tébb mint két éve lejartak, attol fliggden, hogy melyik kdvetkezik be hamarabb. A leirt pénzlgyi
eszkdzok tovabbra is végrehajtasi tevékenységek targyat képezhetik a Csoport behajtasi eljarasai
alapjan, adott esetben figyelembe véve a jogi tandcsadast. Az elért behajtasokat az
eredménykimutatasban szamoljak el.

v. A varhato hitelezési veszteségek értékelése és elszamolasa (ECL)

A varhato hitelezési veszteségek értékelése a nemteljesités valdsziniiségének, a nemteljesités
veszteségének és a nemteljesitéskor t6riénd kitettségnek a fliggvénye. A nemteliesités és
nemteljesitési veszieség vatdsziniiségének értékelése a fent leirt elére tekintd informécidkkal kiigazitott
muttbeli adatokon alapul. Ami a nemteljesitéskori kitetiséget illeti, a pénzigyi eszkdzik esetében ezt
az eszk6zéknek a jelentésiétel idépontjaban szamitott bruttd konyv szerinti értéke jelenti; a pénziigyi
garanciaszerzédések esetében a kitettség magaban foglalja a jelentéstétel iddpontjaban lehivott
garantalt addssag dsszegét, valamint a hitelfelvevd altal a jévében varhatoan lehivott tovabbi garantalt
dsszegeket a multbeli tendencia alapjan meghatarozott alapérielmezett idépontig, a Csoporinak az
addsok sajatos jovobeli finanszirozasi igényeinek megértését, és egyéb relevans elbre tekintd
informacidkat.

A pénziigyi eszkdzdk esetében a varhatd hitelezési veszteség a Csoportnak a szerzidés szerint jard
dsszes szerzddéses cash flow-ja és a Csoport altal varhatéan beérkezd dsszes, az eredeti effektiv
kamattal diszkontalt cash flow kiildnbdzete. Lizingkvetelés esetén a varhaté hitelveszteségek
meghatarozasahoz hasznalt cash flow-k dsszhangban vannak a lizingkdvetelések IFRS 16 szerinti
ériékeléséhez hasznéalt cash flow-kal.

A pénzilayi eszkzik kivezetése

A Csoport csak akkor vezet ki egy pénzigyi eszkdzt, ha az eszkdzbdl szarmazd cash flow-k
szerzddéses jogai lejarnak, vagy ha a pénzlgyi eszkdzt és lényegében az eszkdz tulajdonjoganak
tsszes kockazatat és hasznat egy masik gazdalkodd egységre ruhazza at. Ha a Csoport nem ruhéazza
at és nem tartja meg lényegében az eszkdzre vonatkozo dsszes kockazatot és hasznot, és tovabbra is
ellenérzi az atadott eszkdzt, a Csoport az eszkGzben megtartott érdekeltségét és kapcsolods
kbtelezetiséget jelenit meg olyan dsszegekre vonatkozdan, amelyeket esetleg fizetnie kell. Ha a
Csoport lényegében megtartja az atruhdzott pénzligyi eszkdz tulajdonjogaval jaré 6sszes kockazatot
és hasznot, a Csoport tovabbra is megjeleniti a pénzigyi eszkozt.

Az amortizélt beker(iési ériéken értékelt pénzigyi eszkdz kivezetésekor az eszkdz kdnyv szerinti
ériéke és a kapott ellenériék, valamint a fennalld kdvetelés Osszege kozotti kildnbozetet az
eredménykimutatashan kell elszamolni, Ezenkivill az egyéb atfogod jévedelemmel szemben (FVTOCI)
besorolt addssaginstrumentumba t6rténé befekietés kivezetése esetén a befekietési atértékelési
tartalékban korabban felhalmozott nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasba soroljék at.
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Ezzel szemben egy olyan tékeinstrumentumba tdrtént befekletés kivezetésekor, amely esetben a
Csoport a kezdeti megjelenitéskor az egyéb atfogd jdvedelemmel szemben torténd értékelés mellett
dontétt, a befekietési atériékelési tartalékban korabban felhalmozott nyereséget vagy veszieséget nem
sorolja &t az eredménykimutatasba, hanem az eredménytartalékba kerill atvezetésre.

3.19.2. Pénziigyi kotelezettségek és sajat toke

Adossagkent vagy sajat tokekent valé besorolas

A hitel- és t6keinstrumentumokat a szerzédéses megdllapodasok tartalmanak, valamint a pénzigyi
kotelezettség és a tékeinstrumenium meghatarozasédnak megfelelden vagy pénzlgyi
kitelezettségként, vagy sajat tékeként soroljak be.

Tdkeinstrumentumok

A t6keinstrumentum minden olyan szerz8dés, amely a gazdalkodd egyseg &sszes kdtelezettségének
levonasa utan a gazdalkodd egység eszkdzeiben fennallé fennmarado részesedést mutatja. A Csoport
aital kibocsatott tdkeinstrumentumokat a kapott bevételnek a kdzvetlen kibocsatasi kdltségekkel
cskkentett értékén szamoljak el.

A Tarsasag sajat tbkeinstrumentumainak visszavasarlasa kézvetleniil sajat tékében keriil kimutatasra
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eladasabdl, kibocsatasabdl vagy megszinietésébtl szarmazd nyereség vagy veszteség nem keriil
elszamolasra az eredménykimutatasban.

Pénzigyi kételezetiségek

Valamennyi pénziigyi kitelezettséget késébbiekben amortizalt bekertilési értéken, az effektiv kamatlab
modszerével vagy eredménnyel szemben valds értéken (FVTPL-en) kerii! ériékelésre.

Azokat a pénzlgyi kdtelezettségeket azonban, amelyek akkor keletkeznek, amikor egy pénzigyi
eszkdz atruhdzasa nem felel meg a kivezetés feltételeinek, vagy amikor a folytatodd részvétel
megkdzelitést alkalmazzak, valamint a Csoport &ltal kibocsatott pénzigyi garanciaszerzbdéseket az
alabbiakban meghatarozott szamviteli politikakkal 6sszhangban értékelik.

Eredménnyel szemben valosan éntékelt pénziigyi kdtelezettségek

A pénziigyi kbtelezettségeket akkor kel eredménnyel szemben (FVTPL-ként) besorolni, ha a pénzigyi
kitelezetiség (i) a felvasarid figgd ellenértéke egy Uzleti kombindcidban, (ii) kereskedeési céllal tartoit,
vagy (i} az FYTPL-be soroltak.

A pénzlgyi kitelezettség akkor mindsiil kereskedésre tartottnak, ha:

s Elsfsorban a kdzeljdvdben tdriénd visszavasarlas céljabdl szerezték be.

* A kezdeti megjelenitéskor az azonositott pénziigyi eszkdzik portfdliojanak része, amelyet a
Csoport egyiitt kezel, és a kbzelmdltban a révid tavl nyereségszerzésre vonatkozé tényleges
mintat mutat.

e Szérmazékos terméknek mindsil, kivéve a pénziigyi garanciaszerzédésnek vagy kijeldlt és
hatékony fedezeti eszkfznek mindsilé szarmaztatott termeket.

A kereskedési céllal tartott pénziigyi kbtelezettségekitl vagy az lizleti kombinacidban a felvasarlo fliggd
ellenszolgaltatdasatél eltérd pénziigyi kitelezettséget a kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben
lehet megjeldlni, ha:
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= Az ilyen megjelélés megsziinteti vagy jelentésen csdkkenti az értékelési vagy megjelenitési
dsszeférhetetlenségeket, amelyek egyébként felmeriiinének.

» A pénzigyi kételezettség a pénzigyi eszkbzik vagy pénzigyi kbtelezettségek vagy mindketté
egy csoportjanak részét képezi, amelyet a Csoport dokumentdlt kockazatkezelési vagy
befektetési stratégidjaval sszhangban valds értéken kezelnek, és teljesitményét valds értéken
értékelik és a csoportositasra vonatkozo informacickat ezen az alapon nyuijtjak.

Az eredménnyel szemben fenndlld (FVTPL szerinti) pénziigyi kbtelezetiségeket valdés értéken kell
értékelni, az eredménykimutatasban elszamolt valés érték valtozasaibdl eredd nyereségekkel vagy
veszteségekkel, amennyiben azok nem részei egy kieldlt fedezeti kapcsolatnak, Az
eredménykimutatasban elszamolt netté nyereség vagy veszieség magaban foglalia a pénzigyi
kotelezettségre fizetett kamatokat, és az "Egyéb nyereségek és veszteségek” sor tartalmazza az
eredménykimutatasban.

Amortizalt bekerlilési értéken értékelt pénziigyi kdtelezettségek kivetd értékelése

Azokal a pénziigyt kdtelezettségeket, amelyek nem (i) a felvasarlo flggs ellenértékei egy Uzleti
kombinacidban, (i} kereskedési célial tartott vagy (iii} FVTPL-ben megjeldlt pénziigyi kdtelezetiségek,
a késdbbiekben amortizalt bekeriilési értéken értékelik az effekiiv kamatlab médszer atkalmazasaval.

A effektiv kamatlab modszer a pénzigyi kdtelezettség amoriizalt bekeriilési értékének és a
kamatraforditisnak az adott idészakra torténd felosztasara szolgdlé modszer. Az effektiv kamatldb az
a kamatlab, amely pontosan diszkontalja a becsllt jévébeni pénzfizetéseket (beleérive az effektiv
kamatlab szerves részét képezd valamennyi fizetett vagy kapott dijat, tranzakciés kéltségeket és egyéb
prémiumokat vagy diszkontokaf), a pénzigyi kotelezettseg varhaté élettartamara, vagy adott esetben
révidebb idészakra a pénziigyi kbtelezetiség amortizalt bekerlilési ertékére.

Arfolyamnyereséq és -veszteséq

A Csoport a kilféldi pénznemben denomindlt és az egyes beszamolasi idészakok végén amortizalt
bekeriilési értéken értékelt pénzlgyi kotelezetiségek esetében az arfolyamnyereségeket és -
veszteségeket az instrumentumok amortizalt bekeriilési értéke alapjan hatarozza meg. Ezeket a
arfolyamnyereségeket és -veszteségeket az "Egyéb nyereségek és veszteségek" soron szamolja el az
eredménykimutatasban olyan pénzigyi kdtelezettségek esetében, amelyek nem részei a kijelolt
fedezeti kapcsolatnak. A devizakockazat fedezeti instrumentumaként megjeldltek esetében az
arfolyamnyereségek és -veszteségek az egyéb atfogd jévedelemben kerilinek elszamolasra, és a sajat
ke egy kildn komponensében haimozédnak fet.

A Csoport a kilfdldi pénzrnemben denominalt pénzigyi kotelezettségek valdés értékét az adott
pénznemben hatdrozzak meg, és a beszamolasi idészak végén érvényes arfolyamon szamolja at. Az
eredménnyel szemben értékelt pénziigyi kotelezetiségek esetében az arfolyam komponens a valds
ériéken elért nyereség vagy veszieség részét képezi, és az eredménykimutatasban kerlil elszdmolasra
azon pénzlgyi kdtelezettségek esetében, amelyek nem részei egy kijelélt fedezeti kapcsolatnak.

A nénziigyi kbtelezettségek kivezetése

A Csoport a pénzlgyi kitelezettségeket akkor és csak akkor vezeti ki, amikor a Csoport kdtelezettségei
teliesiilnek, megszfinnek vagy lejartak. A kivezetett pénzigyi kdtelezettség kdnyv szerinti ériéke és a
kifizetett és fizetend® ellenszolgaltatés kzotti kildnbséget az eredménykimutatdsban szamolja el.

A Gsoport egy meglévd kotelezettség feltételeinek lényeges moédositdsat az eredeti pénzlgyi
kbtelezetiség megszlinése és egy Uj kbtelezettség megjelenitéseként szamalja el. Ha a médositas nem
jelentds, a kiildnbség: (1) a kitelezetiség kdnyv szerinti értéke a modositas el6tt; és (2) a mddosités
utani cash flow-k jelenértékét az eredménykimutatdsban az egyéb nyereségeken és veszteségeken
bellli modositd nyereségként vagy veszteségkent kell elszamolni.
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3.19.3. Szarmazékos pénziigyi eszkdzok

A Csoport szamos szarmazékos pénziligyi eszkozt kéthet a kamatldb- és devizakockazatokkal
szembeni kitettségének kezelésére, beleértve a hataridés devizaszerz6déseket, opciokat és
kamatswapokat. A derivativ pénz(gyi instrumentumok esetében alacsony kezdeti befektetes
sziikséges a teljes szerzédés szerinti értékhez képest, illetve értékitk a mdgoties alaptermék fliggvénye
és a jovSben esedékesek. A Csoport pénziigyi instrumentumokat fedezeti céllal kdt, hogy fedezze a
pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak devizakockazatat.

A szarmazékos Ogyleteket kezdetben valds értéken kell elszamolni az Ogyletek megkdtésenek
idépontjaban, majd ezt kévetéen minden egyes beszamolasi idSpontban valos értékikre kell
tjraértékelni. Az ebbdl eredd nyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban kerlil elszamolasra,
kivéve, ha a szarmazékos termék hatékony fedezeti instrumentumként van megjelélve, amely esetben
az eredménykimutatasban valé megjelenités idézitése a fedezeti kapcsolat jellegétdl figg.

A pozitfv valas értékkel rendelkezé szarmaztatott terméket pénziigyi eszkbzkeént, mig a negativ valos
értékkel rendelkezé szarmaziatott terméket pénziigyi ktelezeitségként kell elszamolni. A szarmaztatott
Gigyletek nem keriiinek beszamitasra egymassal szemben a pénzilgyi kimutatasokban, kivéve, ha a
Csoportnak jogilag érvényesithetd joga és ellentételezési szandéka is van. Egy szarmazékos terméket
akkor mutatnak ki befektetett eszkbzként vagy hosszu lejaratl kételezetiségként, ha az instrumentum
hatralévd futamideje meghaladja a 12 hénapot, és azt 12 hénapon bellil nem kelt realizalni vagy
kiegyenliteni. Az egyéb szarmaztatott Ggyletek forgdeszkdzként vagy rovid lejaratu kotelezetiségkent
kerlil bemutatasra.

A swap Ugylet valamely pénziigyi instrumentum cseréjére vonatkozé olyan Osszetett megallapodas,
amely egy azonnali és egy vagy t6bb hataridés adas-vételi Ogyletodl ali. A kamatswap (igyletek esetén
a felek egy vagy t6bb alkalommal fizetést teljesitenek egymas felé, melyek alapjat egy adott elméleti
t6kedsszegre szamitott fix, illetve idészakosan médositott kamatlab képezi. Az elméleti tbkedsszeg az
az érnték, amelyre vonatkozéan a kamat kiszamitasra kerll, hogy ily médon meghatarozzak a
kamatswap Ugylet soran teljesitendd pénzaramlasokat.

Fedezeti szamvitel

A Csoport bizonyos szarmaztatott {igyleteket fedezeti instrumentumként jeldl meg a devizakockazat és
a kamatkockazat tekintetében a valds érték fedezeti Ugyletek, cash flow fedezeti ligyletek vagy kilfoldi
tevékenységekben 1évé netté  befektetések fedezeti Ugyletei tekintetében. A  biztos
kotelezettségvallalasok devizakockazatanak fedezetét cash flow fedezeti Ugyletkent kell elszamolni.

A Csoport a fedezeti elszamolasra az IFRS 9 eldirdsait alkaimazza. A cash flow fedezeti gyletként
megjeltlt és mindsitett derivativak és egyéb min&sitett fedezeti instrumentumok valds értékében
bekdvetkezett valtozasok hatékony részét a Csoport az egyéb atfogd jGvedelemben szamolja el. A
Csoport a halmozott valds érték kilonbdzetet a cash flow fedezeti tartalékok soron mutatja ki. A fedezeti
hatékonytalansaghoz kapcsolodo nyereség vagy veszteség az eredmény javara vagy terhére kerul
elszamolasra, amely az ,egyéb nyereség és veszteség” soron szerepel az atfogo jovedelem
kimutatasban. A kerabban az egyéb atfogé jovedelemben elszamolt és a sajat tékében felhalmozott
dsszegeket akkor sorolja 4t a Csoport az eredménybe, amikor a fedezett tétel érinti az eredményt,
ugyanazon a soron, ahol a fedezett tétel keriil elszamolasra. A Csoport megszinteti a fedezeti tigyletek
elszamolasat, ha a fedezeti kapcsolat mar nem felel meg a minésitési kritériumoknak, vagy amikor a
fedezeti instrumentum lejar, eladjak, megszintetik vagy lehivjak.

A fedezeti kapcsolat kezdetekor a Csoport dokumentélja a fedezeti instrumentum és a fedezett tétel
kiszbtti kapecsolatot, valamint kockazatkezelési célkitlizéseit és a kildnbdzé fedezeti Ugyletekre

dokumentélja, hogy a fedezeti instrumentum hatékony-e a fedezett tétel valdés értekének vagy cash
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flow-inak a fedezett kockazatnak tulajdonithatd valtozasok ellentételezésében, azaz, ha a fedezeti
kapcsolat megfelel az alabbi fedezeti hatékonysagi kovetelmények mindegyikének:

» (Gazdasdagi kapcsolat all fenn a fedezett tétel és a fedezeti instrumentum kdzott
» A hitelkockézat hatasa nem dominal az adott gazdasagi kapcsolatbol eredd értékvaltozasokon

= A fedezeti kapcsolat fedezeti aranya megegyezik a fedezett tételnek a Csoport Altal
ténylegesen fedezett mennyiségébdl és a fedezeti instrumentum mennyisegébdl eredd
mutatoval, amelyet a Csoport ténylegesen az adott fedezett tétel mennyiségének fedezésére
hasznal.

Ha egy fedezeti kapcsolat mar nem felel meg a fedezeti ardnyra vonatkozé fedezeti hatékonysagi
kdveteiménynek, de a kijel6lt fedezeti kapcsolat kockazatkezelést célja valtozatlan marad, a Csoport
kiigazitja a fedezeti kapcsolat fedezeti aranyat (azaz kiegyensullyozza a fedezeti Ugyletet), hogy az
ismét megfeleljen a mindsitési kritériumoknak.

A Csoport a hataridés szerzddések valds értékének telies valtozdsat (azaz a hatéridés elemeket is
beleértve} jeldli meg fedezeti eszkdzként a hatariddés szerzddéseket érinté valamennyi fedezeti
kapcsolata esetében.

A Csoport csak az opciés szerz&dések belsé értékét jeldli meg fedezeit tételkent, azaz az opcid
idéértéke nélkll. Az opcié Osszehangolt iddériékénsk valos értékében bekdvetkez$ véltozasokat az
egyeéb atfogo jovedelemben szamoljak el, és a fedezeti tartalékban halmozzak fel,

Cash flow fedezeti ligyletek

A cash flow fedezeti (gyletként megjeldlt és mindsitett szarmazékos és egyéb mindsitett fedezeti
instrumentumok valbés értékében bekdvetkezett valiozdsok hatékony része az egyéb Aatfogd
jovedelemben kertll elszdmolasra és a cash flow fedezeti tartalék tételsoron halmozddnak fel, a fedezett
tétel valos értékének a fedezeti (gylet kezdetétdl térténé halmozott valtozasara korlatozva. A nem
hatékony részhez kapcsolddd nyereség vagy veszieség az eredménykimutatasban kerll elszamolasra,
és az "Egyéb nyereségek és veszteségek” soron szerepel.

A korabban az egyéb atfogo jovedelemben elszamolt és a sajat tékében halmozott dsszegeket azokban
az idészakokban soroljak at az eredménybe, amikor a fedezett tétel hatassal van az eredményre,
ugyanazon a soron, mint a kimutatott fedezett tétel. Ha azonban a fedezett elbre jelzett (gylet nem
pénziigyi eszkdz vagy nem pénzlgyi kitelezettség elszamolaséat eredményezi, az egyéb atfogd
jévedelemben kordabban elszamolt és sajat tékében felhalmozott nyereségeket és veszteségeket
kivezetik a sajat t6kébdl, és a nem pénzlgyi eszkdz vagy nem pénziigyi kdtelezettség bekerllési
értékének kezdeti értékelésekor veszik figyelembe. Ez az atvezetés nem érinti az egyéb atfogo
jovedelmet. Tovabba, ha a Csoport arra szamit, hogy a cash flow fedezeti tartalékban felhalmozott
veszteség egy részét vagy egésze a j6vbben nem téril meg, ezt az Gsszeget atsorolidk az
eredménykimutatasba.

A Csoport csak akkor sziinteti meg a fedezeti elszamolast, ha a fedezeti kapcsolat (vagy annak egy
része) mar nem felel meg a mindsité kritériumoknak (adott esetben az Gjboli kiegyensilyozast
kbvetden). A megszintetést a jdvére nézve kell elszamolni. Az egyéb atfogd jévedelemben elszamolt
és az adott idépontban a cash flow fedezeti tartaiékban felhalmozott nyereség vagy veszteség sajat
tokében marad, és az elbre jelzett Ogylet bekdvetkezésekor az eredménykimutatasba soroljak at. Ha
egy elére jelzett tranzakcié varhatéan mar nem koévetkezik be, a cash flow fedezeti tartalékban
felnalmozott nyereséget vagy veszteséget atsoroljak az eredménykimutatasba.
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3.20. Céltartalék

A céltartalék akkor képezhetd, ha a Csoportnak egy multbeli esemény eredményeként (jogi vagy
vélelmezett) kételme all fenn, valészinisithetd, hogy a csoportnak teljesiteni kell ezt a kotelmet, és a
kotelem dsszegét megbizhatdan meg lehet becsiini.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a jelenlegi kételem rendezéséhez szikséges ellenérték legjobb
becslése a beszamolasi fordulénapon, figyelembe véve a kdtelemmel kapcsolatos kockézatokat és
bizonytalansagokat. Ha egy céltartalék értékelése a jelen kdtelezetiség teljesitésére becsilt cash flow-
k felhasznaldsaval torténik, a konyv szerinti értéke e cash flow-k jelenéniéke (ha a pénz id6értékének
hatasa lényeges).

Ha a céltartalék rendezéséhez szilkséges gazdasagi hasznok egy része vagy egésze varhatéan egy
harmadik féltél tériil meg, akkor a kvetelést eszkdzként kell megjeleniteni, ha gyakoriatilag biztos,
hogy a visszatérités megérkezik, és a kdvetelés dsszege megbizhatéan mérhetd.

Garancia

A MARKET Csoport az épitéipari garancidlis kotelezettségekre képzett céltartalékot mditbeli
tapasztalati szamok alapjan hatarozza meg a kapcsolodo fétevékenység arbevételére vetitve.

Hatranyos szerzidések

A hatranyos szerzddésekbd! eredd jelenlegi kitelezettségek céltartalékként keriliinek elszamolasra és
értékelésre. A hatranyos szerzédés egy olyan szerzédés, amelyben a szerzfdés szerinti kdtelmek
teljesitésével kapcsolatos elkeriilhetetlen koltségek meghaladjak a szerzédés alapjan varhatdoan
befolyd gazdasagi hasznokat. A szerzédés elkerlilhetetlen kéltségei a szerzédésbdl torténd kilépés
legalacsonyabb netté kéltségét tikrozik, vagyis a szerzddés teljesitésének koltsége és a szerzddes
felmondasanak, nem teljesitésének koltsége kdzill az alacsonyabbik. A varhatd veszteség azon részét
kell céltartalékként kimutatni, amely a mérlegforduldnapot kévetd teljesitéseken fog varhatoan
felmerini.

Peres tagvekre képzelt céltartalék

A MARKET Csoport azon peres (igyekre, amelyek mér folyamatban 1év birésagi eljarasi szakaszban
vannak, tovabbd mar elegendt informaciéval rendelkezik a Csopert a megbizhatd becslés
elvégzéséhez és varhatban fizetési kotelezettség keletkezik, céltartalékot képez.

Jubileuni ki nem vett szabadsdyg

MARKET Csoport belsé szabélyzataban meghatarozott lojalitds program keretében kiadott ki nem vett
szabadsagokra céltartalékot képez, melyet fészabdly szerint az esedékesség évétdl szamitott 2. év
végeéig felhasznalhato.

Helyredllitasi rendelkezések

A targyi eszkdzok eredeti allapotuk helyredllitdsanak kéltségeire képzett céltartalékok akkor keriiinek
megjelenitésre, amikor a kitelezettség felmer{il, a menedzsment legjobb becslése szerint az eszk6zok
helyreallitasahoz sz(kséges kiadasokra vonatkozéan. A becsléseket rendszeresen fellilvizsgaljak és
az (j korllményeknek megfeleléen kiigazitjak. IAS 16 szerint ez része a bekerilési értéknek, mivel
egyértelmlien az eszkdz megszerzése érdekében merll fel a kotelem. Eszkéz leszerelési és
helyreallitasi koitség (Asset Retirement Obligation, ARO) jellemz&en csak évek milva lesz esedékes,
ezért a becsilt leszerelési kéltségnek a jelenértékét kell meghatarozni.

37



A Csoport szamviteli politikdinak a 3. megjegyzésben ismertetett alkalmazasa soran a vezetdsegnek
becsléseket és feltételezéseket kell készitenilk az eszkdzok és kitelezettségek kdnyv szerinti értékére
vonatkozoan, amelyek mas forrasokbdl nem egyértelmiiek. A becslések és a kapcsolddo feltételezések
a miltbéli tapasztalatokon és mas relevansnak tekintett tényezékdn alapulnak. A tényleges
eredmeények eltérhetnek ezektél a becslésektsl.

A becsléseket és az alapul szolgald feltételezéseket folyamatosan felll kell vizsgalni. A szamviteli
becslések médositasait abban az idészakban kell elszamolni, amelyben a becslést felllvizsgaljak, ha
a moédositas csak ezt az id6szakot érinti, vagy a felllvizsgalat idészakaban és a jovobelt idoszakokban,
ha a modositas a targyidszakot és a jivébeli id6szakokat is erinti.

Kritikus megitélések a Csoport szamviteli politikajanak alkalmazasa soran

A kévetkezék azok a kritikus megitélések, amelyek a Csoport szamviteli politikdjanak alkalmazéasa
soran tett becsléseket is magukban foglaljdk, és amelyek a legjelentésebb hatast gyakoroljak a
pénziigyi kimutatasokban kimutatott 6sszegekre.

A hitetkockdzat jelenids névekedgse

A 3. megjegyzésben kifejtettek szerint az 1. fazisi eszkdzbk esetében 12 havi varhatdé hitelezesi
veszteséget (ECL), a 2. vagy 3. fazisl eszkdzok esetében pedig teljes élettartamra vonatkozo varhato
hitelezési veszteséget kell elszamolni értékvesztésként. Egy eszkdz akkor kerill a 2. fazisba, ha
hitelkockézata a kezdeti megjelenités 6ta jelentdsen megnovekedett. Annak megitélésekor, hogy egy
eszkéz hitelkockazata jelentdsen megnbvekedett-e, a Csoport figyelembe veszi a mindségi és
mennyiségi ésszeri és aldtamaszthaté elére tekintdé informacickat. A Csoport kilsé szakertd
bevondsdval folyamatosan vizsgdlja az addsok pénziligyi helyzetét, annak érdekében, hogy
megdllapitsa, hogy jelentésen néit -e a hitelkockézat.

A becslési bizonytalansag 16 forrasai

Az aldbbiakban ismertetjiik a jovore vonatkozé fobb feltélelezéseket és a beszamolasi iddszak becslési
bizonytalansaganak egyéb kulcsfontossagl forrasait, amelyek jelentds kockézatot jelenthetnek az
eszkdzok és kitelezettségek kdnyv szerinti értékének lényeges méodositaséra.

Meafelels mériékil adéalanot képezd nvereséq realizaldsa. amellyel szemben a halasziott addeszkdz
érvényesitheté

Halasztott adokévetelés csak akkor vehetd fel, ha valészinlsithetd, hogy a Csoport a jovGbeni
tevékenysége soran adoalapot képez& nyereséget realizal, amellyel szemben a halasziott addeszkdz
érvényesitheté. Jelentds feltételezések szilkségesek a menedzsment részérdi a felvehetd halasztott
adéeszkézok vonatkozasaban, a jovoben - az adbtervezési stratégia fényében- felmerild addalapot
képez6 nyereség idGpontjardl és dsszegérdl.

Kévetelesek ériékvesziése

A Csoport a kétes kbvetelések éntékvesziését a vevbk késedelmes fizetésébdl, llletve
fizetésképtelenségébdl adodéd becsiilt veszteség mértéke alapjan hatdrozza meg. Ennek soran
figyelembe veszi a vevok korositasat (egyszerlisitett ECL megkdzelitésen alapuld értékvesziés-matrix
alkalmazasaval), a peresitett kbveteléseket, illetve a kordbbi tapasztalatok alapjan a vevék fizetési
hajlandésagét. A Csoport ezeket a tételeket, minden év végén egyedileg megvizsgélja, és a szlikseéges
nagysagl értékvesziés elszamolasaval a vérhaté megtériilés nagysagara korrigélia a konyvekben
szerepld értéket.
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Céltartalékok

A céltartalék képzés 4ltaldban nagymértékben szubjektlv megitélést igényel, kilondsen jogvitak
esetében. Ha egy kedvezéitlen hatasi esemény bekovetkezését egy multbeli esemény eredményeként
értékeljiik, és ha a bekdvetkezés valosziniisége Gtven szézalékndl nagyobb, a kitelezetiseg teljes
dsszegére a Csoport tartalékot képez.

A tdrqyi eszkGzbk ériékvesziésének meghatarozasa

A Csoport minden fordulénapon megvizsgalja, hogy van-e az eszkdz értékvesziettségére utald jel. Ha
van, vagy amikor az éves értékvesztés teszi elvégzése eldir, a Csoport az eszkdz megtérild értékét
megbecsili. Egy eszkdz megtérils értéke az eszkoz értékesitési kbltségekkel csbkkentett valos ériéke
és hasznalati értéke koziil a magasabb. A hasznalati érték meghatarozdsa a diszkontalt varhato
pénzaramok alapjan tériénik. A legfontosabb véltozok a pénzdramok meghatarozédsa soran a
diszkontratak, a maradvanyérték, a pénzaramokban figyelembe velt peribdus hossza, valamint a
bejove és kimend pénzaramok Osszegének megdllapitdsdhoz tett becslések és feltételezesek. Ezen
pénzaramok minden egyes befekietett eszkoz esetében a menedzsment jévére vonatkozd becsléseit
thkrdzik, igy ezen becslések megndvekedett bizonytalansagnak vannak kitéve.

A Csoport idérél idére fellilvizsgalja becsléseit, hogy azok megfelelnek-e a becslés alapjaul szolgald
kérilményeknek, az elérhetd informacioknak. A becslések megvaltozésat eredményezi az is, ha tobb
vagy jobb minéségii informacié érhetd el, vagy a rendelkezésre allé tapasztalatok alapjan jobb
becslések készithetok.

A pénztermeld egységek meghatdrozasa

A Csoport a legkisebb pénztermelé egységként az egyedi, Onalidan mikods leanyvallalatokat
hatarozza meg. Ezt magyarazza az a tény, hogy a lednyvéllalatok alaptevékenysége killbnigle
épitdipari szakmunkak (pl. szerkezetépités, (t- és kdzmiiépités, gyenge- és erbsaramu munka
kivitelezés, tervezés, esztrich beton, aljazatbeton, ipari padid kivitelezés...), illetve meghatarozott
épitdanyag eldéllitasa (pl. vasbeton elem gyértasa), igy a teljesitmények teljes vizsgalataval az
informacick kdnnyebben ésszehasonlithatoak, a piaci érzékenység, igényvaltozas jobban kimutathato.
Ebben a struktirdban késziti a Csoport az elemzéseit, ami alapjan hozza meg stratégiai doniéseit.
Mivel a pénztermelé egységek ilyen modon térténd meghatarozasa nagy részben becslésen alapul, a
tényleges értékvesztés mértéke jelentésen eltérhet a becslés eredményeképpen kapott ertéktl.

Outout mddszer, projekiek érickelése

A fordulénapon folyamatban lévé épitési projektek értékelése a beértékelés idépontjaban
rendelkezésre alld informaciok birtokaban tériénik varhatd megtérlilés és készlltségi fok alapjan.

Tovabbi informéacié a 3.8. pontban.

A Csoport bevételeit az gyfelekkel az aruk és szolgaltatasok iddbeli (ez jellemz&) és egy adott
idBpontban az alabbi f6bb tevékenységekre kététt szerzédésekbdl szerzi be.
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Netté arbevétel 2023 2022 Valtozas

millié Ft millio Ft millié Ft
Beruhazasi, épilési szerzédésekbdl szarmazd arbevétel 317 539 300 259 17 280
Tervezdi, épltészmérndki szolgaltatasny ujtas arbevétele 1 063 1048 15
Visszlizingelt eszkdz arbevétele 0 0 0
Vasbeton elem értékesités 5011 955 4 056
Projekt management dijak 1591 1 466 125
Egyéb arbevétel 939 5152 -4213
Export értékesités arbevétele 0 0] 0
Osszesen 326 143 308 880 17 263

A Market Epité Zrt. a hazai épitdipari szektor vezetd magasépit vallalata. A Market Csoport
zaszIoshajéja a Market Epitd Zrt., melynek munkajat tobb épitéipari szakmunkat végzd lednycég segiti,
igy biztositva a magas szinvonall kivitelezéseket, a teljesitések biztonsagat.

A Market Csoport tevékenysége a kbvetkezd 16 terliletekre fokuszal:
s logisztikai objektumok, ipari létesitmények
¢ kereskedelmi ingatlanok
* irodai beruhazasok
o széllodai beruhazasok
¢ sport beruhazasok.

A Csoport vezetdségének elvardsa szerint a beszamolasi iddszak végén a kdvetkezd, 2024-es
pénziigyi évi teljesitési kotelem Osszesitett 6sszege 270.049 miflid Ft (el6zd iddszak veégen 248.413
millié Ft).

Személyi jelleg(i raforditasok 2023 2022
millio Ft millié Ft

Bérkoltség 23284 20 185
Személyi jellegii egyéb kifizetések 1701 1769
Bérjarulékok 3 569 3036
Osszesen 28 554 24 990
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Egyéb bevétel 2023 2022 Valtozas
millié Ft millié Ft millié Ft
Erté’kesitett imm.javak, targyi eszkok, kdvetelés 46 64 18
bevétele
Késedelmi kamatok, kotbérek, birsag bevétel 146 1599 -1453
Kartérites, garancidlis javitdsok kapcséan bevetel 1959 1381 578
Bénusz bevételek 867 765 102
Céltartalék felhasznalas 4540 819 3721
Kévetelések visszairt értékvesziése 154 399 -245
Korabbi évek kitelezeltségeinek leirasa, elengedett
kdtelezettség, elismert hitelezdi igény bevétele, 164 779 -615
peres eljidras megitélt bevétele
Kapott tAmogatas 27 95 -68
Térites nélkdl atvett eszkdzok 0 183 -183
Egyéb bevéteiek 226 402 -176
Egyéb bevételek 6sszesen 8129 6 486 1643
Egyéb ratorditas 2023 2022 Viltozas
millié Ft millié Ft millié Ft
Raforditasként elszamolt adok, NAV megallapitas 132 210 -78
Ertékesitett imm.javak, targyi eszkdzék, kivetelés
kivezetés raforditasa = 1 %
Késedelmi kamat, kdtbér, birsag raforditas 41 25 16
Karesemény, karigény raforditas 312 73 239
Céltartalék képzés 4718 4 354 364
Ertékvesztés elszamolasa 331 -149 480
Elengedett kdvetelés, kdvetelés leirds 178 179 -1
Fizetendd bénusz 0 0 0
Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt raforditidsok 43 52 -9
Selejtezés, leftarkiltnbdzet a7 355 -308
P}doményok, visszafizetési kbtelezettség nélkdl adott 210 157 53
tamogatas
Csapatsport tAmogatas 332 336 -4
Egyéb raforditasok 23 329 -306
Egyéb raforditasok dsszesen 6 404 5922 482
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Pénziigyi bevétel 2023 2022 Véltozas

millié Ft millié Ft millié Ft

i Y T
grsn:é‘r:'qz;é“ltki;f:g; vrg;;l\lréntartott pénziigyi eszkdzok utdn 7 124 5 844 4 280
Arfolyamnyereség deviza gyleteken 8270 10 414 -2 144
g;)c(i;::;atekonytalansag a cash flow fedezeti 187 0 187
Egyéb pénzigyi bevétel 109 242 -133
Peénziigyi bevétel dsszesen 15 693 14 906 787
Pénziigyi raforditas 2023 2022 Valtozas

millié Ft millié Ft millio Ft

Kblesdnék, bankhitelek utan fizetett kamatok 437 361 76
Lizingkdtelezetiséghdi eredd kamatraforditas 215 170 45
Kibocsatott kitvény utan fizetett kamat 1184 1184 0
Arfolyamveszteséy deviza ligy leteken 8 806 8 708 98
Pénziigyi raforditas 0sszesen 10 642 10 423 219

Az egyéb atfogo jovedelemkimutatashan elszamolt tételek nettd értékének valtozasahoz kapesolodoan
elszamolasra kerllt halasztott add kévetelés és kitelezettség az alabbiakban kerll bemutatasra,
levezetve az atfogd eredménykimutatasban szerepl6 egyéb atfogd eredményt halasztott adohatéssal:
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Egyéb atfogo jivedelem halasztott adohatassal

Cash-flow hataridéis deviza fedezeti (igyletek értékének valiozésa

Cash-flow hatéridds deviza fedezeti ligyletek értékének
valiozdsahoz kapcsolddd halasztott add valtozasa

Cash-flow hataridés deviza fedezeti Ugyletek netid értékenek
valtozasa halasziott addhatassal

Cash-flow IRS kamatswap fedezeti (igyletek értékének valtozésa

Cash-flow IRS kamatswap fedezeti (igyletek értékenek
valtozasdhoz kapesolodd halasziolt adé valtozas

Cash-flow IRS kamatswap fedezeti (igyletek nett értékének
véaltozasa halasztott adéhatassal

Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valbs értéken értékelt
tékeinstrumentum

Egyéb atfogd jGvedelernmel szemben valos értéken ériékelt
tékeinstrumentum halasztoft add hatasa

Egyéb atfogé jvedelermmel szemben valos értéken értékelt
tékeinstrumentumok halasziott adéhatassal

Beszamolasi pénznemre t0rténd atszamitas miath atvaltasi
kiildnbbzet

Beszamolasi pénznemre torténd atszamitas miath &tvaltasi
kiitdnbozet halasziott add hatssa

Beszamolasi pénznemre t6rténd atszamitas miatti tvaltasi
kiilonbozet halasztott adohatassal

Egyéb atfogé eredmény halasztott adohatassal

11.1. Eredmény terhére elszamolt jovedelemadé:

Nyeresegadé

Targyévi Tarsasagi add

Targyévi Ipar(izési add

Targyév Innovécids hozzajarulas

Atmeneti eltérések elszamolasahoz és visszairasahoz kapesolodd
halasziott adébevétel/ - adoraforditas

Osszes nyereségado raforditas az atfogo
eredmeénykimutatasban

Targyévben az egyéb atfogo jdvedelemben elszamolt halaszioft
add
Targyévi 6sszes nyereségado raforditas
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2023 2022
millié Ft millio Ft
1001 1258
-89 -112
912 1146

-3 271

0 -24

-3 247
1918 1360
-173 -122
1745 1238
-408 0
37 0
-371 0
2283 2630
2023 2022
millid Ft millié Ft
-2216 -2 B86
-1619 -1 517
-245 -87
289 419
-3 71 -3 871
-226 -260
-4 M7 -4131



Az érvényben lévs addjogszabdly alapjan a nyereségre alkalmazott tarsasagi adékulcs mértéke 9%.

Az alkalmazandé addkulcs nem valtozott s a beszamolasi idészak végéig nem lépett hatalyba

valtozas.

Az addfizetési kotelezetiség az alabbiak szerint vezethett le a szamviteli eredménybdl:

2023 2022

millié Ft millid Ft
Addzas eldtti nyereség (+)/ veszieség (-) a konszolidaht
jbvedelermre voﬁalkozé kimutatasban 27 7eC 2409
Csokkentve: Részesedés a tarsult és kdzds vezetési
véllakozasok eredményébd| 589 -
Addzas eldtti nyereség (+)/ veszteség (-) a tarsult és kdzds
vezetési villakozasok eredményébtl valb részesedés nélkil 27173 28678
Aktualis addkules alapjan szamitott adoraforditas (9%) 2446 2 581
Elhatarolt veszteségek fethasznalasanak hatdsa -27 0
Elhatirolt veszteség halasztott add hatasa 273 -40
Targyévi veszteség hatdsa 36 224
Jogszabdly atapjan fizetendd minimum add 65 53
Egyéb adoraforditasok {helyi ipar(izési add, innovacids jarulék) 1864 1 604
Meg nem forduld eltérések -4 -4
Le nem vonhatd kiltségek, raforditasok hatisa 30 19
Nem addzt bevételek 0 -118
Adokedvezmények -322 -329
Elérd adokulcsok hatasa 0 0
Egyéb 24 -119
Nyereségado raforditds 6sszsesen 3791 38n1
Effektiv adokulcs 14% 16%

11.2. Adokévetelések és adokotelezettségek:

Nyereségado kovetelés és kdtelezetiség

Nyereségadd kdvetelés
Nyereségadd kdtelezetiség

2023. december 31.
millié Ft

1526

139

Nettd nyereségado kotelezettség
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1387

2022. december 31.
millié Ft

872

1047

-175




11.3. Halasztott adék egyenlege

Halasztott ad6 egyenlege 2023. december 31. 2022. december 31.
Jogcimenként millié Ft millid Ft
Targyi eszkdzok -142 -86
Kétes veviikdvetelések 13 10
Céltartalékok 484 428
Fejlesztési tartalék 0 -1
Eltz6 évek athozott vesztesége 323 50
Egyéb -18 -38
Cash-flow hataridds deviza fedezeti Tigyletek (FVTOCI) -90 0
Cash-flow IRS kamatswap fedezeti (gytetek (FVTOCI) -25 -25
Egyéb atfogt jovedelemmel szemben valds értéken ériékelt
tBkeinstrumentum -303 i
Beszamoldsi pénznemre t0rténd atszamitas miatti Afvaltasi
kilénbdzet - 37 0
Netto halasztott adokdvetelés 279 215
Pénziigyi helyzet kimutatashan
Halasztott add eszkdzik 857 489
Halasziott ado kételezettségek 578 274
Netté halasztott adokdvetelés 279 215

A Csoport nem kotott értékesitesi megéllapodast leanyvallalat elidegenitésérél, illetve év végén egyik
eszkdze, leanyvallalata esetén sem alitak fent az értékesitésre tartotinak mindsités feltétalei, mely
jelentds lenne, Az Inerttt Kft, leanyvallalat esetében 2023. majusi kezdettel végelszamolasra kerdit sor,
de ennek eredményre gyakorolt hatasa nem jelentés a Csoporira nézve, igy nem kerilt killdn
kimutatasra az értékesitésre tartott eszkdzok kdzott.

A javasolt végleges osztalék a kdzgylilésen a részvényesek jovahagyasatdl fligg, és nem szerepel
kételezettségként a jelen pénziigyi kimutatasokban. A javasclt osztalékot a tagok nyilvantartaséban
szerepld valamennyi részvényesnek meg kell fizetni. A tarsasdgok részére torténd osztalék kifizetése
nem jar adézasi kbvetkezményekkel a Csoport szamara.

A 2021.évi eredmény terhére 2022.évben az egyedi beszamold elfogadasakor 27.400 millio forint
osztalék keriilt jovahagyasra és kifizetésre a Market Epitd Zrt. anyavallalat tulajdonosai részére. A
2022.évi eredmény terhére 2023.évben az egyedi beszamoldé elfogaddsakor 25.795 millié forint
osztalék keriilt jovahagyésra.
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Osztalék jovahagyas 2023 2022
millié Ft millid Ft
"A" sorozat 1020 1020
“B" sorozat 980 980
"C" sorozat 23 795 25 400
25795 27 400
Goodwill
millié Ft
Bekeriilesi érték
2022. januér 01-én 456
Leanyvéllalat megszerzése utan elszamolt 6sszegek 181
Lednyvéllalat elidegenitésekor kivezetett dsszegek 0
Egyéb valtozasok 0
2022. december 31-én 637
Leényvéllalat megszerzése utan elszamolt 6sszegek 0
Lednyvallalat elidegenitésekor kivezetett dsszegek 0
Egyéb valtozasok -117
2023. december 31-én 520
Halmozott értékvesztés
2022, januar 01-én 0
Targyévi értékvesztés 0
Leanyvalialat elidegenitésekor kivezetett tsszegek 0
2022, december 31-én 0
Targyévi értékvesziés 0
Leanyvallalat elidegenitésekor kivezetett dsszegek 0
2023. december 31-én 0
Konyv szerinti erték
2022, januar 01-én 456
2022. december 31-én 637
2023. december 31-én 520

A goodwill értéke a kbvetkezd pénztermeld egységekre (CGUs-kra) allokalhatd:
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CGUs

Vitati Szereld Zrt.

Lean Tech Kft.

MFW Szakipari Kft.

MRKT Padld Kft.

Property Market Kft,

BLUE URBAN ELEGANT Kft.
TRAG-Plan Kft.

Osszesen

2023. december 31.
millio Ft

347

1

0

16

31

61

64

520

2022. december 31.
millié Ft

347

1

0

133

31

61

64

637

A targyévben és elézd évben a vezetéség megitélése alapjan a Goodwill esetében nem volt sziikség

értékvesziés elszamolasra.

Erzékenységi elemzés

A Csoport elvégezte az értékvesztés-vizsgdlat érzékenységének elemzesét a megtertld erték
meghatarozasahoz hasznalt 16 feltételezések valtozasaira vonatkozéan minden egyes olyan CGU
Csoport esetében, amelyhez a goodwillt hozzarendelték. A vezetdség gy véli, hogy a pénztermeld
egységek megtérils értékének alapjaul szolgald f6 feltételezések észszeriien lehetséges valtozasai
nem okoznak azt, hogy az ésszesitett kényv szerinti érték meghaladna a kapcsolédé CGU-k bsszesitett

megtérils értékét.

Az immateridlis eszkdzok targyévi valtozasat az alabbi tabla szemiélteti:
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Vagyon értéki

Szellemi

Immaterislis javak ) . Osszesen
jogok termékek
Bruttd érték milliég Ft millié Ft millié Ft
2022, januar 01-én 338 10 348
Novekedés 1316 1316
Cstkkenés 0
Atmindsités, atsorolas 10 -10 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés ériékesités és selejiezés miatt 0
2022. december 31-én 1 664 0 1 664
2022, december 31-én 1 664 0 1 664
Novekedés 268 268
Csdkkenés 0
Atminésités, atsorolas 0
Lednyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejlezés miait - 0
2023. december 31-én 1932 0 1932
Halmozott amortizacié millié Ft millié Ft millié Ft
2022. januar 01-én 131 7 138
Targyévben elszamolt amortizacié 163 163
Ertékvesztés és értékvesziés visszairas 0
Csokkenés 0
Atminésités, atsorolds 7 -7 0
Lednyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejflezés miatt - 0
2022. december 31-én 301 0 30
2022. december 31-en 301 0 301
Targyévben elszamolt amortizacio 356 356
Ertékvesztés és értékvesziés visszairas 0
Csokkenés 0
Atmindsités, atsorolas 0
Lednyvéllalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt 0
2023. december 31-én 657 0 657
Netto érték millié Ft millid Ft miflio Ft
2022. januar 01-én 207 3 210
2022. december 31-én 1363 0 1 363
2023. december 31-én 1275 0 1275

A Csoportnak nincs meghatarozatlan élettartammal rendelkezd eszkdze az immateridlis javak kzott.

Az immateridlis javak tekintetében értékvesztés targyévben nem kerilt elszamolasra.

A bruttd ériék ndvekedéseként finanszirozési koltség nem kerllt aktivalasra.

48



Az amortizaci6 kiszamitasa soran az aldbbi leirasi kulcsok kerlitek alkalmazasra:
Szamitastechnikai szoftverek: 14,5% / 33% / 50%
Vagyoni értékii jogok: 14,5% / 33% / 50%

Az ingatlanok, gépek és berendezések targyévi valtozasat az alabbi tabla szemiéiteti:

Miszaki Egyéb
Ingatlanok, gépek és berendezések Ingatlanok bere;éd:ezz sek, ber?;::ké,se k. Beruhazasok 23’;?3;;;‘:: Osszesen
jarmiivek jarmiivek
Brutto érték millia Ft milid Ft milié Ft millio Ft miliid Ft millié Ft
2022. januar 01-én 6 963 7210 1826 1 868 765 18 632
Novekedés 2599 3807 493 6811 7 13 716
Cstkkends -96 -34 -30 -8 215 -764 -9 138
Atmindsités, Atsorolas 632 66 697
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt —: 0
2022, december 31-én 9 466 11 615 2355 484 7 23 907
2022, december 31-én 9 466 11 615 2358 464 7 23807
Nivekedés 4 579 665 557 7312 118 13231
Csbkkenés 0 -143 -106 -2 566 -70 -2 886
Atmindsités, atsorolas 2154 10M g 2538 2 5774
Leanyallatat értékesités 0 0 ¢ 0 0 0
Kivezelés értékesités és selefiezés miatt 0 0 0 0 4] 0
2023. december 31-én 16 199 13 207 2815 7749 57 40 027
Halmozott amortizacié millio Ft millié Ft millié Ft millid Ft millié Ft millio Ft
2022, januar 01-én 308 2167 860 0 0 3335
Targyévben elszamolt amortizacio 232 766 400 1398
Ertékvesziés és énékvesztés visszairas 0
Csikkenés -32 -29 -61
Atminsités, atsorolas 494 48 542
Lednyvdlalat értékesites 0
Kivezetés értékesités és seleflezés miatt 0
2022. december 31-én 539 3396 1280 0 0 5215
2022. december 31-én 539 3306 1280 0 8] 5215
Targyévben elszamoli amortizacio 525 925 3 1841
Ertékvesztds 65 ériékvesziés visszairas 0 ] 0 1]
Csbkkenés 0 -96 -85 -181
Atmindsités, dsorolas 0 908 7 913
Leanyvallalat értékesités 0 0 0 0
Kivezetés ériékesités és selefezes mialt 3} 0 0 0
2023. december 31-én 1 064 5131 1592 0 0 7 787
Nettd érték millié Ft miflid Ft millié Ft millié Ft miliid Ft millio Ft
2022. januar 01-én 6 656 5043 966 1868 765 15 297
2022. december 31-én 8927 B 219 1075 464 7 18 693
2023. december 31-én 15135 B O76 1223 7 749 57 32 240
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A targyi eszkdzok a halmozott értékesbkkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken
keriilnek kimutatasra. A Csoport a mindsitett eszk(zok finanszirozdsahoz vesz igénybe kills6 forrast.
2023. évben a sajat hasznalatl eszk6zok kapesan 79 millié Ft beruhazasi hitelfelvételi koltség keriilt
aktivalasra.

A beruhazasok kdzott a folyamatban |évé beszerzések és elballitasok szerepelnek bekeriilési értéken,
ami a beszerzési koltségeket és a kdzvetlen Onkdltségeket foglalja magaban. A beruhazasokon
értékcsokkenés nem kerll elszamoldsra, azonban minden évben felGlvizsgalatra keriinek értékvesztés
szempontjabol.

A Csopori alapvetben a kovetkezd linedris leirasi kulcsokat alkalmazza az amortizécid
szamszer(sitéséhez:

Ingatlan-telek 0%
Mdalkotas, festmény 0%
Ingatian-épilet (komponens megosztastdl figgden) 2% - 5%
Ingatlancn végzett felljitas 5% - 14,5%
Irodai berendezések 14,5% - 50%
Miszaki gépek, berendezések, felszerelesek 4% - 50%
Szamitastechnikal eszkdzdk 14,5% - 50%
Gépjarmiivek 20%

Egyéhb targyi eszkézok 5% - 50%

A Csoport hitelfelvételeinek biztositékaul a kapcsolédd foldterlleteket és éplileteket, illetve hozza
tartozé ingdsagokat zalogjoggal terhelték, amelyek kényv szerinti értéke 2023.évben 3.428 millié Ft,
2022.6vben 3.547 millié Ft. A Csoportnak nem all modjaban ezeket az eszkbzdket mas hitelfelvételek
biztositékaul elzdlogositani vagy mas gazdalkodd egységnek eladni,
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Osszesen:

51

Miiszaki Egyéb
Hasznalati jog eszkoz berendezések, berendezések, Osszesen
jarmiivek jarmiivek
Brutto erték millié Ft millié Ft millio Ft
2022. janudr 01-én 4 840 1755 6594
Novekedés 81 554 634
Csokkenés-kivezetés -207 -141 -348
Atsorolas -632 -66 -697
Lizing Gjraériékelés 199 -337 -137
Lednyvallalat értékesités 0 0 0
2022. december 31-én 4 281 1765 6 046
2022. december 31-én 4 281 1765 6046
Novekedes 355 541 896
Cstkkenés-kivezetés -82 -359 -441
Atsorolas -1071 -9 -1080
Lizing Ujraértékelés -5 93 88
Leanyvéllalat eriekesités 0 0 0
2023. december 31-én 3478 2030 5509
Halmozott amortizacio millié Ft millié Ft millié Ft
2022. januar 01-én 1841 714 2 556
Targyévben elszamolt amortizacio 724 423 1147
Ertékvesztés és értékvesziés visszairas 0 0 0
Csokkenés-kivezetés -1%6 -141 -338
Atsorolas -490 -48 -538
Lizing Gjraériékelés 26 -104 -79
Leanyvallalat értékesités 0 0 o
2022. december 31-én 1 904 844 2748
2022. december 31-én 1904 844 2748
Targyévben elszamolt amortizéciéd 622 494 1116
Ertékvesziés és értékvesztés visszairas 0 4] 0
Csbkkenés-kivezetés -66 -359 -424
Atsorolas -906 -7 -913
Lizing Ujraértékelés -14 47 32
Leanyvallalat ériékesites 0 0 0
2023. december 31-én 1 541 1019 2559
Netto érték millié Ft millié Ft millié Ft
2022, januar 01-én 2998 1 040 4039
2022. december 31-én 2377 921 3298
2023. december 31-én 1938 1012 2950



A Csoport tdbbnyire személygépkocsikat, néhany tehergépkocsii, valamint munkagépeket,
konténereket lizingel. Az lizing atlagos futamideje 3-5 év.

A hasznalati jog eszkdzok értékcsokkenése a lizing futamideje és a hasznalati jog eszkdz hasznos
slettartama kdzll a rividebb idéiszak alatt tdrténik. A lizingszerzddések futamideje &ltalaban 36-60
hénap kdzétt vannak, hosszabbitas esetén eléfordul 72 hénap is. Amennyiben egy lizingszerzddés
atadja az alapul szolgdld eszkdz tulajdonjogét, vagy a haszndlati jog eszkdz bekerlilési értéke azt
tokrézi, hogy a Csoport véarhatdan élni fog egy vételi opcidval, a kapcsolédd hasznalati jog eszkdzt az
alaput szolgald eszkdz hasznos élettartama alatt irjak le. Az értékesdkkenés a lizing kezdetének napjan
kezdédik.

A hasznalati jog eszkdzok esetén az amortizacid kiszamitasa az alabbi linedris leirasi kulcs
figyelembevételével tdrtenik:

Miszaki gépek, berendezések, feiszerelések 16,67% - 33,3%

A befektetési ingatlanok targyévi valtozasat az alabbi tabla szemiélteti:
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Folyamatban
Befektetési Miiszaki Egyéb lévG befektetési Beruhazasokra

Befekletésl céll ingatlanok o'y ook berendezések  berendezés  céld ingatlan  adott elflegek  OSScoSe"
beruhazasok

Brutto érték millio Ft millia Ft millia Ft millio Ft
2022. januar 01-én 7322 1879 11 9212
Nivekedés 5540 4 5545
Csikkenés -2 -13 -15
Atmingsités, atsorolds 0
Leanyvalalat ériékesités 0
Kivezetés ériékesités &s selgjtezés 0
miatt o — =
2022. december 31-én 7322 o] 0 7 417 3 14 742
2022. december 31-én 7322 o] 0 7417 3 14 742
Névekedés 13 428 1606 458 11 120 5 26616
Csokkenés 158512 =15 512
Atmingsités, &lsorolas, arl.kl. -2 469 2928 -2 -5399
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés 0
miatt
2023, december 31-én 18 281 1 606 458 a7 5 20447
Halmozott amortizacio millia Ft miliié Ft miliid Ft miliio Ft millié Ft millié Ft
2022. janudr 01-én o] 0 0 0 o] 1}
Targyévben elszamolt amortizacié 1]
Ertékvesziés és értékvesziés 0
visszairis
Csbkkenés 1]
Atmingsités, atsorolis 0
Lednyvdllalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés 0
miat o - a
2022. december 31-én 0 0 0 0 0 0
2022, december 31-én 0 0 [\] 0 0 0
Targyévben elszamolt amortizacio 22 13 25 60
Ertékvesziés és értékvesziés 0
visszairas
Csokkenés 0
Atmindsités, atsorolas 0
Leanyvallalat értékesités 0
Kivezetés értékesités és selejtezés 0
miatt =
2023. decamber 31-én 22 13 25 o 0 &0
Netté érték millio Ft millig Ft millid Ft millié Ft millig Ft millié Ft
2022, januar 01-én 7322 0 0 1879 1 9212
2022_ december 31-én 7322 0 0 7417 3 14 742
2023. december 31-én 18 259 1593 433 97 5 20 387

A befektetési célli ingatlanok értékelésére a Csoport a bekerilésiériék-modellt alkalmazza. A
beruhazasokon, telek értéke utan értékcsdkkenés nem kerll elszamoldsra, azonban minden évben
fellilvizsgalatra kerlilnek értékvesztés szempontjabdl.

A Csoport a mindsitett eszkdzok finanszirozasahoz vesz igénybe kilsé forrast. Ezen hitelfelvételek
soran fellépd, kézvetlenll a mindsitett eszkdzokkel kapcsolatos hitelfelvételi koltségeket 100%-ban
aktivalja. 2023. évben az aktivalt beruhazasi hitelfelvételi koitség 346 millio Ft. Az aktivalhatd
hitelfelvételi koltségek dsszegének meghatarozasara alkalmazott aktivélsi rata IRS fedezet Ugylet
soran fixalasra ker(lt.
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A Csoport hitelfelvételeinek biztositékaul a kapesolodo foldteriileteket és éplleteket, illetve hozza
tartozo ingdsagokat zalogjoggal terhelték, amelyek kényv szerinti értéke 2023-ban 20.387 millié Ft,

2022-ben 14.742 millid Fi.

Ezek az ingatlanok épités alatt 4linak. A kdnyv szerinti érték megkdzeliti a valos értéket.

A Csoport dsszetételére vonatkozo informacidk a beszamolasi idészak végén a kiévetkezdk:

Leanyvallalat neve Tevékenysegi kire Székhely
Moralus Szerkezetépitd Kit. Speciélis szaképités, szerkezeldpités 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
Vilat Szereld Zit, Villanyszerelés 1037 Budapest, Bojtdr u. 51.
TRAG-Plan & Engineering Services Kt Mérndki tavékenység, miszaki i4s 1037 Budapesl, Bojtar u. 51.
OKM Epitdipari és Szolgaltatd Kit Folyadék széllitsisdra szolgald kzmi épitése 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
Lean Tech Kft. Mérndki tevikenység, milszaki tandcsadas 1037 Budapest, Bojtdr u. 51.
Market Eplietszeniz Kit. Lakd- &5 nem fakd éplilet &pltése 1037 Budapest, Boftar u. 53.
Prebeton Zrt Epitési betontermék gyéri4sa 1037 Budapest, Boftdr 1. 51.
MFW Szakipari Kit. Laké- és nem [akd épillet épitése 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
Meritus Group 2rt. Vagyonkezelés (halding) 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
Property Market Ingatlanfejleszio Kit. Merniki levskenység, miszaki tandcsadas 1117 Budapest, Dombdvari Ot 27.
Inarit Kit. "vw.a." Hulladék vrahasznositdsa 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
MRKT Padié Kft. Lakd- &8 nem lakd éplilet &pitése 1037 Budapest, Bojfar u. 51.
Market Asset Management Znt. Sajat tulajdon( ingatian addsvétele 1123 Budapest, Atkotds v, 55-61.
P Sajat tulajdonyl, bérelt ingatian bérbeadésa,

Market 6.0 Ingatianhasznosité Kit. P 1123 Budapest, Akotds u. 55-61.
MAM BUDA PROJECT Kit Sajét tulajdond, bérell Ingatian b&rbeadass, 4 yoq g janet, Alkaths u 55-61.

izemelielgse

Sajat tulajdonil, bérelt ingatian bérbeadasa, .
BLUE URBAN ELEGANT Kit. zamehetdse 1123 Budapest, Akotds u. 55-61.
MAM BEM Center KIt Sajat tulajdond, béreftingatian bérbeaddsa, 154 by iapes, Aketas u 5561,

izemelietese
Filmstudios Group Zrt Vagyonkazelés {hokling) 1123 Budapest, Alkotas v. 55-61.
King Studios AM Kit. Filrm, video-, televizibmisor-gyartas 1123 Budapest, Akotas u. 55-61.
Egészsegsziget Szelgalatd Kit. Epligtépitési projekt szervezése 1027 Budapest, Bem Jozsef uica 1/B
MIP Alapanyaggy4ré Zrt ;‘“};g;;gyéb REMVE devanyi thirieh 1123 Budapest, Akotis u. 55-61.

Tulsjdori Szavazatl Tulajdoni Szavazatl

arany arany arény arany
2023.12.31 20231231 2022,12.31 2022.12.31
98,50% 98,50% 98,50% 8B.50%
100,060%  100,00% 56,64% 56,64%
51,00% 51,00% 28,88% 51,00%
100,00%  100,00% 60,00% 60,00%
75,00% 75,00% 75,00% 75,00%
100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
100,00% 100,00%  100,00% 100,00%
100,00%  100,00%  100,00% 100.00%
100,00%  100,00% 11,50% 77.85%
100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
100,00% 100,00%  100,00% 100,00%
100,00%  100,00% 66,67% 66,67%
100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
100,00%  100,00%  100,00%  300,00%
100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
100,00%  100,00% 0,00% 0,00%
50,00% 50,00%  100,00%  100,00%

Azon esetekben, ahol eltér a tulajdoni arany a szavazati aranytdl, az annak kbszénhetd, hogy az adott
lednyvéallaiat kdzvetett lednyvéallalat (vagyis a Market Epitdé Zrt. anyavallalat leanyvéalialatanak a

lednyvallalata).

Az alabbi tablazat a Csoport lednyvallalati tulajdonrészek valtozasat mutatja be:
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Leanyvailalat neve

2023. december 31.

2022. december 31.

Valtozas

Moratus Szerkezetépitt Kit. 98,50% 98,50% 0,00%
Vilati Szerel§ Zrt. 100,00% 56,64% 43,37%
TRAG-Plan & Engineering Services Kft. 51,00% 51,00% 0,00%
OKM Epitsipari és Szolgaitatd Kit. 100,00% 60,00% 40,00%
Lean Tech Kit. 75,00% 75,00% 0,00%
Market Epiiletszeniz Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
Prebeton Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
MFW Szakipari Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
Meritus Group Zrt. 100,00% 11,50% 88,50%
Property Market Ingatlanfejleszté Kit. 100,009% 100,00% 0,00%
Inerttt Kft. 100,00% 100,00% 0,00%
MRKT Padl6 Kit. 100,00% 66,67% 33,33%
Market Asset Management Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
Market 6.0 Ingatianhasznosito Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BUDA PROJECT Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
BLUE URBAN ELEGANT Kift. 100,00% 100,00% 0,00%
MAM BEM Center Kft. 100,00% 100,00% 0.00%
Filmstudios Group Zrt. 100,00% 100,00% 0,00%
King Studios AM Kit. 100,00% 100,00% 0,00%
Egészségsziget Szolgaltatd Kit. 100,00% 0,00% 100,00%

A Market 100%-o0s tulajdonéban &ll6 MIP Alapanyaggyarto Zrt. alaptokéjének emelése révén 50%-o0s
tulajdoni részesedéssel kilsé tulajdonos keriilt be, igy kozds vezetési vallalkozas lett.

Netté eszkdzok érték, melyek felett a csoport elvesziette az irdnyitast, nem jelentés.

21.1. Egészségsziget Kft. akvizicid

A Market Asset Management Zrt. 2023.11.30-én megszerezte az Egészségsziget Kit. torzsbetétjének
100%-4t s ezdltal megszerezie az ellendrzést az Egészségsziget Kit. felett. Az Egészségsziget Kit.
fotevékenysége épilletépitési projekt szervezése. A Csoport elemzést végzett és arra a kivetkezietésre
jutott, hogy a tranzakcié megfelel az Gzleti tevékenység fogalmanak az IFRS 3 Uzleti kombinaciok
standard értelmében. A franzakcié magaban foglalta a teljes (izleti tevékenység és miikddési folyamat
megszerzését. A fentieket figyelembe véve teljesiiinek azok a kritériumok, amelyek alapjan az tgylet
targyat izleti tevékenységnek kell tekinteni, igy a tranzakcié akvizicios mddszer alkalmazasaval lett
elszamolva. Az akviziciéhoz kapcsolddé tranzakcids kbltségek nem mindsiilnek jelentésnek a Csoport
szempontjabdl, illetve felmerilésiikkor eredményben keriittek. Az Egészségsziget Kit. tobbségi
tulajdonanak megszerzésének elstdleges célja volt a tulajdondban &lld telek hasznositasa, egy laké

A megszerzett azonosithatd eszkdzok és a vallalt kotelezettségek tekintetében elszamolt dsszegeket
az alabbi tablazat tartalmazza.
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millié Ft.

Immaterialis javak 0
Ingatlanok, gépek és berendezések 4101
Hasznélatijog-eszkdzék 0
Befekteiések egyéb részedésekben 0
HosszU lejérath pénzlgyi eszkdzok 0
Egyéb befekietett eszkdz 0
Betektetett eszkézok 6sszesen 4101
Készletek 0
Vevbkivetelések 1
Pénziigyi eszkozok, rovid lejarat pénzigyi kévetelések 0
Készletekre adott elblegek 0
Egyéb kdvetelések 0
Pénzeszkbzik és pénzeszkdz-egyenérickesek 1
Forgoeszkdzdk dsszesen 2
Osszes eszkéz 4103
Hosszu lejaratd hitelek 0
Hosszu lejarat( kotelezettség lizingbdl 0
Hossz( lejératd pénziigyi kotelezettségek 3 961
Céltartalek a
Egyéb hosszi lejaratil kitelezetiség 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek ésszesen 3961
Szallitok 1
Rovid lejaratil hitelek, hosszu lejaratd hitelek rovid lejarat} része 0
Rovid lejarati kotelezettségek lizingbd! 0
Céltartalék 0
Pénz{igyi kotelezettség 0
Egyéb rivid lejaratd kitelezettség 1
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 1
Osszes kotelezettség 3962
Netto eszkdzok 141
Nettd eszkdzértékbdl Csoportra juté rész 141
Ellenértek 5
Elénygs vételen elért nyereség 136
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Az ellenérték az alabbiakat tartaimazza: millié Ft
Pénzeszkdz 5
Kétveny kibocsatas

Fliggd ellenériék megallapodas

Teljes ellenérték 5
Netté pénzkiaramlas lednyvallalat megszerzésekor millié Ft
Fizetett ellenérték (kifizetéskor érvényes arfolyamon) 5
Csdkkentve: megszerzett pénzeszkdzik egyenlege 1
Netto pénzkidramlas 4

A megszerzett vallalat az akvizicid és a mérleg forduldonap kdzotti iddszakban a kdvetkezd nettd
arbevétellel és id6szaki addzas utani nyereséggel (+) / veszteséggel {-) jarultak hozza a Csoport
targyévi konszolidélt eredményéhez:

2023

millié Ft

Targyévi konszolidalt idészakra jutd arbevétel 0
Targyévi konszolidalt iddszakra jutd atfogé eredmeny -2

21.2. Leanyvallalatban lévd részesedés valtozasa, etlenérzésben bekévetkezd valtozas nélkiil

A Market Epité Zrt. 2023. évben a nem iranyité tulajdonosok részvényeinek megvéaséarlasaval ndvelte
a részesedéset az OKM Kift-ben 60%-r6l 100%-ra, Meritus Zrt-ben 11,5%-r6l 100%-ra, az MRKT Padio
Kft-ben 66,66%-r61 100%-r6l és a Vilati Szerels Zrt-ben 56,64%-rdl 100%-ra. A Market Epité Zrt. a jelen
vételi tranzakciokat megelézéen is ellenfirzéssel rendelkezett ezen cégek felett.
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OKM Kft.
Leanyvallalatokban lévé részesedés valtozasa - ellendrzésben

bekdvetkezd valtozas nelkil ritia Fi.
Ellensrzést nem biztositd részesedések tulajdonosainak fizetett elienérték 249
Ellenérzést nem biziositd részesedések kdnyv szerinti értéke -2 034
Eredménytartalékban kimutatott kiildnbdzet 2283
Meritus Zrt.
Leanyvallalatokban lévé részesedés viltozasa - ellenérzésben -

- Ero, Y millié Ft.
bekévetkezé valtozas neélkiil
Ellenérzést nem biztosité részesedések tulajdonosainak fizetett ellenérték 177
Eflenérzést nem biztositd részesedések kdnyv szerinti ériéke 196
Eredménytartalékban kimutatott kildnbézet -19
MRKT Padié Kft.
Leanyvaéllalatokban lévé részesedés valtozasa - ellenrzésben —

" L T millig Ft.
bekovetkezé valtozas nélkiil
Eflenérzést nem biztositd részesedések tulajdonosainak fizetett ellenérték 88
Eflendrzést nem biztositd részesedések kdnyv szerinti értéke - 57
Eredménytartalékban kimutatott klilénbdzet 32

A tarsult vallalkozasok adatai
A Tarsasag kézos vezetésii és tarsult vallalkozasai a kévetkezdk:

Lednyvéllalat neve Tevékenységl kére Székhely

ardany

Tulajdoni Szavazatl Tulajdeni Szavazati
arany

arany arény

2023.12,31 2023.12.31 2022.12.31 2022.12.31

Kizéis vezetési vallalkozasok

MCM Beton Kit. El6re kevert beton gyartdsa 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
Tudésépits-Team Nonprofit Zrt.  Szakmai kdzépfchl okdatas 1037 Budapest, Bojtar u. 51.

. M.n.s. egyéb nemtém asvanyi "
MIP Alapanyaggyartd Zrt. termak gydrtas 1123 Budapesl, Akolas u. 55-81.

Tarsult vallalkozasok

Darer Befektetési Kift. Sajat wwlajdond ingatlan addsvétele 1146 Budapest, Ajtdsi Darer sor 18-21,
Sajét tutajdond, bérelt ingatian

Ferrum22 Park Center Kft bérbeadssa, izemetietése 1123 Budzpest, Alkotas utca 55-6t.

Sajé tuiaidony, bérelt ingatian

Castrum22 Park Center KFt. bérbeadésa, izemelietése

1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.

49,25%
33,33%

50,00%

33,30%
32,00%

32,00%

50,00%
33,33%

50,00%

33,30%
32,00%

32,00%

49,25% 50,00%
33,33% 33,33%

100,00%  100,00%

33,30% 33,30%
32,00% 32,00%

32,00% 32,00%

A Vezetés megdllapftotta, hogy a kbzds vezetésl és tarsult vallalatok felett - a tulajdoni hanyadtol
figgetiendl - nincs meg a Csoport egyoldali képessége azok iranyitasara, igy azokat tbkemodszerrel

vonja be a konszolidalt pénziigyi kimutatasokba.

A Csoport minden egyes lényeges tarsult és kdzts vezelésl vallalkozasara vonatkozd Osszesitett
pénziigyi informacitkat az alabbiakban ismerteti. Az alabbi Gsszesitett pénziigyi informacick az IFRS-
standardoknak megfelelden elkészitett tarsult és kozds vezetésli vallalkozasok pénzigyi
kimutatasainak 6sszegét jeldlik. Ezen kivill az alabbi kimutatas levezeti a tarsult és k6zds vezetési

vallalkozasokban lévé érdekeltség kdnyv szerinti értéket.
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A Csoport tarsult vallalkozasaban 1évé tulajdonosi érdekeltségének valtozasa

Az elBz6 évben a Csoport 100%-0s szazalékos részesedéssel rendelkezett a MIP Alapanygyéand Zn-
ben, de 2023. évben tdkeemeléssel killsd tulajdonos kerlilt be 50%-o0s részesedéssel, igy kdzis
vezetés vallalkozas lett, a Csoport elvesziette a gazdalkodd egység felett az ellendrzést. 2023. évidl
a Csoport kdzds vezetésii vallalkozasként tékemddszerrel vonja be a konszolidalt pénzlgyi
kimutatasba.

Az értékesitési Ugylet kapcsan eredmény nem kerlilt elszamolasra.

Kozbs vezetési vallalkozas MCM Beton Kit. Tudasépité-Team Nonprofit Zrt.  MIP Alapanyaggyario Zrt.

2023 2022 2023 2022 2023 2022

::I;‘;:t‘::zv‘?::fk:iga::;z;:tﬁ“zugV' milié F1 millié Fi mili6 Ft mill6 Ft millé F1 miliG Ft

Befekictett eszkdzik 927 888 146 11 4 208

Forgoeszkizik 717 442 89 76 504

Hosszu lejaraty kitelezettségek 21 39 13 130 0

Rovid lejaratl kbielezettségek 1308 850 68 63 163

Netl6 eszkozérték 316 a 154 -106 4 549 4]

Csoport tulajdoni hanyada év végén 49,25% 49,25% 33,33% 33&3% 50,00% 100,00%

Csoporira julé eszkdzérték 156 218 51 -35 2975 0

Eszkézre juié felértékelés, Goodwil 0 0 0 0 0

Ertékvesziés 0 0 0 0 0

Oszialék

Befekietés kdnyy szerinti értéke 156 218 51 -35 2215 0

Kbz&s vezetésii vallalkozas

j'ﬁvedelmére vonatkozé kimutatas

Ertékesités nettd drbevétele a7t 5017 4] 0 0

Uzemi, iizleti eredméry -87 -76 -255 -10 -49

Folytatodé tevékenység eredmeénye -125 -114 -275 -1 21

Csoport részesedése tarsult és kbzos

vezardall RS Bk eredményébsl -62 e 52 = L 0

Eszkézre juto felériékelés eredménye 0 0 0 0 0

Készletkonszolidacié eredménye 0 0 ] 0 . 0

Csoportra jutd konszolidélt eredmény -62 -56 -92 37 1 ~__©o
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Térsult vallatkozas Diirer Befektetési Kft. Ferrum22 Park Center Kit. Castrum22 Park Center Kft.

2023 2022 2023 2022 2023 2022

Térgutt volimiozés mEnz 0y kvzetie mill Ft milli6 Ft mili6 Ft il Ft il Ft millé Ft

vonatkozo kimutatas

Befektetelt eszkdzok 3776 3 585 4 573 3664 4100 372

Forgdeszkdzok 43 Q02 15 042 255 304 133 278

Hosszti lejérati kitelezetiségek 15873 8368 2731 3086 1834 2099

Rovid lejaratt kgtelezettségek 30 588 10 149 223 309 106 280

Nettd eszkozériek N7 110 1874 574 2293 1609

Csoport tulajdoni hanyada év végen 33,33% 33,33% 32,00% 32,00% 32,00% 32,00%

Csoportra jutd eszkdzérték 106 37 600 184 734 515

Eszkézre jutd felértékelés, Goodwill 2022 2022 515 b44 320 341

Ertékvesziés 0 0

Uzletrész eladds konszoligacio eredménye 0 0

Egyéb modositdsok (arfolyamertékelési

Kiilonb.) 0 0

Oszialék 0 0 =

Befektetés konyv szerinti ériéke 2127 2058 1115 728 1054 856

Tarsult vallalkozas [Gvedelmére

\fonatkozé kimutatas

Ertékesités nettd arbevétele 24 AR 464 275 347 169

Uzemi, zleti eredmény -129 98 272 137 209 93

Folytatadd tevékenység eredmeénye 207 73 169 189 130 170

Csoport részesedése tarsult és kizis

vezelési vallatkozasainak 69 24 54 61 a1 54

eredményeébdl

Eszkdzre jutd telértékelés eredménye o] 4] 0 0 0 i}

Készlethonszolidacié eredménye 0 4 0 0 0 0

Csoportra juid konszolidalt eredmeny 69 24 54 61 41 54

Pénziigyi helyzet kimutatasban 2023 2022

milig Ft mifli Ft
Tokemodszerrel elszamolt befektetések (kbzds vezetésii vallalkozasok 6777 3825

és tarsult vallalkkozasok)
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" Fedezeti - Egyéb atfogd
Pénziigyi eszkozok kdnyv Amortiza!l elszamolésba Eredmennygl eredmeénnyel M .
S bekeriilési szemben valos i Osszesen:
szerinti értéke erteken értékelt . 22YOM gngrenértgren  SZOMben vaids
derivativak, IRS értéken ertékett
2022. december 31-én millié Ft millié Ft millid Ft miliid Ft millid Ft
Befektetések egyéb
részedésekben 4425 e
Hossz0 lejarata penziigyi
eszkizik
A’dotE kolcsondk tarsult vallalkozasok 2640 3640
részére
Adott kdlcstndk 414 414
Betétek 937 937
Befektetési jegy 2232 2232
IRS Kamatwap fedezeti dgylet 186 186
hossza lejarati
Hosszu lejaratu pénzigyi 4991 186 0 2232 7 409
eszkbzdk ésszesen = - -
Rovid lejaratu pénzigyi
eszkizdk
/-\’dotE kolcsondk tarsult vallalkozésok 1346 1346
részére
Adott kdlcstndk 1375 1375
Betétek 13 247 13 247
IBS Kgmatwap fedezeti lgylet révid a0 %0
lejarat]
Rovid lejérata pénzigyi 15 988 o0 0 0 16 058

eszkOzok dsszesen
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Fedezeti Egyeb atfogo

o =3 Amortizalt y Eredménnyel .
Pénzdgyl eszkoz ?k Konyy bekeriiési siszémoldsti szemben valés Lt Osszesen:
szerinti értéke értéken ériekelt bevont ariéken értékeht szemben valés
derivativak, IRS értéken értékelt
2023. december 31-én millié Ft millic Ft millié Ft millié Ft millio Ft
‘Befektetések eqyéb r
részedésekben 6283 6283
Hosszi lejarata pénzigyi
eszkdzdk
Adott ko"lcs’onok 1arsult és kc:)zos 3575 3575
vezetés( vallalkozasok részére
Adott kélcsondk 418 418
Betétek 774 774
IRS Kamatwap fedezeti (gylet
hosszi leférats 32 38
Hos.l:."zu__lejfralu penzigy! 4767 382 1] 0 5149
eszkdzdk dsszesen
Rovid lejarat pénzigyi
eszkozdk
Adott kdlcstndk tarsult és kdzos
vezelés( vallalkozasok részére Ha8 838
Adott kdlcsdndk 495 495
Betétek 24 704 24704
Befektetési jegy 2176 2176
FX Fedezeti Ugylet rdvid lejaratd 1001 1001
ISS Kailrnatwap fedezeti Ugylet rovid 102 102
leidratd -
ROvid [sjrat penzugyi 26 037 1103 0 2176 20316

eszkézdk dsszesen

A tarsult és kbzos vezetés( vallalkozasok részére adott kdlcsondk, illetve az egyéb adott kdlcsdndk
forintban vagy eurcban denominaltak, egy részik fix kamatozasiak, tébbiek jegybanki alapkamathoz
kotétt valtozd kamatozasuak.

A nyljtott kdlcséndket a Csoport olyan (izleti modell keretében tartja, amelynek célja olyan szerz6déses
cash flow-k beszedése, amelyek kizardlag a fennalld t6kedsszeg téke- és kamatfizetésébél alinak, ezért
az 6sszes ilyen pénziigyi eszkdz amortizalt bekerilési értéken sorolja be.

A jelenlegi beszamolasi idészakban nem kerllt sor egyéb részvények elidegenitésére, illetve vételere.
A Kopaszi Gét Kft-ben évd 16,5%-0s részesedés Osszege szerepel a Befekietések egyéb
részesedésekben sorban.

A tokeinstrumentumokba térténd befektetéseket nem kereskedési célokra tartjék, ezert a Csoport a
kezdeti megjelenitéskor a t6keinstrumentumok esetében az egyéb atfogd eredmeénnyel szembeni
értékelést (FVTOCI) valasztotta. A Csoport Ugy véli, hogy e befekietések valds értékének rdvid tavi
ingadozasa az eredményben nem lenne dsszhangban a Csoport azon stratégiajaval, hogy ezeket a
befekietéseket hossz( tava célokra tartsa.

A pénziigyi eszk6zok értékvesztése

A Csoport az amortizalt bekerlilési értéken és az egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt
pénziigyi eszkdzokre, illetve azok csoportjaira vonatkozéan minden mérlegfordulénapon ériékvesztes-
vizsgalatot végez.
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A Csoport a vevikévetelések, a szerzédéses eszkdzok és a lizingkdvetelések esetében mindig a teljes
élettartamra vonatkozo varhato hitelezési veszieséget (ECL) szamol el egyszerdsitett modell
(ériékvesztés-matrix) alapjan. Az ilyen pénzigyi eszkdzok vérhaté hitelezési veszteségeit a Csoport
kordabbi hitelezési veszteségekkel kapcsolatos tapasztalatain alapuls, az addsokra jellemzd
tényezdkkel, az altalanos gazdasagi feltételekkel és mind a jelenlegi, mind pedig a beszamolasi
idépontra vonatkoz6 feltételek elére jelzett iranyanak ériékelésével korrigalt ertékvesztés-matrix
segitségével becsili meg, beleértve adott esetben a pénz idéérteket is.

Minden mas pénziigyi eszkéz esetében a csoport akkor szamol el teljes élettartamra vonatkozo varhato
hitelezési veszteséget, ha a kezdeti megjelenités 6ta jelentdsen megndvekedett a hitelkockazat. Ha
azonban a pénzligyi eszkdz hitelkockazata az elsé megjelenités éta nem nétt jelentésen, a csoport az
adott pénziigyi eszkézre vonatkozo vesziteségre képzett ériékvesztést 12 havi varhaté hitelezési
veszteségnek megfeleld dsszegben hatérozza meg.

A jelenlegi beszamolasi idGszakban nem tortént véltozas a becslési technikakban vagy a jelentds
feltételezésekben, amelyeket e pénzigy eszkdzokre vonatkozd veszteségre képzett ertékvesziés
értékelésekor alkalmaztak.

Az alabbi tablazat a varhatéd hitelezési veszieségek valtozasat mutatja be, amelyet az adott pénzigyi
eszk&zOkre vonatkozdan szamoltak el:

12 hénapos ECL

Tartésan adott Révid fefaratu
kolcson jelertos adott kdlcsénok Révid leférald
Pénziigyi eszkiizik értékvesziése Hossz\ lefarata tulajdeni Hosszil lejaratd Rovid lejaratd  tarsult és kdzds adott kilesan
adott kilcsondk dé kbeteted bankbetét asil i
viszanyban kvd '
villalkozéshan részére
milli§ Ft millid Ft milie Ft miié Ft mifio F1 millié Ft
Egyerleg 2022 janudr 01-én 3 15 1 0 0 1
Pénziigyi eszkozokbdl szanmazd veszteségre
képzett értdlvasziés ndwekedése 4 40 o n 2 e
Pénziigyt eszkdzok év kzheni kivezetéschol 0 o 0 o o
ad6dd Erickvesziés csbkkenése = _
Egyenley 2022 december 31-én 7 55 1 11 2 20
Pénziigy! eszkozOkbS! s28rmazd veszteségre 0 6
képzett ériekvesziés ndvekedése
Pénziigy: eszkdzok év kizbeni kivezeldsébdl 4 2 0 o " 13
ad6dd ertskvesziés csbkienése - il
Egyenieg 2023.december 31-én [ 53 1 17 1 R 4

Készletek 2023. december 31.  2022. december 31.

millié Ft miltié Ft
Anyagok 5929 7 206
Késztermékek 2170 667
Aruk 100 31
Befejezetien termelés és félkész termékek 10 6
Készletek dsszesen 8 209 7910

Az értékesitett készlet {aruk és sajat eldallitas( készlet) elszamoalt kblisége:

Készletek raforditasként elszamolt 6sszege

Készletek raforditasként elszamolt ésszege

2023. december 31.
millio Ft
3 671
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Készletek kdzétt jellemzéen az év végén az épitési-beruhdzasi szerzédés kapcsan ki nem szamlazott
anyagok (ibbbnyire betonacél és egyéb épitési anyagok: vezetékek, kabelek, sz6rédé anyagok,
csOvek...stb.) szerepelnek.

A késztermékek kozott sajat elballitasi eléregyartott vasbeton szerkezetek szerepelnek.
A készletek kdzbtt biztositékként megterhelt készlet nem szerepel.

Készletekre ériekvesziés elszamolds nem tortént.

Szerzidéses eszkozok 2023. december 31. 2022. december 31.
millig Ft millié Ft
Epitési szerzédések 26 658 17 027
Epitési szerzédésekhez kapcsolddd
. J 97 744
megrendeldi szolgaltatas
Szerzddeses kbvetelések dsszesen 26 755 17 771

A szerzddéses eszkdzdkhdz kapesolédd 6sszegek olyan épitési szerzédéssel rendelkezd lgyfelekidl
esedékes egyenlegek (arbevétel elhatarolasok), amelyek akkor keletkeznek, amikor a Csoport az aruk
vagy szolgaltatasok vevének val6 atadaséval még azelbtt teljesit, hogy a vevd ellenériéket fizetne vagy
az esedékessé valna. A kordbban szerzédéses eszkbzként kimutatott dsszegek abban a pillanatban
kerliinek atsorolasra vevdkivetelések kizé, amikor azok a vevd részére kiszamlazasra keriiinek.

A Csoport bizonyos projektek esetében a decemberi teljesitését targyévet kivetben, zéras utan tudta
kiszamlazni, ezért ennek kapcsan jelentds 6sszeg keriilt arbevételként elhatarolasra.

A Csoport bekerliléstsl kezdve a teljes élettartamra véarhaté hitelezési veszteséggel szamol az IFRS 15
szerzédéses eszkdzok esetében egyszerdsitett modell alapjan.

Szerzédéses eszkozok ertékvesztés 2023. december 31. 2022, december 31.

miflié Ft millié Ft
Szerzbdéses eszkdzdk bruttd 26 777 17 789
Szerzédéses eszkdzokre kepzett érickves -22 -18
Szerzddéses eszkozok dsszesen 26 755 17 771

A vevd- és egyéb kivetelések, amelyek nem tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst,
bekerliléskor tranzakcios aron keriilnek kimutatasra. A vevs- és egyéb kvetelések a kdvetd értekelés
folyaman a kétes kdvetelésekre képzett értékvesziéssel csdkkentett amortizalt bekerilési értéken
kerCinek értékelésre.

A vevéi kivetelések atlagos fizetési hatarideje 30 nap.
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Vevd- és egyéb kbvetelések 2023. december 31. 2022. december 31.

millié Ft millié Ft
Vevikovetelések 55 614 51 895
Adoit elSlegek 7050 9310
Egyéb kovetelések 15 404 10 642
Vevé- és egyéb kovetelesek dsszesen 78 068 71 847
Egyéb kdvetelések 2023. december 31. 2022. december 31.

millié Ft millio Ft
Add- és jarulékkivetelések 4 830 4834
Aktiv idébeli elhatarolas 4 576 1127
Egyéb kivetelések 5998 4 681
Egyeb kovetelések dsszesen 15 404 10 642

A Csoport a vevé- és adott elbtegekhez kapesolédd kdvetelésekre képzett ertékvesztést mindig a
varhato hitelezési veszteség élettartamanak megfeleld dsszegben allapitja meg. A vevikdvetelések és
adott elélegek varhaté hitelezési veszteségeit egy értékvesztés-matrix segitségével becsili meg a
multbeli nemteljesitési tapasztalatok alapjan kiigazitva a jovére vonatkoz6 varakozasokkal. A Csoport
100 szazalékos értékvesztést szamolt el minden 360 napon tuli késedelmes kovetelésre, mivel a
multbeli tapasztalatok azt mutatjak, hogy ezek a kdvetelések altaldban nem behajthatdk. Az even belil
késedelmes kivetelések esetében éatlagosan 0,08%-o0s értékvesztés keriilt elszamolasra. Ezen
tilmenéen érékvesziés kerll elszamolasra olyan objektiv  bizonyiték alapjan (példaul
fizetésképtelenség valésziniisége vagy az adés jelentds pénzlgyi nehézségei), amely arra enged
kévetkeztetni, hogy a Csoport nem lesz képes a ielies, a szamia eredeti feltételeinek megfeleld
dsszeget behajtani. A leirt kivetelés kivezetése akkor torténik meg, amikor behajthatatlannak mingsl
(példaul végrehajtas soran, vagyonfelosztasi javaslat alapjan vagy felszamolé irasbeli nyilatkozata
alapjan nincs ra fedezet, eléviilt, birésag elbtt nem lehet érvényesiteni, adds igazoltan nem lelhetd fel,
a behajtassal kapcsolatos kéltségek nincsenek aranyban a kbvetelés dsszegével).

A becslési technikakban a jelenlegi beszamolasi idészak alatt nem tdrtént véltozas.

Adott eldlegek 2023. december 31. 2022. december 31.

millié Ft millié Ft
Adott elélegek bruttd 7 079 9320
Adott elélegekre képzett értékvesziés -29 -10
Adott elélegek dsszesen 7 050 9 310

Az alébbi tablazat az adott eldlegek varhaid hitelezési veszteseg mozgését mutatja be:
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Adott eldlegre képzett értékvesztés valtozas 2023 2022
millic Ft millié Ft
Nyité egyenteg januar 01-én 10 5
Ertékvesziés elszamolasa 0 5
Ertékvesziés feloldasa 19 0
Atériékelési killdnbdzet 0 0
Zarg egyenleg december 31-én 29 10
Vevékovetelések 2023. december 31. 2022. december 31.
millié Ft miliio Ft
Vevikovetelések bruttd 56 345 52 261
Vevbkivetelésekre képzett ertekvesziés -731 -366
Vevékovetelések dsszesen 55614 51 895
Az alabbi tablazat a vevikdvetelések varhato hitelezési veszteség mozgasat mutatja be:
Vevékdvetelésekre képzett értékvesziés valtozas 2023 2022
millio Ft millié Ft
Nyit6 egyenleg januar 01-én 366 855
Ertékvesztés elszamolasa 365 121
Ertékvesztés feloldasa 0 -610
Atériékelési kalonbdzet
Zaré egyenleg december 31-én 731 366

A vevikdvetelések brutté értékének korositasat az alabbi tabla mutatja be:

Vevdkorositas 2023. december 31. 2022. december 31.
millic Ft millié Ft
nem lejart 48 499 45 365
lejart 1-15 4 558 3758
lejart 16-30 561 851
lejart 31-60 39 772
lejart 61-90 110 -93
lejart 91-180 1579 710
lejart 181-360 314 586
lejart 361- 685 312
Brutto érték osszesen 56 345 52 261
Ertékvesztés -731 -366
Netto dsszeg 55 614 51 895

Zalogjoggal terhelt kivetelések

A Csoport altal a megrendeld felé nyUjtott bankgarancia 6sszeg erejéig a kibocsatd fedezetként

{biztositékként) a kapcsolddé projekt kdvetelését zalogjoggal terhel.
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Pénzeszkozok és pénzeszkiz-egyenértékesek 2023. december 31. 2022. december 31.

miflié Ft millid Ft
Készpénz 45 44
Bankbetétek L 66 424 83 608
Osszesen: 66 469 83 652

A pénzeszkdzok a készpénzt és bankbetéteket foglalidk magukban. A pénzeszkdz-egyenértékesek
olyan révid tavl magas likviditast befektetési formak, amelyek minimélis értékvaltozasi kockazatot
hordoznak, és eredeti lejarata a vasarlastél szamitva nem tébb mint hdrom hénap. Ezen eszk6zik
kdnyv szerinti értéke megkozelitdleg megegyezik valds értékilkkel. A pénzeszkdzdk és pénzeszkdz-
egyenértékesek a beszamolasi iddszak végén a konszolidalt cash flow kimutatasban bemutatottak
szerint egyeztethetdk a konszolidalt beszamolasi pozicié fentiekben bemutatott kapcsolodd tételeivel.

Kdtelezettségek biztositékaként zalogjoggal terhelt pénzeszkdzdk és pénz-egyenériekesek kdnyv
szerinti értéke 2023. december 31-&n 476 millié forint.

A Csoport a pénzeszkbzok és pénzeszkdzegyenériékesekre vonatkoz¢ vesztesegre képzett
érickvesziést a 12 havi varhato hitelezési veszteségnek megfeleld Gsszegben hatarozza meg. Az
alabbi tAblazat a pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek varhaté hitelezési veszteség mozgasat
mutatja be:

Pénzeszkozok és pénzeszkiz-egyenértékesekre

képzett értékvesztés valtozas 2023 2022
millié Ft miliio Ft
Nyité egyenleg januar 01-én 67 25
Ertékvesztés elszamolasa 0 42
Ertékvesztés feloldasa -20 0
Atértékelési kilbnbdzet 0 0
Zaro egyenleg december 31-én 47 67
Jegyzett t6ke elemei (darabszam) 2023.december 31. 2022.december 31.
darabszam darabszdm
1 db. 1 milio Ft névértékdi osztalékelsébbségre jogositd A sorozatd torzsrészvény 1 1
1 db. 1 millié Ft névériéki osztalékelstbbségre jogosito B sorozatd thrzsreszveny 1 1
997 db. 1 millié Ft névértékl C sorozatd trzsrészvény 997 997
9 db. 100 ezer Ft névériéki: C sorozat( térzsrészvény 9 9
10 db. 10 ezer Fi névértéki C sorozatd torzsrészvény 10 10
Jegyzett 16ke darabszam dsszesen 1018 1018

2023-ban nem volt valtozas a kibocsétott részvények darabszamaban,
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Jegyzett téke elemei (millié Ft) 2023.december 31. 2022.december 31.

millié Ft miiié Ft
1 db. 1 millié Ft névérékd osztalékelsébbségre jogositd A sorozatl torzsrészvény 1,0 1,0
1 db. 1 millid Ft névériékii osztalékelsdbbségre jogositd B sorozatil tBrzsrészvény 1,0 1,0
997 db. 1 milié Ft névérték( C sorozatl tbrzsrészvény 997.0 997.0
9 db. 100 ezer Ft névertékl C sorozall t6rzsrészvény 0,9 0.9
10 db. 10 ezer Ft névériéki C sorozatl 16rzsrészvény 0,1 0,1
Jegyzett t6ke Gsszesen _ 1 000 1 000

2023-ban nem véltozott a jegyzett téke dsszege, nem tértént tékeemelés a Tarsasagnal.

Tartalékok 2023 2022

millid Ft mikié Ft
Januar 01-én egyenleg 1574 -1 055
Cash-flow hataridds deviza fedezeti Ogyletek értékének valtozasa 1001 1258

Cash-flow hataridés deviza fedezeti Ugyletek értékének valtozasahoz kapesolddd
halasztott ad6 vatiozas

Cash-flow IRS Kamatswap fedezeti {igyletek értékének véiltozdsa -3 271
Cash-flow IRS Kamatswap fedezeti {igyletek értékének valtozdsahoz kapcsolado

-80 -114

halasztott adé vattozas 0 -
Egyéb atfogd jovedelemmel szemben valos értéken ériékelt tékeinstrumentum

ot i 1919 1 360
értékének vakozasa

Egyéb atfogd jovedelemmel szermben valos értéken értékelt tékeinstrumentum 473 190
értékének valtozasdhoz kapcsolédd halasziolt add valiozasa

Beszamolasi pénznemre toriénd atszamitas miatti atvaltasi klidnbdzet vattozasa -408 0
Beszamolasi pénznemre torténd atszamitas miatt atvaltasi kildnbdzet a7 0
valiozasahoz kapcsolodo halasziott add vélozds

December 31-én egyenleg 3857 1574

Cash Flow fedezeti tartalékok

A cash flow fedezeti tartalék a cash flow fedezeti Ogyletekben hatékonynak mindsilé fedezeti
instrumentumok nyereségének és veszteségének kumulalt oOsszegét tartalmazza. A fedezeti
instrumentum halmozott halasztott nyereségét vagy veszteségét csak akkor szamoljak el az
eredményben, amikor a fedezett (gylet hatdssal van az eredményre, vagy kdzvetienll a fedezett nem
pénziigyi tételek eredeti bekeriilési éntékében vagy egyéb kényv szerinti ériékében jelenitik meg (bazis
korrekcid).

A Csoport elvégezte a cash flow fedezeti (igyletek hatékonysaganak vizsgalatat. Amennyiben a fedezeti
kapcsolat megfelel a fedezeti aranyra vonatkozd fedezeti hatékonysagi kdvetelményeknek, a teljes
valés érték valtozas az egyéb atfogd jovedelemben kerdl megjelenitésre.

A fedezeti Uigylet hatékonysédga a fedezeti kapcsolat kezdetén idoszakos eldretekintd hatékonysagi
értékelésekkel kerill meghatarozéasra, hogy biztositva legyen a gazdasagi kapcsolat fenndllasa a
fedezett tétel és a fedezeti eszkdz kizoit.
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FX hataridés fedezeti lavlet

A Csoport az euréban kotott vevéi szerzédések kapcsan keletkezd euro bevétel devizakockazatokkal
szembeni kitettségének kezelésere hataridés devizaligyleteket kbt. A cash flow fedezeti Ggyletként
megjeldlt derivativak valds értékében bekdvetkezett valtozasok hatékony részét a Csoport az egyéb
atfogd jévedelemben szamolja €l, a halmozott valés érték killénbdzetet a cash-flow fedezeti tartalékok
soron mutatja ki. 2023. evhen fedezeti hatékonytalansaghoz kapcsolédd veszieség vagy nyereséeg az
eredmény terhére nem ker(ilt elszamolasra (lasd 8.sz és 9.sz. Megjegyzést).

2023.12.31-én a Csoport 132,6 millid EUR nyitott hataridds ligylet pozicidval rendelkezett.

IRS Fedezeti figylet (Kamat swap)

A Csoport a valtozé kamatozastl beruhazasi hitelbdl eredd kamatkockazat cash flow-ra gyakorolt
hatasanak fedezésére, a kamatvdaliozas kitettségének mérsékiésére, valamint a piacinél kedvezébb
kamatszint elérése érdekében kamat swap (IRS) Ugyletet kit. A fedezett tétel, vagyis a mdgdties
beruhéazasi hitel és a fedezeti eszkdz, vagyis IRS Ogylet kdzdtt gazdasagi kapcsolat all. A Csoport 1:1
fedezeti ardnyt hatédrozott meg, mivel a fedezeti instrumentum mégéttes kockazata megegyezik a
fedezett kockazati komponenssel. Az IRS (igylet és a beruhazasi hitel pénzaramai idében és dsszegben
dsszhangban vannak, ebbél addddan az alaptermék értékében hekidvetkezett valtozast a fedezeti
igylet teljes mértékben kompenzalja. Fedezeti hatékonytalansag akkor kévetkezik be, ha a mogottes
beruh&zasi hitel elétdrlesztésre kerll vagy ha a beruhazasi hitel fenndlld tokekdtelezettseg dsszegnél
magasabb Osszegben kerll sor a kamatswap (gylet megnyitasara. Ebben az esetben célszerd a
kamatcsere {igyletet lezarni, hiszen az alaptevékenységbél eredé kockazat megsz(int.

A fentiek alapjan a Csoport megvizsgdlta a fedezeti hatékonysagot az IRS (gyletet esetében és ahol
100% hatékonysagunak itélie, ott az IFRS 9 standard szerinti hedge (fedezeti) elszamolast alkalmazta.
Ebben az esstben a Csoport az (gylet hozamgdrbékbdl eredd valtozésokat az egyéb atfogod
jévedelemben szamolta el. 2023.évben a fedezeti hatékonytalansaghoz kapcsoldddan 187 millio Ft
nyereség az eredmeny terhére keriilt elszamolasra (lasd 8.sz. Megjegyzest).

A kamatcsere Ogyletek valds értékét a bankoktdl kapott év végi piaci aron térténd értékelések alapjan
hatarozta meg a Csoport. Ahol ez nem allt rendelkezésre, ott a kamatcsere Ggyletek valos ériékét a
piacon fellelhetd kamatgdrbék felhasznalasdval diszkontalt jelenériékre a Csoport.

Atértékelési tartalék
A Csoport az egyéb atfogé jévedelemmel szemben ériékeli az egyéb részesedésekben Iévé

tokeinstrumentumckat. Az aktiv piacon nem jegyzett tékeinstrumentumok esetében a Csoport a sajat
tke alapl cégértékelés modszerét alkalmazza, melyet minden fordulénapon fellilvizsgal.

Atvaltasi tartalék

Azon lednyvallalatok esetében, ahol a funkciondlis pénznem eltért jelen beszamolé prezentalasi
pénznemétdl, ot a konszolidacid sorén a funkcionalis pénznemrél a Csoport beszamolasi pénznemére
torténd atvahasakor felmerilt arfolyamkiidnbdzetek kdzvetlenil az egyéb atfogd eredményben
kerliinek elszamclasra, és az atvaltasi tartalékban halmozédnak. Ezen iednyvallalatok pénziigyi
kimutatasai a mérlegiételek esetében év végi Arfolyamon, a jovedelemre vonatkozd kimutatas
tételeinek esetében éves atlagarfolyamon kerlilnek atvaitasra A kordbban az atvaltasi tartalékban
halmozédd arfolyamkilénbozetek a kapesolads tevékenység, eszkdz értékesitésekor az eredménybe
keriilnek atsorolasra.
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A nem ellendrzd részesedések ériéke a mérlegben 2023. évben -555 millié Ft, melybdl -723 mFt a
Moratus Kft.-hez, 115 millé Ft a Lean Tech Kft-hez és 53 millio Ft a Trag Plan Kit-hez kapcsoladik.
{2022, évben -2.074 millid Ft, melybdl -58 mFt a Vilati Szereld Zrt.-hez, -2.034 millé Ft az OKM Kft.-
hez és -26 millic Ft a MRKT Padi6 Kft-hez kapcsolodik. A tébbi nem ellenérzé részesedésse!
rendelkez leanyvallalat esetében a kililsd tulajdonosok hatasa nem jelentds a Csoportra nézve.)

Nem ellenérzé részesedések 2023.december 31. 2022.december 31.

millié Ft millié Ft

Ev eleji egyenleg -2 074 805
Részesedés értékesitése 0 0
Tokeemelés mértéke 0 167
Pétbefizetés (+) / potbefizetés visszafizetése {-) 0 1
Lednyvéllalat részesedés novelés 1 781 112
Kiils6 tulajdonosnak fizetett osztalék -272 -225
Részesedés a targyévi eredménybdl 10 -2 933
Ek’jzé évi korrekcid, egyéb rendez6 tétel 0 -1
Ev végi egyenleg -555 -2 074

A jelentds nem ellendérzé részesedéssel rendelkez6 lednyvallalatok targyévi fébb pénzligyi adatai az
aldbbiak szerint alakultak. Az eszkdzok, a kitelezetiségek, az arbevétel, az eredmény és a fizetett
osztalék Csoporton beliili tételek kiszlirését megelézéen, teljes értékben kerlitek kimutatasra.

Jelentds nem eltendirzs részesedésse!

i I8 2ri. i 5 Kft.
rendelkezé leanyvéllalatok Vilati Szerels 2ri. OKM Kt MRKT Padlo Kft.
2023 2022 2023 2022 2023 2022
Nern ellerérzd tulajdonosck részesedése | 0,00% 43,37% 0,00% 40,00% 0,00% 33,33%|
millia Ft milié Ft miliié Ft millid Ft miliié Ft millié Ft

Nern gllendrzé részesedések targyévi 2arg érigke 0 -58 0 665 0 -26)
Befekietett eszkdztk 131 116 1394121 185 254|
Forgteszkbzok 6022 974 5 874 414 534 787
Hosszu lejérani kitelezetiségek 15 324 404 275 40 752
Rvid leifiratil kitel jek 7 309 5361_ 11 849 949 511 476:
Arbevéiel 16 787 549 19 446 094 1728167
Atfogé eredmény | -1347 653 6747127 -252 626,
Fénz és pénzeszkdz egyenériékes valtozasa -76 426 -684 631 2537

2023. évben a Market Epité Zrt. a Vilati Szerelé Zrt.-ben, OKM Kit.-ben és MRKT Pad|6 Kit.-ben 1évé
tovabbi részesedés megszerzésével 100%-0s tulajdonossa vait, igy a hozzajuk kapcsolodd kilst

tagok részesedése kivezetésre kerilt. (lasd 21.2.sz. Megjegyzést)

70



Jelentds nem ellendrzd részesedéssel

rendelkezd leanyvallatatak Moratus Kft. Lean Tech Kft. Trag Plan Kit.
2023 2022 2023 2022 2023 2022

Nemn ellendrzd tulajdanosok részesedése 1,50% 1,50% 25,00% 25,00% 49,00% 49,00%

i Ft millié Ft milfé Ft millié Ft millié Ft millis Ft
Mem ellonérzd részesedések trgyévi 24r6 értéke | 723 T 115 183, 53 37,

[
Befekletett aszkbzok 786 963 21 21 3 3
Forgdeszkazok 4242 3053 1129 1173 138 70
Hossz( lejarati kitelezettségek 23 105 o 0 4] 0
Rovid lejérati) kitelezetiségek 4667 4085 669 484 60 21|
Arbevétel 18 845 16 605 2122 2422 282 200
Atfogd eredmény 1 433 -840 50 42| 71 49
Pénz és pénzeszkiiz egyenériéhes vilozdsa | 3 -347 97 215 -15 8
Hitelfelvét, kélcsonok, tartozésok Amorzat Fedezeti Eredménnyel ) ,
kétvénykibocsétasbol bekeriitési elszamolasba szemben valos Osszesen:
értéken értékelt bevont értéken értékelt

2022. december 31-en millié Ft mitfié Ft miliié Ft milli$ Ft
Hosszu lejaratu hitelek, kotelezettségek
Hossz( lejarat beruhazasi hitelek 7 667 7 667
Tartozasok kétvénykibocsatashdl 42 000 42 000
Hosszu lejaraty hitelek, kolcsonok, tartozasok
kétvénykibocsatasbdl Hsszesen: il 0 49 667
Rovid lejarata hitelek
Révid lejarata hitelek 263 263
Hosszu lejarata hitelek révid lejératt] része - 230 220
Réwid lejaratu hitelek Gsszesen: 493 H 493
Egyéb pénzligyi kitelezetiség (osztalékfizetési) 16 096 16 096
Révid lejaraty kokestndk 897 897
_Egyéb rovid lejarat pénzlgyi eszkdzok 816 816
Révid lejaratu egyéh penziigyi kételezettséy 17 809 0 17 809

dsszesen:
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Hitelfelvét, kblcssnék, tartozésok Amiortizé Fadazetl Ersdménnyel

Sl LR bekeriilési elszamolasba szemben valds Osszesen:
Kepvamysbrrseasizl értéken értékelt bevont értéken értékelt
2023 december 31-én millié Ft millig Ft millié Ft millié Ft
Hosszu lejarata hitelek, kitelezettségek
Hossz( lejratt beruhdzasi hitelek 15414 15414
Tartozésok kitvénykibocsatasbol 42000 — 42 000
HPss._zu Ita]aratl': I:lne!?k: kélcstntk, tartozasok 57 414 0 0 57 414
kétvénykibocsatashdl 6sszesen:
Révid lejarata hitelek
Rovid lejarat hitelek 1127 1127
HosszU lejarat hitelek rovid lejaratl része 224 224
Révid lejarata hitelek Hsszesen: 1351 1] 0 1 351
Egyéb pénzligyi kitelezettség (osztalékfizetési) 24 605 24 605
Révid lejératl kélcsdndk 300 300
Egyéb rovid lejaratl pénzlgyi eszkdzok 209 209
Révid lejaratd egyéb pénziigyi kitelezetiseg 25 114 0 0 25 114

oOsszesen:

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valos értéke megkdzeliti a kényv
szerinti értékiiket,

A szarmazékos ligyletek valos értéke elérhetd és figyelemmel kisérhetd piaci adatokon alapuié
inputokbdl felépitett szakérsi becslésnek mindsil, igy a valés érték hierarchia masodik szintjén
helyezkedik el.

A Csoport hitelfelvételeinek egyéb fébb jellemzbi a kdvetkezdk:

A hosszl lejaratt beruhazasi hitelek pénzneme euro, biztositéka ingatlant terheld zalogjog, lejarata
2028.6v és 2030.év, kamata IRS Ogylet révén fix, kamatelszamolas, téketdriesziés gyakorisdaga
negyedéves.

A Csoport 2023.12.31-én 1.127 milié Ft, 2022.12.31-én 263 millid Ft folyoszamiahitellel és
kamattartozassal rendelkezik, melyek valtozé kamatozasaak.

Az alabbi tablazat mutatja be az év végén fennalld kibocsétott kdtvényeket:
Kibousatott dsszeq Kamatfizetés Forgalomba

Kétwény megnevezése Pénznem mili5 Ft Kamatiab gyakorisaga hozatal hapia Lejarat
2029_A jeli kitvény HUF 20 000 Fix 2,95% Eves 2019.10.22 2029.10.22
2027 _A jeli kdbvény HUF 22 000 Fix 2,7% Eves 2020.11.02 2027.11.02
A Csoport kétvénymozgésai a targyévben:

Kétvény megnevezése Pénznem  Nyltéallomany Kibocsatas Lejarat Zar6 allomany
2029_A jell kétvény HUF 20 000 0 0 20 000
2027_A jelii ktvény HUF 22 000 0 0 22 000
2023. decemeber 31-én 42 000 0 0 42 000
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A lizing keretében atvett, illetve a hasznalati jog eszkozként kimutatott eszk6zékhdz kapcsolodo

fizetesi kitelezettségek a kivetkezképpen alakulnak:

Lizingk&telezettség 2023.december 31.  2022.december 31.
millié Ft millid Ft
Rovid lejératl pénzlgyi lizing dsszesen 1872 1303
Hossz\ lejaratl pénzlgyi lizing dsszesen 397 1529
Lizingk&telezettség 6sszesen 2 269 2832
Alizing kifizetések jelenértéke a kovetkezoképpen alakul:
Lizing kifizetések lejarati elemzése 2023.december 31.  2022.december 31.
millié Ft millié Ft
1 éven belill esedékes 1889 1719
1 éven tdl, de 5 éven belill esedékes 404 1373
5 éven iUl esedékes 0 0
Lizing kifizetések osszesen 2293 3092
Finanszirozasi kéltségek -24 -260
Netté erték dosszesen 2269 2832

A haszndlati jog eszkdzhdz kapcsolédé targyi eszkéz mozgastablat, elszamolt ertékcsbkkenést lasd

17. Megjegyzésben.

A Csoportnak nincs jelents likviditasi kockazata a lizingkdtelezettségei tekintetében.

2023. évben és 2022. évben nem kerillt sor visszlizing Ggyletre.

A Csoport nem rendelkezett rovid futamidejl lizingekkel, illetve olyan lizinggel, melynek mogottes

eszkdze kis értékd, igy ezek kapcsan nem szamolt el raforditast.

2023.december 31.

millié Ft
Kamaltraforditas (Pénzligyi raforditisokban szerepel) 215
Révid futamidejli lizinggel kapcsolatos kbltségek 0
Kis ériékd eszkdzok lizingeldsével kapcsolatos kdltségek, 0
amelyek nem szerepelnek fent rovid futamidejil lizingként
Lizingkotelezetiségek kdzdtt nem szereplé valtozo 0

lizingdijakkal kapcsolatos kéltségek
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Szallitd- és egyéb kotelezettségek 2023. december 31. 2022. december 31.

millié Ft millio Ft
Szallitdi tartozasok 60 106 52 236
Egyéb rovid lejaratu kotelezettsegek
Ado- és jarulékfizetési kotelezettségek 2150 1753
Munkavallalokkal szembeni kételezettség 1 056 915
Halasztott bevetelek 4182 4 237
Egyéb nem jelentds kotelezettségek 4188 209
Egyéb rovid lejarata kételezettségek dsszesen: 11 576 7114

A halasziott bevételek kizbitt szerepelnek azok a palyazat Gtjan elnyert iamogatasi ésszegek ardnyos
részei, melyek vissza nem téritendé tdmogatasként funkciondlnak, amennyiben a véllalt feliételek
teljesiilnek.

A széllitd és egyéb kotelezettségek kdnyv szerinti ériéke megkdzeliti valos értékiket.

Alvallatkoz6i, szallitéi szerzédések 2023. december 31. 2022. december 31.
millié Ft millié Ft
Alvallalkozoi, szallitdi szerzédések 27 464 27 968

A Market Csoport a kivitelezési projektiei soran aivallalkozokkal mikédik egyltt. A Csoport a
forduldnapon folyamatban 1évé épitési projektek eredményét teljesitési fok % alapjan hatarozza meg
és ennek aranyaban szamolja el a raforditast. A teljesitési fokot a Csoport az output médszerrel méri,
amelyrél részletesebb informacié a 3.8. megjegyzésben talalhato. Az év végi projekt énékeléshez
kapcsolod6 raforditas elszamolasa (elhataroldsa) jelentds dsszeget képvisel, ezért kiilén soron kerdil
bemutatésra.

A szerzddéses kitelezetiségek kozdtt a vevoktdl kapott elélegek szerepelnek.

Szerzédéses kotelezetiségek 2023. december 31. 2022. december 31.
millié Ft millio Ft
Szerztdéses kotelezettségek 36 738 29 991
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A bevételek kézdtt 2022.évben 28.698 millié ¥t értékben (2022.évben 15.997 millié Ft értékben) kerdlt
olyan bevétel elszdmoldsra, amely az el§zd id6szak végén a szerzédéses kitelezettsegek kozott
szerepelt.

Az anyavéllatat, a Market Epité Zrt. 2022-ben egy jelentds értékii kivitelezési projektet nyert el, ami el
is indult targyévben, ennek kapcsan jefentds dsszegl eldleget kapott.

Halasztott bevétel 2023. december 31. 2022. december 31.
miliio Ft millio Ft
Halasztott bevételek 4182 4237

A Csoport halasztott bevételként szerepelteti a Prebeton Zrt. leanyvallalat a 2019. és 2020. évben
bevételként elszamolt, fejlesztési célra (eléregyartott vasbeton szerkezet gyarizem 1. (tem)
visszafizetési kdtelezettség nélkil kapott, pénzigyileg rendezett, Pénzigyminisztérium altal folydsitott
PM/13329-12/2018.azonositd szammal jelzett tamogatds &sszegét, tovabba a 2021, évben szintén
fejlesztési célra (el6regyartott vasbeton szerkezet gyariizem |l. item) visszafizetési kdtelezettség nélkill
kapott, pénziigyileg rendezett, Pénzlgyminisztérium altal folyésitott PM/13549-8/2021. azonosito
szammal jelzett tAmogatas Gsszegét 4.040 millid Ft dsszegben.

A bevételt a kapcsolodé eszk6z hasznos élettartama alatt linearisan az eredményben szamoljak el. A
tamogatashoz nem kapcsolédnak teljesitetlen feltételek vagy egyéb fliggd feltételek.

Fellelt eszkdzdk kapcsan 142 millié Ft halasztott bevétel kerlilt elszamolasra a Csoportban.

Céltartalékok 2023. december 31. 2022, december 31.
millié Ft millié Ft

Garancidlis kbtelezettségekre képzett 406 327
Hatranyos szerzdések miatt képzett céltartalék 2963 4184
Peres (gyekre képzett tartalék 390 247
Egyéb céltartalék 1624 0
Osszesen 5 382 4758
Ravid lejaratd céltartalékok 5125 4554
Hossz( lejaratd céltartalékok 257 204

5 3682 4758
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Garanciglis Hatrényos Peres {igyekre

Céltartalék kételezettségekre szerz&dések miatt ; . Egyéb céltartalék

képzelétg képzett céHartalék Repzett tartalbk »

millié Ft millié Ft millié Ft milié Ft
Nyit6 egyenleg 2023.01.01 327 4184 247 0
Céliartalékképzés 406 2 963 143 1624
Célttartalék fethaszndlasa -327 0 0 0
Céltartalék feloldasa 0 -4 184 0 0
Kamathgtds 0 0 0 0
Zard egyenleg 2023.12.31 406 - 2963 390 1624

Az épitési-beruhazasi szerztdések kapcesan a garanciélis kotelezettségekre képzett celtartalékok a
multbeli tapasztalati szamok atlaga alapjan keril meghatarozasra.

A lojalitas program keretében kiadott ki nem vett szabadsagok esetében nem jellemz& a pénzbeli
megvaltas, ezért ennek kapcsan t6rténd céltartalék képzés dsszege a Csoport szempontjabdl nem
jelentds, ezért nem ker(il bemutatasra.

39.1. Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon kdveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsoldédd pénziigyi kockazatokat
olyan belsé kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszinlisége és
nagysagrendje alapjan elemzik. Az ilyen kockazatok kézé a piaci kockazat (devizakockazat, valos érték
kamatlabkockézata), a hitelezési kockazat, a likviditdskockdzat és a cash-flow kamatlabkockézat
tartozik.

39.2. Piaci kockazat

a) A devizakockazat kezelese
A Csoport kiilfldi pénznemben (EUR-ban) denominalt Ogyleteket hajt vegre, ezért arfolyam
ingadezasoknak van kitéve. A Csoport azon arfolyamkockazat-kezelési alapelvet alkalmazza, mely
szerint az adéssagallomany deviza-tsszetétele a Csoport nettd miikddési cash flow poziciojat tlkrdzi
(természetes fedezés’), azonban a devizapiaci kéryezet fliggvényében a Csoport gyakorlata ettdl
eltérhet. A Csoport arfolyamkitettségének kezelésére szarmazékos fedezeti deviza Ugyleteket is
alkalmaz(hat).

Az alabbi tablazatok bemutatjak, hogy mennyivel valtozott volna a Csoport eredménye, amennyiben az
EUR arfolyam az év veégi (2022.12.31-én 382,78 HUF/EUR, 2022.12.31-én 400,25 HUF/EUR)
arfolyamhoz képest +/~ 10%-kal véltozott volna.

76



Devizakockazatokat bemutato tablazat

Devizakockazat - vevdkévetelések

eredményre

2023. december 31.

2022. december 31.

millié Ft millié Ft

EUR-ban meglévé vevik 37 321 37723
Arfolyam feltételezett véltozésa +- 10 p.p. +/- 10 p.p.
Arfolyamvaltozas hatasa az addzas elbtt 3732 3772
Becsiilt (halasztott) addhatas 336 340
3 396 3433

Addzott eredményre gyakorolt hatas

Devizakockazat - adott kdlcsdndk

EUR-ban meglévé adott kélcsén
Arfolyam feftételezett valtozasa
Arfolyamvaltozas hatasa az ad6zas el
eredmenyre

Becsiilt (halasztott) adohatas

Addzott eredményre gyakorolt hatas

2023. december 31.

2022. december 31.

millio Ft millié Ft
1697 1728

+- 10 p.p. +/- 10 p.p.
170 173

15 16

154 157

Devizakockazat - adott eléleg, egyéb
kévetelés

2023. december 31.

2022. december 31.

millié Ft milio Ft
E}JF{-be’m meglévi adott elblegek, egyéb 4728 3601
kivetelések
Arfolyam feltételezett valtozasa +- 10 p.p. +-10 p.p.
Arfolya'mvattozas hatdsa az addzas elditi 473 360
eredményre
Becs(lt (halasztott) ad6hatas B 43 32
Adézott eredményre gyakorolt hatas 430 328

Devizakockéazat - értékpapir

EUR-ban meglévi értékpapir

Arfolyam feltételezett valtozasa
Arfolyamvaliozas hatasa az adézéas elbtti
eredmenyre

Becsiilt {halasztott) adbhatas

Adozott eredmeényre gyakorolt hatas

2023. december 31.

2022. december 31.

Devizakockazat - pénzeszkozok,
bankbetétek

EUR-ban meglévt pénzeszkizok, bankbetétek
Arfolyam feltételezett valtozasa
Arfolyamvaltozas hatasa az adézés elétti
eredményre

Becs(lt (halasztott) addhatés

Addzott eredményre gyakorolt hatas

millié Ft milié Ft
2086 2 267
+/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
209 227
19 20
190 206

2023. december 31. 2022. december 31.
millié Ft millio Ft
35 628 35927
+/- 10 p.p. +/- 10 p.p.
3 563 3593
321 323
3242 3 269

77



Devizakockazat - hitelek

2023. december 31.

2022. december 31.

millio Ft millié Ft
Devizakockazat - hitelek
EUR-ban meglévd hitelek 15 638 7897
Arfolyam feliételezett valtozasa +- 10 p.p. +- 10 p.p.
ArfolyaEmvéltozés hatdsa az addzas elSti 1 564 290
eredményre
Becsiilt (halasztolt) addhatéas 141 71
Addzott eredményre gyakorolt hatds 1423 719

Devizakockazat - lizingkdtelezettség

2023. december 31.

2022. december 31.

millié Ft millié Fi
EUR-ban meglévd lizingkdtelezettség 176 516
Arfolyam feltételezett valtozasa +/- 10 p.p. +-10 p.p.
Arfolyamvaltozés hatdsa az ad6zés elétli 18 50
eredményre
Becsilt (halasztott) adéhatas 2 5
Adézott eredményre gyakorolt hatas 16 47
Devizakockazat - szalliték 2023. december 31. 2022, december 31.

miliig Ft millié Ft
EUR-ban meglévd szallitok 10 149 8715
Arfolyam feltételezett valtozasa +-10 p.p. +- 10 p.p.
Arfolquvéltozés hatdsa az ad6z4s eléti 1015 871
eredményre
Becsilt (halasztoity adohatas 91 78
Addzott eredményre gyakorolt hatas 924 793

Devizakockazat - kapott elélegek

2023. december 31.

2022, december 31.

millié Ft millié Ft
EUR-ban meglévt kapott elblegek 8 982 24 364
Arfolyam feltélelezett valtozasa +-10 p.p. +- 10 p.p.
Arfolyamvéiliozas hatasa az adozas elétti
eredrzlényre o L 2436
Becsi(lt (halasziott) adohatas 81 219
Adbzott eredmenyre gyakorolt hatas 817 2217

Az alabbi tabldzat a Csoport forduldnapi devizakitettségét, illetve a forduldnapi é&rfolyamok
valtozdsanak addzott eredményre gyakorolt 6sszesitett hatasat mutatja:
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2023. december 31-én

o . » o g Arolyam foltételezett ‘:‘“:;ae:;: Becsit | ) | Adozott eredmeny
EUR-ban millié Ft-ban véltozésa o addhatas gyakorolt hatis
milié £t millio Ft millg Ft [ millia Ft
Vet 97 489 253 EUR 37 321 +- 10 p.p. 3732 336 3396
Adott kblostnak 4 432 745 EUR 1697 +- 10 p.p. 170 15 154
Adott elsien, egyéb kbvetelés 12352 113 EUR 4728 +-10p.p. 473 43 430
Ertékpapir 5449 630 EUR 2086 +- 10 p.p. 209 19 199
Pénzeszhozik, belétek 93 075 671 EUR 15 628 +- 10 p.p. 3563 321 3242
Hitelek -4 854 226 EUR -15 638 +-10 p.p. -1 564 -141 -1423
Lizingkblelkezenséq -461 028 EUR -176 +- 10 p.p. -18 -2 -16
Szallits 26513 158 EUR -10 148 +- 10 p.p. -1 015 g 924
Kapol elGleg -23 464 052 EUR -8.982 +i- 10 p.p. -898 -81) 817,
Nettd pozicio 121 516 980 EUR 45 514 +- 10 p.p. 4851 a19| 4233
2022 decemnber 31-én
,. [ é D ég  Arfolyam fehtételezett ﬁ:ﬁ‘rxﬁf Beosit (h 1) | Adazott eredmeny
EUR-ban miBié Ft-ban vattozasa erad adéhatds gyakorolt hatés
mili FL millia Ft milié Ft il Ft
Vevd 94 248 836 EUR 37 723 +-10 p.p. 3772 340 3433
Adatl kbkesanok 4316 226 EUR 1728 +- 10 p.p. 173 18 157
Adol eldleg, egydh kivetels 81997 686 EUR 3601 +- 10 p.p. 380 32 aze
Enékpapir 5663 220 EUR 2 267 +-10 p.p. 277 20 206
Pénzeszibzk, bankbetstek 89 762 490 EUR 35 %7 +- 10 p.p. 3593 123 3260
Hitelek -19 730 536 EUR -7 897 +-10 p.p. 790 - 719
Lizingkglelezetiség -1 289 735 EUR -516 +-10 p.p. 52 5 47
S2alits -21 772 £39 EUR -BT7I5 +-10 p.p. -871 -78 793
Kapotl elileg -80 871 383 EUR -24 364 _+-10p.p. -2 438 219 -2 217
Netta pozicié 99 323 526 EUR 29 754 +- 10 p.p. 975 358 3618

b) A kamatkockazat kezelése

A valtozé kamatok miatt a Csoport ki van téve a kamatvaltozds kockazatanak. A kamatvaltozas
kockazata a beruhazasi hitel esetében kamat-swap Ugylettel kerll mérséklésre. A Csoport a véaltozo
kamatozas( beruhazasi hitelbdl eredd kamatkockazat cash flow-ra gyakorolt hatdsanak fedezéseére, a
kamatvaltozas kitettségének mérséklésére, valamint a piacinal kedvezébb kamatszint elérése
érdekében kamat swap (IRS) iigyletet kdt. A kamatcsere (igylet sordn a Csoport a véltozd kamatot fix
kamatra cseréli, kiszamithatdva téve ezaltal a térlesziérészleteit, az eredeti hitelszerz6dés modositasa
nélkal.

A lenti tablazatok bemutatjak, hogy mennyiben valtoztak volna a pénzligyi bevételek és a finanszirozasi
kéltségek, amennyiben a kamat 100 bazisponttal valtozott volna.
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Kamatkockazat - Hitelek

Hitelek allomanya

Hitelekkel dsszefliggé finanszirozasi kéltségek
Kamatmérték becsiit valtozasa

Kamatmerték becs(ilt valtozdsanak hatdsa a
finanszirozasi kéltségekre

Adbzas eldtti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jovedelemadé

Adozott eredményre gyakorolt hatas

2023. december 31.
millid Ft
16 765
293
+-1p.p.

168

168
15
153

Hitelek kamatlab kitettsege 2023. december 31.
millié Ft
EURIBOR kamatiab kitettség 15638
BUBOR kamallab kitettség 1127
Hitelek allomanya 16 765

Kamatkockazat - Kétvények

Kétvénykdtelezettségek
Kétvenykdtelezetiséggel Ssszefliggd
finanszirozasi koltségek

Kamatmérték becsit vattozasa

Kamatmérték becsiilt valtozdsanak hatasa a
finanszirozasi kéliségekre

Adézas elStti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jBvedelemads

Adozott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Pénzeszkdzok,
bankbetétek

Pénzeszkbzik, bankbetétek dllomanya
Pénzeszkdzikkel, bankbetétekkel kapcsolatos
kamatbevételek

Kamatmérték becsiilt vattozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatdsa a
kamatbevetelekre

Adézas elbtti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jdvedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Adott kblestnok

Adott kilcsdnék allomanya

Adoit kdicséndkkel kapcsolatos
kamatbevételek

Kamatmérték becsilt valtozasa

Kamatmérték becsiilt vattozasanak hatasa a
kamatbevételekre

Adébzas elott eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jovedelemado

Addzott eredményre gyakorolt hatas

2023. december 31.
millié Ft
42 000
1184
+-1p.p.
420

420
38
ag2

2023, december 31.
milli Ft
91 947
6753
+-1p.p.
919

819
a3
837

2023. december 31.
millié Ft
5326
3N
+-1p.p.
53

B od
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2022, december 31.
millid Ft
8160
160
+-1p.p.
82
82
7
74

2022. december 31.
millié Ft
7 897
263
8 160

2022. december 31.
millié Ft
42 000
1184
+-1p.p.
420

420
38
382

2022, decemnber 31.
millié Ft
97 836
2626
+-1pp.
978

978
88
880

2022. december 31.
millié Ft
6775
218
+-1p.p.
68

68
6
62



Kamatkockazat érzékenységi vizsgalat

. . 2023. december 31. 2022. december 31.
aggregalt hatasa

millié Ft milié Ft
Adézas elétti eredményre gyakorolt hatas 1 560 1548
Elszamolt jévedelemado 140 139
Adozott eredményre gyakorolt hatas 1420 1408

39.3. Likviditasi kockazal

A Csoport célia, hogy a likviditasi kockazatot megfelelden kezelje, igy a felmerGié likviditasi igényt
bankbetétekbél, egyéb készpénz egyenértékesekbdl és megfelelé mennyisegl rendelkezésre tariott
iehivhatd hitelkeretbd! biztositsa. Emellett a Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tervezett és
tényleges cash-flow adatokat folyamatosan nyomon kévetésével, valamint a pénziigyi eszkdzok és
kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végazi, illetve a napi mikddés soran a Csoport szamos
Csoporton belilli cash-pool segitségével optimalizalja a tobblet likviditast és a fellépd likviditasi igényt.

A Csoport tagvéllalatai cash-flow tervet készitenek, melyet havonta aktualizalnak. A pénzlgyi szervezet
gérdild elérejelzéssel vizsgalia a Csoport pénzeszkdz sziksegletét a mikddéshez szikséges
megfeleld pénzeszkdz allomany biztositdsa érdekében. Ezek az elérejelzések figyelembe veszik a
Csoport pénziigyi terveit.

A Csoport likviditasi kockédzata 2023-ban nem volt jelentés, tekintettel arra, hogy a merlegben a
forgdeszkdzok egyittesen meghaladjak a Csoport rdvid lejaratl kételezettsegeét.

Az alabbi tablazatok a Csoport pénziigyi kbtelezetiségeinek lejarataig hatralévd idét mutatjak be. A
tablazatokban szereplé adatok a pénzigyi kitelezettségeknek a fizetési kdtelezettség felmeriilesének
napjan elszamolt nem diszkontalt pénzaramain alapulnak.

2023. december 31-én

Pénziigyi kitelezettségek lejdrat szerint 1 éven beliili 1 és § év kbzotti 5 évnél hosszabb
millié Ft millio Ft miliié Ft
Szallitok 60 106 0] 0
Lizingkdtelezetiségek 1872 397 0
Hitelek 1351 14 M9 1395
Adott kdlcsontk 300 0 0
Kétvény utani kamatelhatarolas 209
Tartozasok kitvénykibocsatashol 0 26 500 15 500
Egyéb pénzlgyi kdtelezetiség
(osztalékfizetési) 24 805 0 0
Szerzédéses kitelezetiségek 36 738 0 0
Alvéllalkozoi, szallitdi szerzédések 27 464 0 0
::sn; :::rrlmazekos kételezettségek 152 645 40 916 16 895
Kamatswap-IRS fedezeti Ugylet 0 0 0
Cash-flow deviza hataridés fedezeti Ogyletek 0 0 0
Kereskedelmi szarmazékos, deviza hataridts 0 0 0
{igyletek (fedezeti hatékonytalansag)
Szarmazékos kételezettségek dsszesen 0 0 0
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2022. december 31-én

Pénziigyi kotelezettségek lejarat szerint 1 éven belilli 1 és 5 év kbzotti 5 évnél hosszabb
millié Ft millié Ft millié Ft
Szallidk 52 236 0 0
Lizingktelezetiségek 1303 1529 0
Hitelek 493 1 551 6116
Adott kilcsondk 897 0 0
Hitel, kélcson, kotveny utdni kamatelhatarolas 816 0 0
TartozAsok kitvénykibocsatasbdl 0 26 500 15 500
Egyéb penziigyi kbtelezetisé
(cgsy.‘ztalépk?izetg:i) = 16056
Szerz6déses kotelezeltségek 29 991 0 0
Alvallalkozdi, szallitéi szerzédések 27 968 0 0
::sr: es::l:nﬁzekos kételezettségek 129 800 29 580 21 616
Kamatswap-IRS fedezetfi lgylet 0 0 0
Cash-flow deviza hataridés fedezeti (gyletek 0 0 1]
Kereskedelmi szarmazékos, deviz‘a hataridos 0 0 0
Ugyletek (fedezefi hatékonytalansag)
Szarmazekos kitelezettségek dsszesen 0 0 0

39.4. Hitelezési kockazat

A hitelkockazat arra a kockézatra utal, hogy az fgyfél nem teljesiti szerztdéses kotelezettségeit, ami
pénziigyi veszteséget okoz a Csoportnak.

A pénz és pénzeszkdz egyenériékes, a pénziigyi instrumentumok és a bankbetétek, valamint a
vevokdvetelések is hitelezési kockazatot hordoznak magukban. A Csoport rendszeresen ériékeli az
gyfeleit, vevdit, megallapitia a fizetési feltételeket, figyelemmel kiséri a kivetelések kifizetéset és
ellenérzi, felilvizsgalia a lejart egyenlegeket. A Csoport tovabba rendszeresen kbvetel fedezetet (pl:
bankgarancia) vevaitél.

Vevikévetelések értékvesziését az egyszerisitett ECL modell alapjan mutatja be a Csoport.

Figyelembe véve a szerzédési volumeneket és a vevdk hitelképességét nem all fent jelentds
hitelkockazat. A Csoport kinnlevéiség kezelési szabalyzatanak megfeleléen mikddtetett ellendrzési
folyamat biztositja, hogy csak megfeleld pénzlgyi hattérrel rendelkez6 Ggyfelek részére toriénhet
értékesités, csbkkentve ezzel a Csoport hitelezési kockazatat,

A kétes kinnleviségekre képzett értékvesziés a Csoport vezetdsége altal kerlil meghatarozasra a
korabbi tapasztalatok, a fizetbképességre vonatkozé bizonyitékok, ismeretek és a fennallé gazdasagi
kérnyezet jellemzéi alapjan.

A vevdi kivetelések esetében a nincs jelentds mértékii hitelezési kockazat koncentracio, tekintve hogy
a kockazati kitettség a Csoport szamos partnere kzétt oszlik meg.

A Csoport csak megfelelé pénzigyi hattérrel rendelkezé tarsasagoknak nyuijt kdlcsont, igy minimalis a
vissza nem fizetés kockdzata, a kamatok meg nem tériilésének kockazata csekély, ebbdl eredd
hitelezési kockazat koncentracié nem jelentos.

A Csoport tdbb bankkal &lf kapcsolatban, ezért egy adott pénzintézettel szemben fennallé hitelezési
kockazata korlatozott.

A varhato hitelezési veszteséggel kapcsolatos tovabbi informacidk a 23. és 26. megjegyzésben.
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30.5. Tékekockazat kezelése

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egytttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtérilést a kdlcsontdke és a
sajat téke optimalis egyensilyozadsaval.

A Csoport tékeszerkezete a nettd idegen tékébél, valamint a Csoport sajat tokéjebél all (ez utobbi a
jegyzett tBkét, a tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellendrz6 részesedeseket foglalja

magaban).

Az idegen tdke aranya 2023. december 31. 2022. december 31.

millié Ft millié Ft
Idegen téke (i) 58 765 50 160
Készpénz és bankszamlak -66 469 -83 652
Netto idegen toke -7 704 -33 492
Sajat tdke (ii) 58 587 58 802
A sajat tbke és a netté idegen t6ke ardnya -760,48% -175,57%
(i) Az idegen t6két a hosszl és rivid lejaratl hitelek, valamint a kétvénykibocsatasbol szarmazé

kotelezettségek alkotjak (a szarmazékos Ugyletek és a pénziigyi garanciaszerzbdések nélkal)
(ii) A sajat tbke a Csoport tokeként kezelt 6sszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

A Csoport pénzeszkozei jelentés mértékben meghaladjék az idegen tokeét, igy a nettd idegen tdke
negativ, vagyis a Tarsasag nem rendelkezik nettd idegen tékével.

Valamennyi hitel és kdlcsdn valos értéken kerlil felvételre, mely a kapott ellenérték kibocsatasi
kdltségekkel csdkkentett ériéke. A kezdeli megjelenitést kdvetéen a kamatozé hitelek és kolcsdnok az
effektiv kamatlab médszerével szamitott amortizalt bekerllési értéken keriinek értékelésre.

Sajat téke megfeleltetési tabla

A szamvitelrsl sz0l6 2000. évi C. torvény 114/B § alapjan az IFRS-ek szerinti éves beszamol6t készité
gazdalkodd a beszamolé forduldnapjara vonatkozéan sajat téke megfeleltetési tablat allit ossze,
amelyet a kiegészitd megjegyzések részeként mutat be.

A Csoport aldbbiakban tesz eleget ennek a bemutatési kotelezettségnek:
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IFRS Pénziigyi kimutatasok alapjan

Jegyzett ke

Fedezeti tartalék
Eredménytartalék

Nem ellentrzé részesedések
Sajat toke Osszesen

2020.évi C. t6rvény 114/B. § alapjan

IFRS-ek szerinti Jegyzett toke
Jegyzett, de be nem fizetett toke
Toketartalék

Eredmény-tartalék

Lekotétt tartalék

Ertékelési tartalék

Adozott eredmeny

Leanyvallalati sajat toke valiozas
Kiilsd tagok részesedése

Sajat t6ke dsszesen

Ebbdl:

Cégbirosagon bejegyzett t6ke
Osztalékfizetésre rendelkezésre 4llé szabad
eredmenytartalék

39.6. Jelentés szamviteli politikak

2023. december 31.

2022. december 31.

millié Ft millio Ft
1000 1000
3857 1574
54 285 58 302
-555 -2074
58 587 58 802
2023. december 31. 2022, december 31.
miflio Ft millié Ft
1 000 1 000
0 0
0 0
0 0
0 0
3857 1574
26 254 22 798
28 041 32 571
-565 859
58 587 58 802
1000 1000
53 730 56 228

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a lényeges szamviteli politikdk és alkalmazott eljarasok részleteit,
beleértve az elszamolas modszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok
elszamoldsdnak alapjait a pénzlgyi eszkdz, kbtelezettség és peénzligyi instrumentum kategériak

esetében.
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Pénzilgyi instrumentum kategoriak

Pénziigyi eszkdzok
Készpénz és bankszamlak
Vevikovetelések
SzerzOdéses eszkdziok

Adott elGlegek
Tékeinstrumentum

Adott kdlesdndk

Betétek

Befektetési jegy

IRS Kamatwap fedezeti lgylet
FX Fedezeti Ogylet rovid lejaratl
Osztalékelbleg

Pénziligyi kotelezettsegek
Lizingkdtelezettségek

Hitelek, kdlcsdndk

Tartozasok kétvénykibocsatasbol
Derivativak

Szallitok

Szerzidéses kotelezettségek
Alvallalkozdi, szallitdi szerzédések

2023. december 31.
millic Ft
196 636

66 469
55614
26 755
7 050
6 283
5326
25 478
2176
484

1 001
0

210 456
2269
41 879
42 000

60 106
36 738
27 464

2022. december 31.
millié Ft
190 520

83 652
51 895
17 771
9310
4 425
6775
14 184
2232
276

0

0

180 996
2832
25 969
42 000
0

52 236
29 891
27 968

Hitelezési veszteség a készpénz és bankszamlak, az adott kélesdndk, a derivativak, a bankbetétek,
tovabba a vevékkel szembeni kovetelésekkel kapcsolatosan merdlhet fel. 2023. december 31-i
fordulénappal a Csoport a historikus adatokbdl kiindulva megvizsgalta a nemfizetés kockazatat. Ezen
historikus adatok alapjan keriiit meghatarozasra a hitelezési veszteség varhaté aranya. Figyelemmel a
pénziigyi eszkdzok tipusaira, valamint az azokhoz kapcsolodo biztositékokra a Csoport 6sszességében
alacsonynak itéli a varhato hitelezési veszteséget. Az elszamolt értékvesztés dsszeget a 20. valamint

a 23. szamu jegyzet tartalmazza.

A targyév forduldnapi vérhaté hitelezési veszieség kapcsan elszamolt ériékvesziesek dsszegét az

alabbi tablazat tartalmazza:
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Varhato hitelezési veszteség

Vevikbvetelések

Hossz( lejarat’ adott kdlcstndk
Tartésan adott kdlcsdn jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban lévd véllalkozdsban
Hosszl lejaratd bankbetétek

Hosszu lejaratl befektetési jegy

Révid lejarati bankbetét

Révid lejarat(l adott kélcsdn, kamatkov.
Rivid lejaratt adott kdlcsdndk tarsult s
kézfs vezetésii vallalkozasok részére
Pénzeszkiztk és pénzeszkdz-
egyenértékesek

Szerzédéses eszkdzdk

Adott elbleg

Brutté kdnyv szerinti
érték

millié Ft

56 345

424

3 628

775
2176
24 721
502

851

66 516

26777
7079

IFRS 9 szerint  \  rilzéit bekertilés]

elszamolt arték
értékvesziés
millié Ft millié Ft
-731 55614
-6 418
-53 3575
-1 774
2176
-17 24 704
-7 495
-13 838
-47 66 469
-22 26 765
-29 7 050

A val6s értékelésnél alkalmazott szintek meghatarozasa a kdvetkezd:

Level 1: Azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv piacon jegyzett (nem médositott) arfolyama.

Level 2. Olyan ériékelési technika, amelynél minden Iényeges input az eszkdzOkre vagy a
kételezetiségekre kozvetlentl (mint arfolyam) vagy kdzvetve (mint szarmaztatott arfolyam) piaci

adatokbd! megéllapithatd.

Level 3: Olyan alapadat, mely nem piacon megfigyelhetd informécion alapul.

A menedzsment a valos érték hierarchiét alkalmazva dont a pénziigyi instrumentumok besorolésérél.
Amennyiben a valos értékelésnél olyan nem megfigyelhetd inputokat alkalmazunk, melyek Osszetett
vizsgalatot igényelnek, akkor az Level 3 értékelés. Egy alapadat jelentéségét a valds ériékelés egészét

tekintve mindsitjik.

A nem kotelezéen valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumokat a Csoport amortizalt bekeriilési

értéken értékeli.

A tablazat nem tartalmazza a valds ériékre vonatkozd informacidkat az amortizalt ériéken értékelt
pénziigyi eszkozdkre és pénziigyi kdtelezettségekre.

Az amortizalt értéken éntékelt kitelezetiségek kBnyv szerinti ériéke megkdzeliti a valos értéket.
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Valds érték hierarchia 2023. december 31. 2022. december 31.

Level 2 Level 2

millié Ft millié Ft
Pénziigyi eszkdzok
Eredménnyel szemben valds értéken
értékelt befektetett pénzlgyi eszkdzok- 0 0
Ertékpapir
Egyéb atfogd eredménnyel szermben valos
értéken értekelt tbkeinstrumentumok 8459 6657
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valos
értéken értékelt hefektetett pénzigyi 1485 276
eszkdzok-1RS Kamatswap, FX
Valos értéken értékelt eszkdzok 9944 6933

Pénziigyi kdtelezetiségek

Eredménnyel szemben valés érigken

értekelt-Hataridds devizaligyletek 0 0
hatékonytalansagho! eredden

Egyéb atfogé eredménnyel szemben vals

értéken értékelt-Fedezeti hataridds 0 0
devizalgyletek
Valos értéken értékelt kotelezettségek (] 0

A 2-es szintben sorolt pénziigyi eszkdzok értékelése a bankok és alapkezeld cég dltal szolgaitatott
informacidk alapjan torténik.

A Csoport nem rendelkezett olyan instrumentummal, amely az 1. szintd, illetve 3. szintl kategdriaba
lett volna besorolva.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt tékeinstrumentumok kdzé a hosszu tavdl
részesedések lettek besorolva. A Csoport a kezdeti megjelenitéskor a tékeinstrumentumok esetében
az egyéb atfogd eredménnyel szembeni valos értékelést valasztotta. A vezetSség szandéka az
instrumentumokra vonatkozéan nem valtozott és ezek az instrumentumok nem kereskedésre tartottak,
ezért a Csoport az egyéb atfogd eredménnyel szembeni értékelést valasztoita.

Az eredménnyel szemben valos értéken értékelt befektetett pénziigyi eszk6zdk egyenlege tartalmazza
a 2021-ben vasarolt értékpapir alap zart végl befektetési jegy valds értéket.

A fedezeti instrumentumként megjeldlt és hatékony szarmazékos lgyletek valds értéken kerlinek
kimutatdsra. Amennyiben a szarmazékos termékek nem felelnek meg a fedezeti elszamolas
kritériumainak, akkor szamviteli szempontbd! Jkereskedési céllal tartott” kategdridba szilkséges
besorolni 8ket, és az eredménnyel szemben valds ériéken szikséges elszamolni.

A kamatcsere gyletek valds ériékét a piacon fellelhetd kamatgdrbék felhasznalasaval diszkontalta
jelenértékre a Csoport.

A Csoport nem rendelkezik olyan instrumentumokkal, ahol a valds érték opcidt valasztotta, amely
szerint a kezdeti megjelenitéskor az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek jeldl egy pénzigyi
instrumentumot, azon célbdl kifolyélag, hogy az értékelési vagy megjelenitési kbvetkezetlenségeket
(inkonzisztenciat, szamviteli meg nem felelést) csdkkentse. A Csoport nem rendelkezik olyan
instrumentummal, amely besoroldsa megvéltozott az (izleti modell médositasénak kovetkeztében.
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A Csopori a kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait. az lgazgatdsag és a Felligyeld Bizottsag
tagjait, valamint a tarsult és kbzds vezetésii véllalkozésokat tekinti.

41.1. Tarsult és kozds vezetésii vallalkozasokkal folytatott Gizleti tranzakeiok

A Tarsasag és a kapcsolt feleknek mindsilé leanyvallalatai kdz6tti egyenlegek és tranzakcidk a
konszolidacio soran kiszlrésre ker(ltek, igy jelen pontban nem kerliinek bemutatésra. A Csoport és
tarsult vallalkozasai, kdzos vezetési vallalatai kézbthi tranzakciék eredménye és a kapesolt felekkel
kapcsolatos mérlegben szerepld egyenlegek az alabbiakban kerlilnek bemutatasra:

Tarsult és kozos vezetésii vallalkozasokkal

folytatott Gizleti tranzalkciok . Gl
millié Ft millié Ft

V:avo- es’ egyéb kivetelések kdzbs vezetésitarsult 4091 1 005
vallatkozasokkal szemben
HosszU lejaratra adott kélcsénok tarsult
vallalkozasoknak Nese 5688
R’ov:d Iejz’ﬂratra adott kdlcsdndk kozds vezetési/tarsult 2 330 1367
vallalkozasoknak
Szallitd és egyéb kdtelezetisegek kdzds 115 193
vezetésiiftarsult vallalkozasokkal szemben
Hosszll lejaratra kapott kdlcsdndk tarsult

; K . )] 0
vallalkozasoktdl
Koz?s vezetésiitarsult vallalkozasoktd! szarmazé 203 2 891
bevételek
Koz0s vezetésli/tarsult vallalkozasokkal szemben > 408 5334

felmerdild raforditasok

A Csoport egyarant vasarolt, illetve értékesitett kiildnbdz6 termékeket és szolgaltatasokat kapcsolt és
kbzds vezetési vallalkozasoktdl, illetve kapcsolt és kdzds vezetés( vallalkozdsok részére a rendes
iizletmenet keretein bellll. Valamennyi tranzakcid piaci viszonyok mellett kerlilt lsbonyolitasra.

41.2. Az Igazgatésag és a Felligyel5 Bizottsag tagjai részére adott juttatasok, nyujtott
kblcsbnok

A Tarsasag lgazgatosaganak és Felligyeld Bizottsaganak tagjai tagsagukért jovedeiemben
részesiiltek, az alabbiak szerint:

Juttatas, nydijtott kolcson lgazgatdsagi tagok és

Feliigyel8bizotisagi tagok részére 2023 2022
milié Ft millié Ft

Juttatas - Brutté jévedelem

Anyavallalat Igazgatosaga 20 12

Anyavallalat Felligyeid Bizottsédga 12 7

Nyuijtott kdlesdn

Anyavallalat lgazgatosagi tagjainak nyujtott kdlcsén 226 583
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41.3. Egyéb kapcsolt tranzakcick

Maganszemély tulajdonossal (aki ellendrzést
gyakorol a Csoport felett) és kozel 2023 2022
hozzatartozéiva folytatott Gizleti tranzakciok

miliid Ft miliig Ft
Bevétel 0 0
Egyéb kapcsolt ligyletek 2023 2022
milis Ft millio Ft
Bevétel 7 4 590
Raforditas 194 472
Rovid lejaratra adott kélcsonok 0 3376
Méregen kivili kbtelezettségek 2023, december 31. 2022. december 31.
Harmadik felek felé fennallé figgd = J—_
Kdtelezetségek millio Ft EUR millié Ft EUR
Bankgarancidk és biztositékok millio HUF-ban 78855 104 415
Bankgaranciak és biztositékok EUR-ban 182 020 000 60 065 760

A garancidk és biztositékok pénzlgyi és nem pénziigyi garanciakat, valamint kezessegi
megallapodasokat tartalmaznak. A projektekhez kapcsolddé garancidlis kotelezettségek kapcsan a
Market Csoport tdbbnyire bankgaranciat ad megrendeldinek, bankgarancia lehivasa nincs, mivel a
Csoport eleget tesz garancidlis kotelezetiségeinek, ehhez kapcsol6dé jovébeli raforditasokra
céltartalékot képez. A fiiggd kotelezetiségek névértéken keriltek bemutatasra. A Csoport vélemenye
szerint az adott biztositékok és garanciavéllalasok értéke kozel nulla, mivel a biztositekok
igénybevételének valészinlisége rendkivil alacsony.

Létszam (f5) 2023 2022
Eves atlagos dllomanyi létszam 1466 1367
ebbdl:
- Szellemi 998 897
- Fizikai 468 470
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Akvizicok

A Market Asset Management Zrt. leanyvallalat 2024.04.24-én megvasarolta a Technopolis
Development Kft. 100%-0s részesedését, és ezzel a Technopolis 100%-os tulajdonaban iévé Marsh
Estates Kft.-t is megszerezte. A tranzakciot kivetGen az anyavallalat ellendrzési jogot gyakorol a
Tecnopolis Development Kft. és Marsh Estates Kft. felett, vagyis a 2024. évi konszolidacié soran
teljeskoriien bevonasra keriilnek.

Finanszirozas

A Csoport a meglévd beruhazasi hitelkeret szerzédés terhére 2024.évben dsszesen 29.177.512 EUR
Gsszegi hitelt hivott le az iroda és hotel fejlesztés végsd ttemének finanszirozéséra.

Jelent6s targyi eszkodz beszerzés

2024.05.31-én a Market Asset Management Kit. teanyvallalatanak tulajdonaba kerilt a 1l. kerlletben
lévé Korszalld. Cél a kbzel 60 éves toronyszallodat nagyberuhazassal feljitani, modernizalni.

Egyéh esemeény

Az anyavéllalat a 2023. évi éves beszamoidjanak elkészitésekor - az akkor rendelkezésre allé
informacio birtokaban, a megrendelével tériént egyeztetések alapjan - a vezetdség becslése szerint a
Dorottya Hotel kapesan 1,6 milliard Ft dsszegil céltartalék kerit raforditasként elszamolasra a varhato
jovBbeni fizetési kbtelezettség fedezetére. A projekt végsé elszamolasa, zardsa 2024. jOnius 14-én
megtdriént, ahol az elbzetese varakozasokon feldl végil 3,2 milliard forint dsszegll réforditas kerdilt
érvényesitésre a megrendeld részérél az anyavallalaftal szemben, mely fizetési kételezettség pénziigyi
rendezése a végszamla 6sszegébe t6rténd beszamitassal tériént meg 2024. junius 25-én.

A Market Epité Zrt. a fenntarthatoséagot az Uzleti stratégigja fokuszaba helyezte. A fentarthatosagi
mentén keriltek meghatarozasra: kdrnyezet, tarsadalom és vallalatiranyitds. A kdrnyezeti dimenzién
beill klimavédelmi tbrekvéseinek részét képezi az (veghéz-kibocsatasainak csdkkentése és
energiahatékonysaganak névelése. Epitési munkai soran szem eibtt tartja a kérnyezettudatos
megoldasokat. Vallalati kultdrajaba integralja a zero waste szemléletet, valamint a fenntarthatésagi
szempontok mentén Ujratervezi anyaghasznalatat. A Tarsasag elkdtelezte magat a klima- és
kdrnyezetvédelem (igye meliett. A Market Epit6 Zrt. killsé szakértd cég bevonasaval 2021. évtd| kezdve
készit ESG jelentést, mely auditalasra is kertil.
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