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A jelen informéciés dokumentum (a tovabbiakban lmfoyméaciés Dokumentum”) a Market Epib
Zartkdrtien Mikods Részvénytarsasag (székhelye: 1037 Budapest, Bujtars1.; cégjegyzékszama:
Cg. 01-10-046383), mint kibocsato6 (a tovabbiakbgKibocsatd”) altal kibocsatasra keréil ,Market
2027/A” elnevezéskotvények (a tovabbiakban Kdtvény” vagy a Kotvények”) a Magyar Nemzeti
Bank altal 2019. jdlius 1-jén elinditott Novekeddésotvényprogram (NKP) keretében torééen
forgalomba hozatalaval és a forgalomba hozataideszé kovet 90 napon belill a BET altalitkddtetett
XBond multilateralis kereskedési rendszerbe t@rr@gisztraciojaval kapcsolatban készult.

A Kibocsaté altal megbizott, a Koétvény forgalombaz#éitaldban és a multilateralis kereskedési
rendszerbe torténregisztraciojaban kozrdikods forgalmazo az MTB Magyar Takarékszovetkezeti

Bank Zrt. (székhely: 1122 Budapest, Pethényi kozcEjjegyzékszam: 01-10-041206) (a tovabbiakban
a ,Forgalmaz@d).

A Kotvények vonatkozasaban 2020. oktdber 29. napjd€ibocsatd sikeres kétvényaukciot tartott,
amelyek alapjan a Kotvények teljes mennyisége H0B60060 ISIN-kdéd azonositéval kibocsatasra
kerult.

Az Informaciés Dokumentum tartalmaért mind a Kot forgalomba hozatalaval dsszefliggésben,
mind pedig a Kotvényeknek az XBond multilateralesdskedési rendszerbe todéegisztracidjaval
Osszefliggésben kizarélag a Kibocsato felel.

Felhiviuk a Befektetok figyelmét, hogy a jelen Informaciés Dokumentum ne minésil a
Prospektus Rendelet és a Tpt. szerinti tajékoztat@k, azt a Magyar Nemzeti Bank nem vizsgalta
meg €s nem latta el a jovahagyasaval.

A jelen Informacios Dokumentum (i) egyrészt a T2. § (1c) bekezdés) pontja és a Tpt. 16. §-a
alapjdn — a Kotvényrendeletben foglaltakra is tehiel — elkészitett informécids dsszedllitasnak
minésil, ami a Kotvény forgalomba hozatalaval dsszefbgn biztositja, hogy minden Befektet
ugyanazokat a lényeges, a Kibocsatd piaci, gazdapémzigyi, jogi helyzetének és varhato
alakulasuknak, valamint a Kétvényhez kapcsolddokogk a Befekték részéél torténs megalapozott
megitéléséhez sziikséges informaciokat megkapjaméisrészt a Kotvénynek az XBond multilateralis
kereskedési rendszerbe tékiéegisztraciojara vonatkozo, a Tpt. 21. § (6) bdkse és a Budapesti
Ertékiszsde Zrt. XBond Alalanos Uzletszabalyzata szerlkészitett informéacios dokumentumnak
mindsil, amit a Kibocsaté mint multilaterélis keresk&idéndszerbe valé regisztraciot kezdemétiyez
személy kérésére a BET-nek, mint az XBond multifdie kereskedési rendszefikidtetését védz
piacntikddtetnek jova kell hagynia.

Felhiviuk a Befektgik figyelmét, hogy a BET, mint az Informaciés Dokurhemot az XBond
multilaterdlis kereskedési rendszerbe tdfténgisztracié érdekében jovahagyd piékidtety az
Informacios Dokumentum jévahagyasa soran nem iigsga abban foglalt, a Kibocsatéra és annak
mitkddésére vonatkozo informaciok megfélellatdmasztottsagat, pontossagat, és teljesseétl, e
kapcsolatban kizar6lag a Kibocsatot terheli mingiegi feleldsség, ezért eléb a szempontbdl a
Kotvényekbe tortéh befektetés nagyobb kockézatot képvisel azokhozsetekhez képest, ahol
rendelkezésre all a Magyar Nemzeti Bank — vagy iltéiékes felligyeleti hatosag — altal jovahagyott
tajékoztato.

A Forgalmazé nem vizsgalta az Informacios Dokumetian talalhaté adatok és informaciok
megfele6 aldtamasztottsdgat, pontossagat, teljességét éwgsrabdlyoknak és a hatosagi
rendelkezéseknek valé megfelelését, és a Forgalmamdrallal semmilyen felésséget az Informéacids

Dokumentumban talalhaté adatok és informaciok nielffealatamasztottsagaért, pontossagéért,
teljességéért és a jogszabalyoknak és a hatoswalglkezéseknek valo megfeleléséért.



Mivel az Informaciés Dokumentum nem mirésul tajékoztatonak, és azt a Magyar Nemzeti Bank
nem vizsgéalta meg és nem latta el a jovahagyasavativel a BET nem vizsgalja az Informacios
Dokumentumban talalhatd, a Kibocsatora és annak rikodésére vonatkozo informaciok
megfeleb alatamasztottsagat, pontossagat, és teljességétydbbéa mivel a Forgalmazo kizarta a
felelésségét az Informéciés Dokumentumban talalhaté adako és informaciok megfeled
aldtdmasztottsagaért, pontossagaért, teljességéémts a jogszabalyoknak és a hatésagi
rendelkezéseknek val6 megfeleléséért, és igy kizkag a Kibocsaté felel az Informécids
Dokumentumban talalhat6 adatok és informaciok megfielé alatamasztottsagaért, pontossagaeért,
teljességéért és a jogszabdalyoknak és a hatosagidelkezéseknek vald megfeleléséért, a Kotvény
kiemelten kock&zatosnak miésul.

A kockézati tényedk részletes bemutatasat az Informaciés Dokumentufej®zete tartalmazza.

Minden potencialis Befektébek sajat maganak kell értékelnie a jelen Infor@gad&okumentumban
foglalt informaciokat, és az igy lefolytatott tedjdori értékelés eredményeképpen kell déntenie a
Kotvény megvasarlasarol.

A jelen Informéaciés Dokumentum nem régul a Kibocsato nyilatkozatanak arrdl, hogy a Befiek a
rajuk vonatkoz6 jogszabalyok értelmében jogosudaKoétvényt megvasarolni, vagy arrél, hogy a
Kotvénybe érdemes befektetni. A Kotvénybe tdftbefektetés kockazatait a Kotvényt megvasarléd
Befektebk viselik.

A Kotvény XBond multilateralis kereskedési rendbeetortéw regisztraciojaval kapcsolatban a jelen
Informéciés Dokumentum a BET altali jovahagyast ébvizenkét honapig hatalyos. A Kibocsato
haladéktalanul kezdeményezi az Informaciés Dokunmarktiegészitését, ha a BET altali jovahagyas és
a multilateralis kereskedési rendszerben val6 ketss megkezdése kdzott olyan Iényeges tény vagy
kdrilmény jut a tudomaséara, amely az Informaciogkubmentum kiegészitését indokoltta teszi. Az
Informacios Dokumentum kiegészitéséhez a BET joyydisa sziikséges.

A Kibocsato vagy a Forgalmazé kifejezetbadtes hozzajarulasa nélkil harmadik fél részéos ik
Informécids Dokumentum Kibocsato vagy Forgalmazéében torté6 terjesztése vagy a Kotvényre
vonatkozé, a Kibocsaté vagy a Forgalmazé nevélrtentbajanlattétel massal vald kdzlése.

A jelen Informéciés Dokumentum kizéarolag a Kotvémagyarorszagi forgalomba hozatala és a
Kotvény Magyarorszagon iikodé XBond multilaterdlis kereskedési rendszerbe térté&mgisztracioja
érdekében készllt. Az Informacios Dokumentum tetfese vagy a Kétvényre vonatkozé ajanlattétel
massal val6 kdzlése egyes orszagokban jogszalidlyiak és korlatozasok ald eshet. A Kibocséatdé nem
allitja, hogy a jelen Informaciés Dokumentum valgnmeszagban az ott alkalmazandd jogszabalyi vagy
egyéb kovetelményeknek megféleh jogszedien terjeszthét vagy ott a Koétvényre vonatkozé
ajanlattétel mas személlyel jogsizen kdozolhet. A Kibocsatdé nem vallal semmilyen falebéget az
ilyen terjesztés vagy ajanlattétel jogsmEgéért. A Kibocséato felkéri azokat, akik az Infaoids
Dokumentum birtokdba jutnak, hogy tdjékozddjanakrdarmaciés Dokumentum terjesztésére és a
Kotvényre vonatkozé ajanlattételre vonatkozé mindsetleges korlatozasrol.

A Kotvény nem kertilt és a jéiben sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikpiesiilt Allamok az
értékpapirokra vonatkoz6 ajanlattétel kozléséndktédeivel kapcsolatos szévetségi és allami 8zint
szabalyai szerint, és nem keril sem kbzvetve, semaetlendl felajanlasra, értékesitésre, atruhazasra
vagy tovabbitasra az Amerikai Egyesiilt Allamokbgwaz Amerikai Egyesiilt Allamokban.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy aviéily legalabb egy, az Eurdpai Ertékpapirpiaci
Hat6sag (ESMA) altal nyilvantartasba vett, feligyet az MNB altal a jegybanki fedezetértékelés
korében elfogadott hitelmésitc altali hitelmirsitését évente felllvizsgéltatja, és biztositjagyha
Kotvény lejarataig a Kotvény rendelkezni fog ledpdgy hitelmidsits altali hitelmirssitéssel.
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FOGALOMMEGHATAROZASOK

Amennyiben jelen Informaciés Dokumentum kifejezetteasként nem rendelkezik, Ugy az
alabbiakban felsorolt fogalmak az itt meghataropdéntéssel birnak.

.Befekteték” vagy
.Kotvénytulajdonosok”

,BET”

,BET szabalyzatok”

~Csoport”

.Feligyelet” vagy ,MNB”

L,Fennallo T éketartozas”

Jnformacios
Dokumentum”

.Kapcsolt Fél”
JKELER”
.KELER szabdlyzatok”

,Kibocsata<”

.KOtvény” vagy
~Kotvények”

jelentik azokat a személyeket, akik a Kibocsataztkben
forgalomba hozott Kétvényeket megvasaroltak, ikedizokat
a szemeélyeket, akik a Kotvényeket masodlagos fongladin
vagy az XBond Piacra tortérbevezetést kovéen tortéid

kereskedés soran megszerzik

jelenti a Budapesti Ertéktsde Zrt.-t (cégjegyzékszam: 01-10-
044764; székhely: 1054 Budapest, Szabadsag télafind®
torony. I. ép. IV. em.)

jelentik a BET mindenkor hatalyos szabalyzatait

jelenti a Kibocsatot és minden olyan tarsasagotlgmn a
Kibocsatdé onalléan kozvetlenil vagy kozvetve amtétt
tarsasag tulajdoni hanyadanak, vagy szavazati @ggan
legaldbb 50%-at birtokolja

jelenti a Magyar Nemzeti Bankot

jelenti egy adott napon a Kotvények alapjan ferdné&ljes
toketartozast, amelynek 0sszege megegyezik a Kotkénye
névertékének és az adott napon a jelen Informéacios
Dokumentum XV.1.2 pontja szerint mar teljesitett
toketorlesztések kuldnbségével.

jelenti a jelen informaciés dokumentumot, ami aiR&gacios
Eljarassal kapcsolatban a Tpt. 21. § (6) bekezdése BET
XBond Piacra vonatkoz6 Alalanos Uzletszabalyzatrisy
elkészitett informacios dokumentumnak sl

jelenti a Szamv. tv. 3. § (2) bekezdésének 8. pbat)
meghatarozott személyeket

jelenti a KELER Kozponti Ertéktar Zartkign Mikods
Részvénytarsasagot, ilkdeg esetleges jogutodijat

jelentik a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatait

jelenti a Koétvény jelen Informacidés Dokumentum &zier
2020. oktoéber 29. napjan megtartott sikeres aulkdion
megfeleben megtortént forgalomba hozatalat

jelenti a Kibocsato altal a jelen Informéaciés Dolamtumban
meghatarozott feltételekkel, az NKP keretében forgha
hozott, a Tpt. 12/B. §-aban meghatarozott értékpapi



.Kotvényrendelet”

.Lejarat El atti )
Visszavasarlasi Ar”

Lejérat El étti
Visszavasarlasi Nap”

NKP”

.Pénzlgyi Adossag”’

~Prospektus Rendelet”

SPk.”

.Regisztracios Eljaras

Szamv. tv.”

~Teher”

jelenti a kotvénysl sz6lé 285/2001. (XII. 26.) Korm.
rendeletet

jelenti a Kotvény névertékét a Lejaratotl Visszavasarlasi
Napig (de azt nem beleértve) felmerilt kamatokkgit

jelenti azt a napot, amelyen a Kibocsaté a &izagynokon
keresztil a jelen Informécidés Dokumentum XV.1.Atgban
meghatarozott esetekben megfizeti a Lejarat6ttiEl
Visszavéasarlasi Arat a Kétvénytulajdonosok részére

jelenti az MNB éltal inditott N6évekedési Kétvénygramot

jelenti azt a barmely adossagot, amely az alabblagked
vagy azzal kapcsolatos:

€)) pénzkdlcson;

(b) kotvény, valté vagy egyéb hitelviszonyt megtaith
értékpapir;

(© akkreditiv vagy bankgarancia tekintetében fddna
megtéritési kotelezettség;

(d) barmely eladott vagy diszkontalt kovetelés ékiv,
ha az eladasra a visszkereseti jog kizarasavaltkeri
sor); és

(e) barmely garancia, kezesség vagy hasonlo
kotelezettségvallalas barmely személy javara.

Nem mirbstl Pénziugyi Addssadgnak a Kapcsolt Felekkel
szembeni kotelezettség.

jelenti az Eurdpai Parlament €s a Tanacs juniuénlielt, az
értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkaagy
értékpapiroknak a szabdlyozott piacra tditéevezetésekor
kdzzéteend tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon
kivul helyezéséil sz6l6 (EU) 2017/1129. szamu rendeletét

jelenti a Polgari Torvénykonyét szolo 2013. évi V. torvenyt

jelenti a Kotvényeknek az XBond Piacra toftén
regisztraciojat a Kibocsatast kogdegfeljebb 90 napon beldl

jelenti a szamvitetil sz616 2000. évi C. térvényt

jelent barmilyen terhet, amely valamilyen eszkdatirfenn,
akér jogszabaly, akar hatGsagi vagy egyéb hatarakat
szerddés alapjan valamely harmadik személy javéara
valamilyen koételezettség biztositasara vagy egyéhids az
adott eszkoz tulajdonoséanak illetve jogosultjAnak aalott
eszk6zhoz fz6dé barmineni jogat korlatozza, ideértve, de



~rerméktéjékoztato”

S1pt.”

»Tulajdonos”

XBond Piac”

nem kizarélag barmely zalogjogot, 6vadékot, kezpsisés
mas szergdést biztositd mellékkdtelezettséget, biztositéki
vagy egyéb engedményezést, vételi,6vatarlasi és
visszavasarlasi jogot, valamint ezekkel hasonlasiaegyéb
terhet

jelenti az NKP szabalyait tartalmazd,Tajékoztaté a
Novekedési Kotvényprogram feltétedir elnevezés
dokumentum 2020. oktober 18-hatalyos szévegét

jelenti a tkepiacroél sz6l6 2001. évi CXX. torvényt

GARHARTT  Invest 2014  Zartkden Mk do
Részvénytarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Vérhala
12-16. |. ép.; ceégjegyzékszama: Cg.01-10-048203) a
Kibocsaté alapikéjét megtestesit részvények 51%-anak
tulajdonosa, valamint LMCS Vagyonkeé&eés Tanacsado
Korlatolt Felebsséd Téarsasag (székhelye: 1123 Budapest,
Alkotds ut 55-61.; cégjegyzékszama: Cg.01-09-99y(q4
Kibocsaté alapikéjét megtestesit részvények 49%-anak
tulajdonosa.

jelenti a BET altal rakodtetett ,XBond” elnevezds
multilateralis kereskedési rendszert

Az 1. pontban nem definialt, de a jelen Informacibekumentumban hasznalt nagy
kezdsbetis fogalmak az Informaciés Dokumentumban éfoetiulasuk helyén meghatérozott

jelentéssel birnak.



Il. FELEL OS SZEMELYEK

1. Sem a Forgalmaz6, sem a BET mint piékéutet az Informacios Dokumentum jovahagyasa
soran az abban foglalt, a Kibocsatéra, illetvékduésére vonatkozé informaciok megfélel
aldtdmasztottsdgéat és pontossagat, illetve tefjéssiem vizsgalja, ezen informaciokeért és
azok hianyéeért kapcsolatban kizardlag a Kibocgéatbeli minden jogi feléisség.

Az Informaciés Dokumentum vagy az Informacidés Dokumtum barmely kiegészitésének
félrevezed tartalmaval és az informéacio elhallgatdsaval asidyek tulajdonosainak okozott
kar megtéritéséért a fefslszemély az Informaciés Dokumentum kéltézamitott 5 (6t) évig
felel, amely felabsség nem zérhaté ki és nem korlatozhato.

2. Alulirott, a Market Epit Zartkoien Mikods Részvénytarsasag (székhelye: 1037 Budapest,
Bojtar utca 51.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-0463&3pt a jelen Informécios
Dokumentumban szeréplinformaciokért felels szemeély képviseletére jogosult, ezennel
kijelentem az aldbbiakat.

A jelen Informacidés Dokumentum elkészitése sorafilmcsatd a dle elvarhatd modon
torekedett arra, hogy a jelen Informéciés Dokumentia vonatkozd jogszabalyi
kdvetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon mindéiarsato piaci, gazdasagi, pénzigyi,
jogi helyzetének, valamint a Kétvényekhez kapcsbliddoknak a Befektétrészésdl torténs
megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

A Kibocséto legjobb tudoméasa szerint a jelen Infacids Dokumentumban kozolt adatok,
adatcsoportositasok, allitasok, elemzések a vatégamegfelalek, helytalldak, és leh&ié
teszik a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénzigyi, fogyzetének, valamint a Kétvényekhez
kapcsolodd jogoknak a Kotvénytulajdonos részédrténs megalapozott megitélését. A
Kibocsato legjobb tudomasa szerint a jelen InfoiggDokumentum félreveziéadatot, téves
kovetkeztetés levonaséara alkalmas csoportositéstzést nem tartalmaz, és nem hallgat el
olyan tényt, amely veszélyezteti a Kibocséatd pigeizdasagi, pénzigyi, jogi helyzetének,
valamint a Kotvényekhez kapcsolédd jogoknak a Kiyidlajdonos részér torténs
megalapozott megitélését.

A fentiekkel Osszhangban a Kibocsétott alulirottpwéebje kijelenti, hogy a jelen
Informacios Dokumentum a valésagnak megtesalatokat és allitdsokat tartalmaz és az nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelgelkktvények, valamint a Kibocsato
helyzetének megitélése szempontjabdl jésdggel birnak.

Budapest, 2021. januér 20.

Market Epit Zartkotien Mikodé Részvénytarsasag

Scheer Sandor
igazgatdsag elndke
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I.1.

.2.

I1.3.

A KIBOCSATAS BEMUTATASA

A Kibocsaté az alabbiak szerint tajékoztatjia a Befisket a kibocsatas adatairél és a
Kibocséaté piaci, gazdasagi, pénzigyi, jogi helyzekéés varhato alakulasuknak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolodé jogoknak a Befaktet részébl tortérs megalapozott
megitéléséhez sziikséges Iényeges informacioknil. 4.6. §-a és a Kotvényrendelatiedsali
szerint:

A Kibocsatas teljes 6sszege, a cimletbeosztagés/anyek darabszama [Kotvényrendelet 8.
§(1) a)]

A Kibocsatas teljes 6sszege 22.000.000.000 forint (10% rabocséatassal)
(6ssznéverték):
A Kotvények darabszama: 440 darab (10% rabocsatassal)

A Kotvények névertéke — cimletbeosztas:  50.000f0A6t / darab

A Kibocséatasra és a Kotveny feltételeleire vonatkozszletes tajékoztatas az Informacios
Dokumentum XV. fejezetében talalhato.

A Koétvényen alapulé kételezettségek teljesitéggdeddigyi fedezete [Kotvényrendelet 8. § (1)
b)]

A Kotvényen alapulé fizetési kotelezettségek téigsgnek pénzigyi fedezetéil a Kibocsato
fotevékenységéth szarmazoé addzott eredmeény szolgal.

A Koétvényvasarlok kore [Kotvényrendelet 8. § (1) ¢)

A Kibocsatas sordn a Kotvény kizardlag a Prospekandelet 2. cikk e) pontja szerint

minositett befektdinek mir6suld aldbbi személyek részére kerllt a Forgalmazé

kozrentikodésével felajanlasra, amelyekben a Kibocsato resrdelkezik a Ptk. 8:2. § (1)

bekezdésében meghatarozott tdbbségi befolyassal:

0] Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest, Szabadsagér 8

(i) MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt (1122 BuskipPethényi kéz 10.;

(iii) Takarékbank Zrt. (1117 Budapest, Magyar Tudésokiti@®. G. épulet);

(iv) OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u.16.)

(V) Sberbank Magyarorszag Zrt. (1088 Budapest, Rakadz3. )

(vi) MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkian Mikods Részvénytarsasag (1051
Budapest, Nador u. 31.)

(viiy  Diofa Alapkezeb Zartkdtien Milkodé Részvénytarsasag (1013 Budapest, Krisztina
tér2.)

(viii)  MKB Bank Nyrt. (1056 Budapest, Vaci u. 38.)

(ix) MKB-Pannonia Alapkezél Zartkorien Mitkods Részvénytarsasag (1056 Budapest,
Véci utca 38.)
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1.4.

1.5.

(x) EQUILOR Alapkezed Zartkdmien Mikddé Részvénytarsasag (1026 Budapest,
Pasaréti ut 122-124.)

Az érdekeltek tajékoztatasanak modja [Kotvényrendel§ (1) d)]

A Kibocsété a jelen Informécios Dokumentum utjgeékéztatja a Befektéket a kibocsatas
adatairdl és a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénzjagiihelyzetének és varhaté alakulasuknak,
valamint a Kétvényhez kapcsolédd jogoknak a Betéktaészébl tortérs megalapozott
megitéléséhez sziikséges lényeges informaciokrol.

Az aukcién elfogadott aukcios vasarlasi ajanlattaddelked Befektetk, akik a Forgalmazo
kozremikodésével tették meg az ajanlatukat (az MNB kiédtell minden Befekté), az
aukci6 napjat kovétmunkanapon 12:00 6raig az Ajanlati iven megadatiaé cimen kaptak
visszaigazolast az elfogadott ajanlatokrél és @rédyamardl.

A Kotvénnyel és az aukcidval kapcsolatos informiéai@ Kibocsat6 a Kétvény XBond Piacra
tortérd regisztraciojaig a Kotvénytulajdonosok részérevkiienul juttatja el.

A Kibocséaté kotelezettséget véllalt arra, hogy aviyt legkésbb a forgalomba hozatal
lezarasat kovét 90 napon belll regisztralja az XBond Piacra, és aazejarat napjaig
forgalomban tartja. A jelen Informéacioés Dokumentandttvénynek az XBond Piacra toréén
regisztraciojara vonatkozd, a Tpt. 21. § (6) bekseds a Budapesti Ertéksde Zrt. XBond

Alalanos Uzletszabalyzata szerint elkészitett méeios dokumentumnak ndisiil, amit a

BET-nek jova kell hagynia.

A Kotvény XBond Piacra torténregisztracidjat kovéen a Kibocsatd sajat honlapjan
(www.market.hu), a Magyar Nemzeti Bank &ltalikiidtetett, hivatalos informaciétarolasi
rendszer honlapjan (www.kozzetetelek.mnb.hu) é&3a Bonlapjan (www.bet.hu) keresztiil
tesz eleget kozzétételi kdtelezettségeinek.

A Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénzugyi, jogi haBrek és varhat6 alakulasuknak, valamint
a Kotvényhez kapcsolddo jogoknak a Beféktedszedl torténs megalapozott megitéléséhez
szilkséges lényeges informacidk [Tpt. 1c) a); Tpt§LKdtvényrendelet 8. § (1) e)]

A Kibocsat6 piaci, gazdaséagi, pénzugyi, jogi helgnek és varhat6 alakulasuknak, valamint
a Kotvényhez kapcsolddo jogoknak a Befektetszéél torténs megalapozott megitéléséhez
szilkséges lényeges informaciokat és tdjékoztajatralnforméciés Dokumentum IV-XII.
fejezetei tartalmazzak.
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KONYVVIZSGALOK

A jelen Informacios Dokumentumban feltiintetett pégy informaciok altal lefedett
idészakban a Kibocsato kdnyvvizsgaldja a kovetkez

() Deloitte Kdnyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (10B8dapest, Dbzsa Gyorgy ut 84/C;
Cg.01-09-071057), koényvvizsgélattal megbizott sdgmé Horvath Tamas
(nyilvantartasi szam: 003449).

A kdnywvizsgélo a jelen Informéacios Dokumentumbeltiintetett pénziigyi informaciok altal
lefedett iddszakban a Magyar Szamviteli Szabalyokkal dsszhamdeantartasok, illéleg
korlatozdsok nélkil auditalta a Kibocsatdé pénzliggszamoloit. A Kibocsato felhivia a
Befektetk figyelmét, hogy a kdnyvvizsgald altal kibocsatdiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentések nem a Kibocséatassal dsszefliggésbenltedsaizok céljara és terjedelmére minden
esetben az adott kbnyvvizsgdaloi jelentésben fakadz iranyaddk. Az &tbek szerinti
legutolso lezart és auditalt beszamol6 fordulonafjd 9. december 31.
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V.1.

V.1.1

V.1.2

V.1.3

V.14

V.1.5

KOCKAZATI TENYEZ OK ES KOCKAZATKEZELES
A Piacra és az iparagra jellerikockazatok

Makrogazdasagi ténye

A Kibocsaté tevékenysége és eredményessége kitgtibalis makrogazdasagi kornyezet,
illetve a Magyarorszag piaci, gazdasagi kornyeaité@takuldsanak. A gazdasagi nbvekedés,
munkanélkiliség, az orszagkockazat, az inflacidamat az allamhéztartasi hianynak az
alakulasa alapvéthatast gyakorolnak az uzleti kbrnyezetre. A mahrogsagi kornyezet
esetleges kedvétten alakulasa negativan hathat a Kibocséato eregieséggére, és ezaltal a
mukodésének jovedelmégegére.

Jogrendszeébered) kockdzatok

Az altalanos kdzvélekedés szerint Magyarorszagograndszerben élordulhatnak instabil
peridodusok, a jogszabalyok véltozasa gyakorinakdhat®. Eéfordulhat, hogy a hatésagok,
bir6sagok dontései olykor nem kovetkezetesek. Ati fédrilmények kovetkeztében
eléfordulhat, hogy a Kibocsaté a jogszabalyi valtokaisdk vagy a hatésdgok, birésagok
dontéseinek nem tud kéllidében eleget tenni. Ezen korilmények megnehezitheetik
Kibocsaté eredményességét, és tovabbi hatosagsduir és egyéb eljardsoknak tehetik ki a
Kibocsatot.

Politikai kockazat

A magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasaatéibsal lehet a magyar gazdasagi
teljesitményére. A Kibocsatd, mint magyarorszagjajany, ki van téve ezeknek a hazai
politikai kockazatoknak is. A politikai valtozasokasodlagos hatasaik miatt jelénwvaltozast
okozhatnak a Kibocséaté tzleti kbrnyezetében.

Kulcsfontossaqu veziit és alkalmazottak tdvozasaval kapcsolatos kockazat

A Kibocsatd szempontjabdl jeléistveszélyforras a humanséorrasboél ered kockazat. Ezért

a Kibocsaté megteszi a szukségesdfemzitéseket, kidolgozta és folyamatosatikdalteti
mindazokat az eljdrasokat, amelyek szikségesek lasfantossagl alkalmazottak
megtartdsanak, szikség esetén potlasanak biztoéitdskében. Amennyiben a Kibocsaté a
fentiek ellenére barmely okbdl nem tudja megtartaragy potolni kulcsfontossagu
alkalmazottait, az Iényeges hatranyos hatassal lehkKibocsaté rikddésére, pénzigyi
helyzetére és eredményességére.

Munkaeb és szakember hidny kockazata

Az épitipart kilondsen komolyan érinti a kialakult munkaés szakember hiany, igy mar
nem csak az agazat szezonalis tevékeny$éfetndo bizonytalansag megoldasa, hanem a
tartds human éforras kapacitas hiany is kihivas elé allitja aazagy szereplit és egyben az
agazat novekedésének korlatja is lehet. Ezek mekigimelend, hogy a projektek
vezetésében, illetve azok elnyerésében kulcsszebep@lt személyek esetleges tavozasa
hatranyos hatassal lehet a Kibocsato ndpiddésére és pénziigyi eredményességére.
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V1.1.6 Partnerkockazat

A Kibocsat6 egyes partnereknek nagyszamu megresededételjesit. Abban az esetben, ha
az ilyen partnerek tikddésében valtozas all be, illetve a megrendelésailKibocsaté nem
tudja teljesiteni, akkor az Iényeges hatranyossatdehet a Kibocsatéiikodésére.

V.1.7 Versenyhelyzet

A Kibocsat6 egyes piacain szamos, jelemiozicidkkal és tapasztalatokkal, tovabba jékent
kapacitdsokkal és pénzugyibeel rendelkeé tarsasagok versenyeznek, valamint széllhatnak
versenybe a jd@ben. Az esetlegesen megsdds verseny szamottéy elsre nem lathatd
fejlesztéseket, befektetéseket tehet szikségensghbid negativ hatassal lehet a Kibocsato
piaci részesedésére, amelyek negativ hatassahddhetkibocsatd eredményességére.

V.1.8 Technolégiai kockazatok

A Kibocsato folyamatos jelleggel figyelemmel kisgziinnovativ technoldgiai megoldasokat,
monitorozza azok fejdését. A Kibocsatd igyekszik megfelelni az (] teabgiai
kihivasoknak, tovabba az ilyen technoldgiai dé@s kovetkeztében megvaltozott piaci,
gazdasagi kornyezetnek. Ugyanakkor nem biztositHeaagy a Kibocséaté a jében nem
szenved el veszteséget, kerll versenyhatranybak akingetkeztében, hogy az ilyen Uj
technolégiai megoldasokat nem Keillében, vagy megfeléen adaptalja.

V.1.9 Adoézés

A Kibocsatéra vonatkozé jelenlegi ad6zasi, jarulék-illetékfizetési szabalyok a jiiven
valtozhatnak, igy kdlénésen nem kizarhatd, hogypardgi szerepkre kivetett killébnado
mértéke novekedhet, valamint azokat hatranyosanééaijabb adok keriilhetnek kivetésre,
novelve ezzel a Kibocsatd adbterhelését. A vonétlaidszabalyok akar visszahat6 hatallyal
is médosulhatnak, amelynek a Kibocsaté arbevétéemredményességére is hatasa lehet.

V.1.10 Csoportszerkezettel kapcsolatos kockazatok

A Kibocsété lzletviteli és kivitelezési tevékenysiggk egy részét a leanyvéllalatain keresztl
végzi. Amennyiben a leanyvallalatokikbdésében, eredményességében valtozas all be, akkor
elképzelhet, hogy annak eredménye a Kibocsatokidéseére, illetve eredményességére is
hatranyos hatassal lehet.

V.1.11 Tulajdonosi szerkezet megvaltozasabolekedkazatok

A Kibocséato tulajdonosi szerkezetében bekovéikelents valtozasok kihatassal lehetnek a
Kibocsatd szokasos lzletmenetére, tovabba eseatletiasyeges hatranyos hatassal birhatnak
a Kibocséaté megfeléimikodésére vonatkozoan.

V.1.12 Iparagi kockadzatok

A Kibocsatd 6tevékenységét az épipparon belll fejti ki, 8ként generalkivitelezeési
tevékenység keretében lakd- és nem laké épuletsépiel. Az épdipari és ingatlan piaci
agazaton belill a globalisan tapasztalhaté konjuakkivetkeztében jelefg novekedés,
illetve verseny kialakuldsa tapasztalhatd. A hagdbipari agazaton belll a Kibocsaténak
hazai és nemzetkdzi versenytarsakkal szemben igefiebennie a versenyt, ami kizarélag
folyamatos magas szinvonall szolgaltatas nyujtéseetinképzelhét el. A Kibocséatoé ebben
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a piaci helyzetben az aldbbi iparagi kockazatoktiseg szerinti mérséklése, kikiiszobolése
mellett &ll helyt.

l. Epitipar ciklikussaganak kockazata

Az épibipar érzékeny a gazdasagban felladhaklikus folyamatokra. Ennek kdvetkeztében
az &gazaton belil nem ritkaAnéfrdulhatnak 10-20%-0s éves kilengések az ogiti
teliesitményben, amely héatranyos hatdssal lehetibackatd kiszamithaté novekedésére,
mukodésére. Ennek megekseére, illetve az ilyen jellégpiaci kockazatok csdkkentésének
diverzifikaltsdgat az égitparon és az ingatlanpiacon belil, valamint ezggldejileg olyan
mértéki likviditasi tartalék feldllitdsat tervezi, amelyedményesen ellensulyozhatja a
gazdasag ciklikussaganak hatasait.

II.  Alapanyagokhoz és munkadtz kapcsolodo kockazat

Az épitiparban felhasznalt alapanyagokkal szembeni kdrgide arfelhajté hatassal van az
alapanyagok éarara. Emellett az épiarban jelerds a munkaér irdnti kereslet, amely
nehézségeket okoz az agazatban jellermznkaeé-hiany mellett. Ennek hatasait fékezi, hogy
a korabban kulféldon elhelyezkedett magyar szakétpaunkaes és épitipari szakemberek
Magyarorszagra tartds munkavallalas céljabol tértéisszatérése megketbtt, ami
kedve® tendencia kezdetét jelzi. Az alapanyagok és a meikranti magas kereslet azok
dragulasdhoz vezet, amely veszélyeztetheti a K#idcprofitabilitasat, és kedvétren
hatdssal lehet a Kibocséatd egyéb Uizleti eredmémigir

I1l. EU tdmogatasok, éledfizetési hajlandésag csokkenésének kockazata

Az iparagon beluli megrendelések meghatarozé résrépai unios forrasok bevonasanak
eredményekeént jon létre. Az eurdpai unios forrésgizatra allokalt 6sszegében csdkkenés
varhaté 2020-t6l. Az esetleges eurdpai unios fos@kenés eredmeényeként a gbeni
megrendelések szamaban visszaesés varhatd, vaggrendelések 0sszesitett értékében
csokkenés kovetkezhet be. Mindemellett a megréhkdeblegfizetési hajlandésagaban is
csokkenés varhatd, amely likviditasi gondokat olabzi\z eurdpai unios forrasok, illetve
megrenddii elslegek mértékében bekovetkeestkkenés negativ hatassal lehet a Kibocséato
Uzleti eredményességére, ezdltal a Kibocsatdé agamaenyben torténelhelyezkedését is
hatranyosan befolyasolhatja.

IV. Epitsipari verseny kockazata

A Kibocséaté a hazai épipar piacvezét szerepije, ugyanakkor a globalis konjunktarara és
az &gazat novekedési cikluséra tekintettel toblsergitarsat tart nyilvan. A fentieken tul
varhatd, hogy a jd@ben egyéb kelet eurdpai, illetve ausztriai &péri vallalatok jelennek
meg a hazai piacon, amelyekkeéességik és szakértelmik fliggvényében konkurens
alternativét jelenthetnek a megreridelek a Kibocsatoval szemben. A Ketizakértelemmel

és infrastruktiraval rendelk@&kees versenytarsak megjelenése kedtlen hatassal lehet

a Kibocsété profitabilitAsara és piacvéesterepére.

V. Eqgyéb kotelezettségvallalasokkal kapcsolatok&patok

A Kibocsat6 tevékenységébadodoan az elvégzett munkakhoz kapcsolédéanmjedien
teljesitési, illetve annak lezarasat k®est szavatossagi garanciat vagy hasonld
instrumentumot (pl. biztositoi kotelezvény) nydjt raegrenddii részére a vallalkozoi
szerddésekben foglalt 8irasoknak megfeléen. Ezen kotelezettségvallalasok, és az abbdl
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V.2.

V.21

V.2.2

V.2.3

V.2.4

V.2.5

V.2.6

fakadd helytéllasok pénzigyi vonzata nem szanisib@et, a historikus adatok alapjan
valésziriség megallapithato, de a tényleges pénziigyi htthsiegativ iranyba is eltérhet.

A kotvényekre vagy a kotvényekbe taftéefektetésre jellerikockazatok bemutatasa

Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog aayadé. Ennek megfetedn nem zarhato
ki, hogy a jelen Informaciés Dokumentum lezarasieien olyan jogszabalyi valtozas
kovetkezik be, amely hatdssal lehet a Koétvényekre.

A Kotvényekbe torténbefektetés szabalyozasa

Egyes Befekték befektetési tevékenységiket jogszabdalyok és eg@bésok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiket egyesshguk ellefirzik és felligyelik. A
Befektebknek ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultlniés egyérteliren
megbizonyosodni arrél, hogy a Kotvényekbe tdst@efektetés megfelel a tevékenységére
vonatkozo jogszabalyoknak és egyéfirésoknak.

Addszabalyok valtozasa

A Kotvénnyel kapcsolatban elért jévedelem addzasémaatkozd, a jelen Informacios
Dokumentum  dsszeadllitasanak opntjaban hatdlyos jogszabdlyok a d{ben
megvaltozhatnak. Kedvétten ad6zéasi feltételek megallapitasa esetén adkgtél szarmazo
netto jovedelem elmaradhat az Informéacios Dokumariisszedllitasanakddontjaban elvart
jovedelembl.

Likviditas és masodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kidken adzsdén kivili piacra — a likviditas
hianya jellema, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magbhsaKotvéenyek likviditasi
kockazata. A Kotvények XBond piacra tordéregisztraciojat kévéen sem garantalhato,
hogy a Kétvények ezen platformon teljesitett fongab Kétvényeknek kdllikviditast képes
biztositani. Ez azt jelenti, hogy a kotvénytulajdenr- amennyiben a Kétvények irant dev
oldalon ajanlat jelenik meg a rendszerben — a fid&nlejarta ebtt esetleg csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

Piaci hozamok elmozduldsa

A Kotvény piaci arfolyama szamos kuloniboEnyestsl fligg. A Befektebnek kockazatot
jelenthet a piaci arfolyamok kedvi#len alakulasa, mert altalanos piaci hozamemelkedés
esetén a Kotvény arfolyama esik. Amennyiben tehBefektet nem tartja meg lejaratig a
Kotvényt, agy elképzelhét hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Devizaarfolyam kockazat

Amennyiben a Kétvénytulajdonos a Kotvények deviraéil eltér6 devizaban tartja nyilvan
befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkdhgte Amennyiben ugyanis a
Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértéiik a Kotvény devizdjahoz képest, akkor
csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajakifejezett realizalhatdé hozam,
csokken a Kotvényekokedsszegének a Kotvénytulajdonos devizajaban kedjecrtéke,
valamint cstkken a Kétvényeknek a Kotvénytulajdodegizajaban kifejezett piaci értéke.
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V.2.7

V.2.8

V.2.9

V.2.10

V.2.11

V.2.12

V.2.13

Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kétvények fix kamatozasuak. A fix katozasu Kotvényekbe tori@befektetés
azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést &émdiekovetkezett piaci hozamvaltozasok
kedve®tlenul érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetédermaci értékét. Ezen kivdl
emelked inflacio esetén a fix kamatfizetések realértékikksnhet.

Vagyoni biztositas hianya

A Koétvényekre nem terjed ki a Befekietédelmi Alap (vagy mas hasonlo biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezértliégatonak a Kotvényekkel kapcsolatos
esetleges nem teljesitése esetére harmadik szbaigtallasaban nem lehet bizni.

Aukcids eljaras kockazata

Az aukcids eljaras szabalyaibdl adoddan aukci@ganlas esetén nincs biztositék arra, hogy
a megvasarolni kivant Kétvény-mennyiség maradéhktalelfogadasra kerdl.

Eszkodzfedezet nem léte

A Kotvények eszkdzokkel nem fedezettek, ezért a03ato esetleges fizetésképtelensége
esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy réstbeszithetik a befektetéseik értékét.

A Kotvény kiemelten kockadzatosnak fisiil

Az Informacios Dokumentumban talalhaté adatok &sinaciok valddisagaét, pontossagaert,
tellességéért, helytallo voltaért, a jogszabdlyékea a hatosagi rendelkezéseknek vald
megfeleléséért kizarélag a Kibocsato véllalja eléslséget, ezért a Kotvény kiemelten
kockazatosnak misul.

Hitelkockazati besorolds romlasa

A kibocsatandd Kotvények hitelkockazati besorolasgelen Informaciés Dokumentum
keltének napjan ,BB-". Amennyiben a kibocsatasrauke Kotvények hitelkockazati
besoroldsa a Kotvények jelenlegi ,BB-" nisitésébl kedvedtlenebb midsitésre romlik,
akkor a mirbsitésromlas vagy lehetséges 6gsitésromlas azt eredményezheti, hogy a
Kibocséatoé jovbeni finanszirozasi leh&tége ésskeessége gyengul, illetve a finanszirozasi
koltségek novekedhetnek, amelyek Iényeges hatrdratéssal lehetnek a Kibocsaté pénzigyi
helyzetére. A Kotvények hitelkockazati besorolagahasszantarto, illetve nagymeértek
romlasa a Kotvények édelstti visszavasarlasi kotelezettségét eredményezhekibocsatd
oldalarol, amely esetében nincs biztositék arrgyhm Kotvények visszavaséarlasara &ell
pénzugyi fedezet all rendelkezésre a KibocsatélamdaA kibocsatasra kerhilKotvények
hitelminésitésének romlasa esetén a Kotvénytulajdonosok akat&rzékenységére is
figyelemmel ebfordulhat, hogy a masodpiaci befekiekedv csokken, amely a Kétvények
likviditdsdban is megmutatkozhat.

Kotelezettségvallalasok megsértése

A Kotvényekhez kapcsolodd kotelezettségvallalasagsartése a Kotvények Gidelstti
visszavasarlasi kotelezettségét eredményezhetib@cgatd oldalarél, amely esetében nincs
biztositék arra, hogy a Kotvények visszavasarlaséita pénzigyi fedezet all rendelkezésre
a Kibocsété oldalan.
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V.2.14 Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbetirtegisztracio meghidsulasa

V.3.

V.3.1

V.3.2

V.3.3

V.3.4

V.3.5

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy avedy legkésbb a forgalomba hozatal
lezarasat kovét90 (kilencven) napon beliil regisztraciora kerBualapesti Ertékizsde Zrt.
altal mikodtetett XBond multilaterdlis kereskedési rendseerA Kotvények XBond
multilateralis kereskedési rendszerbe téitéegisztraciojat célzo kérelmet a BET birélja el,
igy a regisztraciordl sz6l6 dontést a BET hozza.me®ET jogosult a regisztracio iranti
kérelmet elutasitani, illetve a Kétvények XBond titaleralis kereskedési rendszerbe tdbtén
regisztracigjat toérolni, amely a Kibocsatdé kotelesegvallalasanak meghidsulasat
eredményezheti.

A kibocsatd kockazatkezelési mechanizmusainak ath&msa

A Kibocsatdé menedzsmentje és feli¢pelottsdga a fent meghatdrozott kockazatokat
folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerilegjobb iparagi gyakorlatokon alapulé
bels kockazatkezelési eljardsokat tart fenn és alkalnimpgelembe véve a vallalati
célkitizések megvalodsitasanak sikerét befolyasolo tékpeEs az azt fenyedgeteszelyeket,
tovabba olyan varatlan eseményekf@dulasat, amelyek potencialis veszélyt jelentaktn
emberek, eszkdzok, a kérnyezet vagy a vallalatiéviszempontjabol.

A Kibocsaté kockazatkezelési mechanizmuséheetséges arkockazat, kamatkockazat és
arfolyamkockézat vonatkozasaban az alabbi:

Az éarkockézat vonatkozdsaban Kibocsaté az arképzéstunkanemenként minimum keét
alvallalkozotol kér ajanlatot. Versenyeztetés soaamegrendél a legmagasabb imzaki
tartalomhoz tartozé legalacsonyabb arajanlatotsedila ki, figyelembe véve a pélyazé cégek
piaci megitélését, ismertségét, referencidit. Ad€gato az arkockazatot a koltség-haszon elve
alapjan minimalizalja.

A Kibocsaté vonatkozasdban az arfolyamkockézat zZetildigylet politikaval kezelt. A
Kibocséaté bizonyos projektekre devizédbangstsban euréban szédik le. A Kibocséato
torekszik az arfolyamvaltozasbol ededkockazat minimalizalasara, ezért fedezeti céllal
hataridbs devizaeladast kot a projekt netté eurd pénzbkvéteamelyekben a lejarat napja a
varhato végszamla fizetési hatarideje (projektsa@dA Kibocsatd minden rész-teljesitésnél
zarhatja a poziciot egy ellentétes spot vételiéttgl. A modszer éhye, hogy igy az esetleges
pontatlan vegi utalas (idpontra és dsszegre) nem befolyasolja a megkottittitkés eladasi
poziciot. Az arfolyamkulonbdzet a hatasd eladasi és vételi pozicio arfolyamok
kulonbozetebl adodik, kotjegyekkel, bankkivonattal egyeztethet

Cash flow termél/ beruh&azéasi projekt arany: a Kibocsatd befekéetésran kifejezetten
odafigyel arra, hogy a #kodési fazisban lév projektek aranya mind volumenben, mind
értékben, mind befektetett 6demértékében meghaladja a fejlesztési projektek @zon
mutatoit. A Kibocsaténak nincsen olyan projektimedy nem cash flow termgh beruhazasi
szakaszt megétéen.

Tobbféle tertleten léwefektetés: a Kibocsatd projektjei nem kifejeaetiz ingatlanpiac egy
s7ik szegmensét érintik, hanem annak teljes horizptigellyel a szegmenseken beldli piaci
ciklikusségot tudja ellensulyozni.

A Kibocsaté jellemien budapesti és Budapest kdrnyéki projektekbe tfddde jellemsen
kiemelt lok&cidkban.
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V.3.6

V.3.7

Konzervativ Uzleti tervezés: a Kibocsaté aletiiterveiben megfelélgondosséggal jar el, a
koltségvetési soron a piaci szokdsoknak medfetatalék sorokat képez, valamint a bevételi
adatokat a piaci szokasokat alapul véve tervezi,ingatlanpiac tanacsad6 cégeivel,
szakérdivel konzultalva mind jogi, pénzugyi,itezaki vagy addzasi teruleten.

Hozamtermél eszkdzok ardnya magas: a Kibocsatd eszkozei jslegsze hozamterngel
szakaszban van mar a Kibocsatégahtjaban, vagy jelets készultségi szakaszban all. Azok
az eszkozok, amelyek nem termelnek hozamot sajééstwdl kerlltek vagy kerllnek
megvasarlasra, amely a Kibocsatd cash flow poZtjéjendsen javitja.
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VI.

VI.1.

A KIBOCSATO ALTALANOS BEMUTATASA

Céginformaciok a Kibocsatoérol

A Kibocséatéra vonatkozd céginformaciok és fontoftozéisok 2 évre visszam@eg az

alabbiak:

A Kibocsato cégneve:

A Kibocsato6 cégbejegyzésének helye és
cégjegyzékszama:

A Kibocsato6 cégbejegyzésének
idépontja:

A Kibocsaté mikodésének idtartama:

A Kibocsato létesit okirat szerinti
székhelyének (vagy a gazdasagi
tevékenység székhelyének, ha az eltér a
|étesi® okirat szerinti székhelytl) cime

és telefonszama:

A Kibocsato miikbdésére iranyado jog:

A Kibocsato bejegyzésének orszaga:

A Kibocsato tulajdonosa(i), a tényleges
tulajdonos(ok) személye:

Market Epit  Zartkotien — Mikods
Részvénytarsasag
Budapest (Bvéarosi Torvéenyszék

Cégbirésaga), 01-10-046383

2009. junius 10.

A Kibocséaté hatarozatlan dtartamra jott
létre.

1037 Budapest, Bojtar utca 51.
(06 1) 279 2727

A Kibocsaté niikddésére a magyar jog
irAnyado.

Magyarorszag

A Kibocsatonak dsszesen két részvényese
van, amely szerint Garancsi Istvan mint
tényleges tulajdonos 100%-o0s tulajdonaban
alld GARHARTT Invest 2014 Zartkéen
Mikodd Reészvénytarsasdg (székhelye:
1023 Budapest, Vérhalom utca 12-16. I. ép.;
cégjegyzékszama: Cg.01-10-048203) a
Kibocsato alaggikéjét megtestesit
részvények 51%-anak tulajdonosa, mig
Scheer Sandor mint tényleges tulajdonos
100%-0s tulajdondban all6 LMCS
Vagyonkeze)l és Tanacsad6é Korlatolt
Felebsséd Tarsasdg (székhelye: 1123
Budapest, Alkotas ut 55-61.;
cégjegyzékszama: Cg.01-09-997074) a
Kibocsato alapitkéjét megtestesit
részvények 49%-anak tulajdonosa.
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VI.2.

Cégstruktura, szervezeti felépités
A Kibocsato cégtorténete:

A Kibocsato jogeddjét 1996-ban Market EgitEpitipari és Kiviteled Részvénytarsasag
néven, zartkadren mikods részvénytarsasagként alapitotta két magansze8dtger Sandor
és Toth Csaba 10.000.000,- Ft jegyzéketel. A Kibocsatod jogédjében 2001-ben Scheer
Sandor alapité részvényes egyeduli tulajdonoss& adhak kovetkeztében, hogy az
alapitasaban részt e éth Csaba 50%-0s tulajdoni részesedését megWasdint kbveben

a WALLIS INGATLAN Fejleszt Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkén Mikods
Részvénytarsasag (Kdsbi nevéen WING Ingatlanfejlesztes Beruhazo Zartkden Mikods
Részvénytarsasag) szerzett 50%-ot meghaladé tolajgzesedét a Kibocsatoban.

2009. junius 10-én a Kibocsato jogdje atalakult és kivalassal létrejott a Kibocséatarkét
Epits Zartkdien Mikods Részvénytarsasag néven, mig a fennmarado tarsdsagg
néwaltoztatdssal WARKET Zrt. néven folytatta tdvalilevékenységét. A jogd
(fennmarado0) tarsasag vagyonanak 83,78%-a az ujoetr@jowd Kibocsatoba kerult at, a
fennmarado tarsasdgban a vagyon 16,22%-a marddt. A6vember 10. napjaval a WING
Ingatlanfejleszi és Beruhdzo Zartkten Milkédé Részvénytarsasag Kibocsatéban fennallo
tulajdoni részesedését a GARHARTT Invest 2014 Zgitdkn Mikods Részvénytarsasag
(székhelye: 1023 Budapest, Vérhalom utca 12-16€p.) véasérolta meg, amelynek
kovetkeztében a Kibocsato tobbségi tulajdonosaita va

A Kibocsato az épdipari &gazaton bellléf/allalkozoként, valamint generalkivitel@z@nt
végzi tevékenysegét. A Kibocséatd frofiljat ipari és kereskedelmi ingatlanok, irodahk
épitése, valamint kivitelezése képezi. A Kibocsdadi €s logisztikai leétesitmények, irodak és
raktarak, kereskedelmi létesitmények, aruhazakatégi intézmények, hotelek,smléek
éplletek, illetve sportlétesitmények épitésébenyitekezésében rendelkezik kiemelt
referenciakkal.

A Kibocsaté a fepdésének, gazdasagi novekedésének eredményekéetye illa
kapacitasbvilés eredményes kezelésének érdekében tovabbesidkeviziciokat bonyolitott

le. igy — tobbek kdzott — 2009. januarjaban a K#dwod megvasarolta a szerkezetépitéssel
foglalkoz6 Moratus Kft. (székhelye: 1037 BudapeBtjtar utca 51.) 51%-os tulajdoni
hanyadat, majd 2011 szeptemberében &s-eés gyenge aramu elektromos munkaval
foglalkoz6 VILATI SZERELO Kft. (amely jelenleg VILATI SZERED Zrt.; székhelye: 1037
Budapest, Bojtar utca 51.) 100% tulajdoni hanyadatibocsato tovdbba 2012 majusdban
megvasarolta az ut- és kouépitéssel foglalkozé OK Bau Kift. (székhelye: 103/8pest,
Bojtar utca 51.) 60% tulajdoni hanyadat is.

A Kibocséto igyekszik sajat magaval szemben magaés@gi elvarasokat tAmasztani, ezért,
valamint ehhez kapcsoléddéan a megredidiglenyeknek tortéh maradéktalan megfelelés

érdekében is a Kibocsatonal bevezetésre keriltek |22 9001 és ISO 14001

minéségiranyitasi, valamint a 28001 munkahelyi egészs#gimi és biztonsagiranyitasi

rendszerek.

A Kibocsaté a professzionalizmust, az elhivatottsdagabiztossdgat és a tapasztalat erejét
Otvozve olyan értékes és az Ugyfelek altal meglieésiGipari vallalatta valt, amely nem
csupan teljesit, nem csupan épit, hanem nyugalp@ttossdgot és biztonsagot jelent
megrenddli szdméara. A Kibocsaté az elmualt években szamogsnigpibipari dij és
megmérettetés nyertese, illetve dobogds helyezetie A Kibocsatdé kdszonhéen az
eddigiekben tanusitottiktdése révén a hazai éfiar egyik meghatarozo szeréjgvé valt.

A Kibocsato kulfoldi fiokteleppel rendelkezik Oragszagban, Lipeckben.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

A Kibocsat6 vallalatcsoportjanak, iltideg a jelents leanyvallalatoknak a révid bemutatésa:

A Kibocsato tobb leanyvallalattal is rendelkezikpedyek a Kibocsétéval egyiitt alkotjak a
kibocsatdi Csoportot.

A Kibocsaton kivil a kbvetkéztarsasagok tartoznak a Csoportba:

VILATI SZERELO Zrt.

A VILATI SZERELO Zrt. (székhelye: 1037 Budapest, Bojtar u. 51.jegyékszama: Cg.01-
10-048698) 2016. januéar 7. napjan kerllt bejegyzé@s002. november 25. napjan alakult
VILATI SZERELO Kift. jogutddjaként. A tarsasags ftevékenysége villanyszerelés. A
Kibocséaté 2011. augusztus 31. napjatdl a tarsdaghkeje 51%-at megtestesiteszvények
tulajdonosa. A tarsasag 2019. évi arbevétele 118322 Ft volt.

MORATUS Kit.

A MORATUS Kft. (székhelye: 1037 Budapest, Bojtaral.; cégjegyzékszama: Cg.01-09-
729632) 2004. junius 25. napjan alakult. A tarsdéampvekenysége épulet-, hid- és alagut
szerkezetépitése. A Kibocsatd 2015. januér 22.at@pa tarsasag Uzletrészei 98,5%-anak
tulajdonosa. A tarsasag 2019. évi arbevétele 107883 Ft volt.

OKM Kit.

Az OKM Epitsipari és Szolgaltato Kft. (korabban OK BAU Kit. &khelye: 1037 Budapest,
Bojtar u. 51.; cégjegyzékszama: Cg.01-09-9133168p1fnuar 1. napjan alakult. A tarsasag
f6 tevekenysége folyadék széllitdsara szolgalo koepitése. A Kibocsato 2012. majus 16.
napjatél a tarsasag uzletrészei 60%-anak tulajdongs tarsasdg 2019. évi arbevétele
23.223.181 eFt volt.

Market Epiiletszerviz Kft.

A Market Epiletszerviz Kft. (székhelye: 1037 BudspéBojtar u. 51.; cégjegyzékszama:
Cg.01-09-569362) 1997. aprilis 7. napjan alakultarsasagd tevékenysége a lakod- és nem
lakd épllet épitése. A Kibocsato 2015. februarapjatdl a tarsasag Uzletrészei 100%-anak
tulajdonosa. A tarsasag 2019. évi arbevétele 1623leFt volt.

Property Market Kft.

A Property Market Kft. (székhelye: 1117 BudapesipKszi gat 5.; cégjegyzékszama: Cg.01-
09-206694) 2015. mjus 11. napjan alakult. A té@gdstevékenysége mérnoki tevékenység,
miiszaki tanacsadas. A Kibocsaté 2020. december Ppatdha tarsasag Uzletrészei 100%-
anak tulajdonosa. A tarsasag 2019. évi arbevét@#11095 eFt volt.

LEAN TECH Kit.

A LEAN TECH Kift. (székhelye: 1037 Budapest, Bojtar51.; cégjegyzékszama: Cg.01-09-
976350) 2011. december 6. napjan alakult. A tagstistevékenysége mérnoki tevékenység,
miiszaki tanacsadas. A Kibocsaté 2016. marcius 24artha tarsasag Uzletrészei 75%-anak
tulajdonosa. A tarsasag 2019. évi arbevétele 88&F8 volt.
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2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

Bojtar 53 Ingatlanhasznositd Kft.

A Bojtar 53 Ingatlanhasznositd Kft. (székhelye: 103Budapest, Bojtar u. 51.;
cégjegyzékszama: Cg.01-09-294578) 2017. februamdpjan alakult. A tarsasag f
tevékenysége sajat tulajdona, bérelt ingatlan laétlea, Uzemeltetése. A Kibocsat6100%-0s
tulajdonu lednyvallalata (Market Asset Management) A tarsasag Uzletrészei 100%-anak
tulajdonosa. A tarsasag 2019. évi arbevétele (ot

Market 6.0 Ingatlanhasznosité Kift.

A Market 6.0 Ingatlanhasznosité Kft. (székhelye:310Budapest, Bojtr u. 51.;
cégjegyzékszama: Cg.01-09-301222) 2017. julius @8pjan alakult. A tarsasag f
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan lz&lésa, Uzemeltetése. A Kibocsaté 100%-o0s
tulajdonu leanyvéllalata (Market Asset Managemens) A tarsasag Uzletrészei 100%-anak
tulajdonosa. A tarsasag 2019. évi arbevétele QolEt

Prebeton Zrt.

A Prebeton Zrt. (székhelye: 1037 Budapest, Bojtabli; cégjegyzékszama: Cg.01-09-
046330) 1996. januar 1. napjan alakult. A tarsdédgvekenysége lako- és nem lako épllet
épitése. A Kibocséaté 2015. aprilis 15. napjatéamsasag alapkéje 100%-at megtestesit
részvények tulajdonosa. A tarsasag 2019. évi atblevé eFt volt.

MARKET Oroszorszag Kift.

A MARKET Oroszorszag Kft. (székhelye: 1037 Budap@&sjtar u. 51.; cégjegyzékszama:
Cg.01-09-954751) 2010. oktdber 18. napjan alakélttarsasag & tevékenysége sajat
tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetds&ibocsatdé kozvetve a tarsaség
Uzletrészei 100%-4anak tulajdonosa. A tarsasag 204 @rbevétele 0,- Ft volt.

INERTTT Kift.

A INERTTT Kift. (székhelye: 1037 Budapest, Bojtaril.; cégjegyzékszama: Cg.01-09-
329552) 2018. junius 25. napjan alakult. A tarsadég tevékenysége hulladék
Ujrahasznositdsa. A Kibocsaté a tarsasag alakalakérvetlendl a tarsasag uzletrészei
35,33%-anak, kozvetve a tarsasag Uzletrészei 10@#-@lajdonosa. A tarsasag 2019. évi
arbevétele 210.851 eFt volt.

Market Asset Management Zrt.

Market Asset Management Zrt. (székhelye: 1123 Beasdiap Alkotds utca 55-61.;
cégjegyzékszama: Cg.01-10-140644) 2019. decembendan kerilt megalapitasra 20
milliard Ft alapbkével a Market Epé Zrt. altal annak érdekében, hogy a Csoport fejéessz
projektjeit O0sszefogja és finanszirozza. A Kibo6s& tarsasag aldjiéje 100%-at

megtestes@t részvények tulajdonosa. A tarsasdg a tulajdonos&saport fejlesztési

projektjeinek.

Meritus Group Zrt.

A Meritus Group Tanacsaddé Zartkén Mikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1037
Budapest, Bojtar utca 51.; cégjegyzékszama: Cgdad4B618) 2015. szeptember 28. napjan
alakult. A tarsasagsftevékenysége vagyonkezelés (holding). A Kiboc&th6. december
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13. napjatél a tarsasagban 77,85%-0s mértékavazati jogot biztositd részvények
tulajdonosa. A tarsasag 2019. évi arbevétele QolEt

VALEP PADLO Kit.

A VALEP PADLO Korlatolt Felebssédi Tarsasag (székhelye: 6090 Kunszentmiklds, V.
kerllet 24.; cégjegyzékszama: Cg.03-09-132742) 20Egus 27. napjan alakult. A tarsasag
f6 tevékenysége lako- és nem lako épllet épitésabdckato 2019. november 11. napjatél a
tarsasag Uzletrészei 33,33%-anak tulajdonosa, &etimal Kibocsaté a tarsasagban dont
irdnyitast, elletrzést gyakorol.

Durer Befektetési Kft.

A Diurer Befektetési Kft. (székhelye: 1146 Budape#ijtési Durer sor 19-21;
cégjegyzékszama: Cg.01-09-307020) 2017. novembema@gjan alakult. A tarsasa@ f
tevékenysége sajat tulajdond ingatlan adasvétele KiBocsaté 100%-0s tulajdonu
leanyvéllalata (Market Asset Management Zrt.) adgag uUzletrészei 33%-anak tulajdonosa.

MCM Beton Kft.

Az MCM Beton Kift. (székhelye: 1037 Budapest, Bojita 51.; cégjegyzékszama: Cg.01-
09-285531) 2016. julius 18. napjan alakult. A taéspb tevékenysége @&@le kevert beton
gyartasa. A Kibocsato 98,5%-0s tulajdonu leanyldtdba(MORATUS Kft.) a tarsasag 50%-
os tulajdonosa.

Kopaszi Gat Kft.

A Kopaszi Gat Kft. (székhelye: 1117 Budapest, Kapgat 5.; cégjegyzékszama: ©4.-09-
270180) 2015. jdlius 17. napjan alakult. A tarsakatpvekenysége sajat tulajdonu, bérelt
ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése. A Kibocsatd 4@¥0%lajdona leanyvallalata (Market
Asset Management Zrt.) a tArsaség Uzletrészei 48dk-tulajdonosa.

BudaPart Auratus Kft.

A BudaPart Auratus Kft. (székhelye: 1117 Budapkéspaszi gat 5.; cégjegyzékszama: Cg.
01-09-299859) 2017. majus 22. napjan alakult. Adség d tevékenysége sajat tulajdona,
bérelt ingatlan bérbeadéasa, lUzemeltetése. A Kib@c$80%-o0s tulajdonu leanyvallalata
(Market Asset Management Zrt.) a tarsaség Uzledrd€r%-anak tulajdonosa.

A Kibocsato szervezeti felépitésének bemutatd@asa. melléklet tartalmazza.

Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelgyi pénzigyi szefdések vagy gyartasi
eljarasok rovid bemutatdsa

A Kibocsaté nem jogosultja szabadalmi oltalomnaiykges licencnek, nem rendelkezik
kidolgozott gyartasi eljarasokkal, tovabba nem Zudr fél olyan ipari, kereskedelmi vagy
pénzigyi szekdésnek, amely a jelen Informaciés Dokumentum szetjguol relevanciaval
birna.
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A Kibocsato alkalmazottainak Iétszama a jelen Imi@ciés Dokumentumban szewepl
pénzugyi idszak végén

A Kibocsaté alkalmazottainak létszama a jelen Imiéciés Dokumentumban szerépl
pénzugyi idszak végén: 416f

Hitelmindsités

A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 50138 Berlin, a tovabbiakban
Hitelmingsitd) elss alkalommal 2019-ben végezte el a Kibocsato hitasitését, amely soran

a Kibocsat6hoz BB-/stable, mig az@kndi, nem aldrendelt, nem biztositott adossagahoz BB
minésitést rendelt. A hitelmisitést a Magyar Nemzeti Bank rendelte meg, a Ndlédie
Kotvényprogram keretein beldl.

A Hitelminésité 2020. szeptember 1. napjan a Kibocsatéhoz remdetisitést BB-/negative
szerint allapitotta meg, mig az &iendi, nem alarendelt, nem biztositott adéssagahoz tende
minésitést BB- midsitésre megvaltoztatta. A modositaséeleges indoka a Kibocsato
addssagi szintjének jeléistnovekedése, az alabbiakra is figyelemmel:

(1) A nem biztositott adéssagahoz rendeltdsités modositdsa azt a kockazatot tukrozi,
hogy a vallalat ambiciézusabb beruh&azéasi terve @pgbfog gyakorolni askeattételre
€és a szabad ikodési cash flow termelésre. A Magyar Nemzeti B4NKNB)
Novekedési Kotvényprogramjdban 2019-ben tortént, eB0 milliard forintos
mellett dontétt. Azonban 2020-21 sordn a Kibocgdddzugyi kockézati profilja
varhatdéan romlani fog a nieitésre negativan haté tén§kzonatkozasaban.

(i) A frissitett beruhdzési terv, amely nagyrészt ad@igssipust finanszirozasra
tdmaszkodik banki hitelek és egy masodik hétév@smilliard forintos, MNB-
program keretében tortérkétvénykibocsatas révén, varhatéan tamogatni fagja
Kibocsatoé j6 nikodésének fenntartasat, azonban a hitelsilth szerint a Covid-19
negativ hatassal lesz a Kibocsaté megrendelésnive] kevesebb lesz az elérbet
tender a piacon, ami kézéptavon a bevételek jg&dectokkenéséhez vezethet. Ezt a
kiesést ellensulyozhatja az Eurépai Uni6 40 milidgurds, infranstruktira- és
sportlétesitmény beruhdzésok 6sztbnzésére iragazidasagi mettsomagja.

(iii) A fedezetlen adossag “atlagon fellili megtérulésémaiatkozd varakozas “atlagos
megtérilésre” tortéh modositasat az eredményezte, hogy a Kibocséato
ingatlanfejlesztési tevékenységéhezéelselyre sorolt fedezett addssag tipusu
finanszirozast is igénybe vesz és ez a hitalgiif véleménye szerint korlatozza az
eléresorolt fedezetlen addssag varhaté megtériléset.

A Hitelmindsitonek a Kibocsatora vonatkozd migitései és a teljes indokolas elééhat
Hitelmingsitd honlapjan (www.scoperatings.com) és a Kibocsatdapgén is, angol nyelven.
A fenti minésités megfelel a Terméktajékoztato szerinti kutéoknak, igy lehéwvé teszi a
Kibocsatd szamara, hogy részt vegyen az MNB dthitatt Novekedési Kdtvényprogramban.
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A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

A Kibocsato nikodése

Az épibipari agazaton belll a Kibocsato @dvékenységének megfaleh a lakd- és nem
lakd éplletek épitése, kivitelezése koré szervaetiltevékenységét. A Kibocsato dpiari
tevékenysége sordn mind generalkivitéiemind févéallalkozoi szerepben megoldast kinal
megrenddlinek. A Kibocsato Uzleti tevékenységének diverZifiisa érdekében ingatlan-
tanacsadasi tevékenyseéget is folytat.

A Kibocsato dbb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vagy $zbésrinak ismertetése

Generalkivitelezés

A generalkivitelezés manapsag az épitett kornymmaiségének meagzését, megujitasat és
a modern épitészet altal tamasztott elvardsok msgjasonall megvaldsitasat, a mérnoki
kihivasokat jelerit projektek professzionélis megépitését jelenti. ihd€satd szamara ez
elkotelezettség, hiszen a hazai @&p#ri piac meghatarozé szerégjpként, annak
szakérsjeként hozza kell jarulnia az orszag és a szemdiaer kozvetlen kérnyezetének
szebbé, élhébbé tételehez. A Kibocsaté mindezen tevékenységakmai elhivatottsaggal
és szenvedéllyel végzi.

Az épibipari kivitelezést sok esetben koszos, nagy voluimennkaval azonositjdk. Létezik
azonban a kivitelezésnek egy sokkal kifinomultakbllete is. A terek belgpitészeti
megformaldsa, a latvdnyos és harmonikus designe&lemegjelenitése vagy az igényes
részletkialakitasok elkészitése ugyanolyan komelgdatot jelent, mint egy nagy léptek
mernoki létesitmény megvalositdsa. A Kibocsatonaajat magaval szemben tdmasztott
magas mifiségi elvarasa és az esztétikai igénye is megkdategyényes munkakban vald
részvetelt.

A Kibocsatdo a 2019. évi megrendrlsl szarmazé bevétel 60%-at Budapesten végzett
generalkivitelezési tevékenységlszerezte. A 2019. évben a Kibocsatblf munkai kozé
tartozott az SK Battery komaromi gyaranak geneviatdezési munkdja, amely az arbevétel
9,6%-at biztositotta a Kibocséaté részére. Tovalaslgiynbb volumeth munka volt a BMW
debreceni ipari parkjanak foldmunkaja, amely azaébel 8,6%-at biztositotta, &\Warosi
Allat- és Novénykert teriiletén megvaldsuld Biodoemeralkivitelezése, amely az arbevétel
8,32%-at biztositotta, valamint a Kopaszi Gatorjatsangatlanfejlesztés keretei kozott
megvalosulo irodak és lakoépuletek, amelyek azvétiee12,4%-at adtak.

Févallalkozdi tevékenyséeg

A Kibocsatoé a generalkivitelezés mellett sok prtgekvalosit meg dvallalkozoként is. A
Kibocsaté széles kapcsolatrendszerrel rendelkegikardnt az épitész és a tefdiez
szakmakban is, amelyre tekintettel a megépitésré gallet funkciojanak megfetan,
szakképzett és tapasztalt teiélezt tud bevonni a projektbe. A tervezeési feladagészen az
épitési engedélyezési tervek elkészitidsit engedélyezteté$bkezdsidhetnek. llyen esetben
a kivitelezési koltségek kontrollja mar azéldpéstl biztositott. Természetesen a kivitelezési
tervek, tovabbi szakagi engedélyezési tervékjétzo, vizikozmivek stb.) elkészitése is a
Kibocsato feladatdnak részét képezik.

A Kibocsato tvallalkozasainak soran a megvaldsitandd projekteteek elkészitésével

Megbizéinak szaméra a legkoltséghatékonyabb émidlgépitését tudja biztositani. A projekt
alapjaul szolgald épitmény megépitése mellett &2sqeti elvaras pontos megfogalmazasa
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jelenti a Kibocsété szaméra a kihivast. A tervezélsive épitési feladat és fefslség egy
kézben tartasa megnyugtatdé megoldast jelent meghkimk. Kreativitasra, pontossagra,
minéségre térekszink.

Ingatlan-tanacsadas

A hazai ingatlanpiac alapos ismerete elengedhatefigltétele annak, hogy egy
ingatlanfejlesztés sikeres lehessen. A Kibocsaiekisgik kdzel husz éves kiviteléz
tapasztalatat felhasznalva ingatlan-tandcsadadigadtadasokat nydjtani befektdnek,
ingatlantulajdonosoknak, valamint fejlesztési k@uiéval rendelkeg vallalatoknak.
Szolgéltatdsaival a Kibocséaté segiti a hatékonysemiltethet, eredményes fejlesztések
megvalésitasat, amelyek amellett, hogy képesejdunasaiknak pénzben kifejeztigirtéket
teremteni, épitett kdrnyezetik igényes elemeivélisatnak.

A Kibocsatd legfontosabb piacainak bemutatasa, rtdeéa teljes forgalmat tevékenységi
korénkénti és foldrajzi bontdsban, valamint a Kigétd versenyhelyzete

A Market Csoport illusztris piaci poziciora torelksza Kibocsato piacvezéfovallalkozo és
generdlkiviteled. A Csoport tevékenységében éarbevétel alapjan @eléadhsebb az
ipari/logisztikai projektek (39%)Pl.: Jysk logisztikai kézpont, BMW infrastruktirés
lakatostizem, Lidl logisztikai kbzpont), az irodaikgiek (21%) és a kdzintézmények (16%).
Varhatéan 2020-ban a sportlétesitmények (17%) @aiszhien a 2022-es kézilabda
Eur6pabajnoksagra késaulmultifunkcidos sportcsarnok beruhazasanak) lesz sapart
harmadik legnagyobb résztertlete az arbevételben.

Market csoport tevékenységében foldrajzi diveradi® gyakorlatilag nincs, amit a
hitelminsités soran kockazatként meg is emlitettek. A Qsdppardlag belféldon épit, és
nem is tervez Magyarorszagon kivil dolgozni. Magyszagon belll a Csoport kdzép-
magyarorszagi jelenléteda, — a budapesti régié az épptri szektor csaknem felét képviseli
— bevételei nagy része innen szarmazik, a nagywimrojektek jokora vélasztékanak
koszonheten, ugyanakkor jeleés vidéki projektjei is vannak (pl. Audi-, Apollavlercedes-

, BMW gyarak).

A Csoport reprezentativ, komplex projektek elnyérésorekszik.
o0 Foévérosi allat- és névénykert — Biodom

Mercedes és BMW gyar

Périsi Udvar Hotel

Rézsadomb Panorama Projekt

SK Battery - autéakkumulator gyar

O 00O

A Market Csoport valtozatos projektekre sselik, hogy az épfiparon belll biztositsa a
diverzifikaciot és csokkentse a kockazatot:
o Kiulonb6z szegmensekben jelenik meg (Ipari/logisztikai béamdisok, irodaépuletek,
kereskedelmi- és lakoépiletek, sportkomplexumotelbk és kdzintézmények);
0 Kozbeszerzéses és szabadpiaci megrendelések (#alkd26li kozbeszerzéses arany);
0 Az ingatlanfejlesztési éradsitésével a cél az, hogy projektek 25%-a Csopdediili
megrendelés legyen a jthen;
0 A szerddések értéke széles skalan mozog, a projektakridma néhany hénaptdél 3
évig is terjedhet.

A Kibocsatd Magyarorszag magasan vézeépitipari véllalata 189 milliard forintos
arbevételével, amely a dupldja kézvetlen versesgtarak. Ez az éplletek piaci szegmensére
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fokuszalo jol kidolgozott stratégia eredménye. Magyszagon ez az alszegmens nagyobb,
mint a mélyépii szegmens, és dinamikusabb is (2009 6ta 66%-kalkediett, a mélyepités
4%-0s novekedésével szemben). A Kibocsatdo verseajym@ak bemutatasa arbevétel
szempontjabdl az alabbi:

Versenytars megnevezese Arbevétel e Ft
Market Epit Zrt. 188 743 00!
Mészaros és Mészaros Ipari, Kereskedelmi és Stalga{ft. 87 381 88t
ZAEV Epitsipari Zrt. 75 439 238
Strabag Altalanos EgitKft. 68 899 95:
Swietelsky Magyarorszag Kft. 53 578 21.
West Hungéria Bau Kft. 53 578 213
Magyar Epib Zrt. 46 242 36"
MerkBau Epitipari és Kereskedelmi Kit. 29 093 05«
Colas Alterra Epdipari Zrt. 21 579 49¢
Weinberg'93 Epit Kift. 20 619 43:
Swietelsky Epfi Kit. 20 517 84:
Pallér Csarnok EpitKit. 20 220 56:
Epits- és épiiletkarbantart6 Zrt. 19 712 41
Strabag-MML Kit. 18871 47
Aktudl Bau Epitipari és Kereskedelmi Kft. 15912 52
HUNEP Universal Epdiipari Zrt. 14 276 61!
KESZ Epit- és szerél Zrt. 14 046 17!
Grabarics Epéiipari Kift. 5 778 48¢
FERROEP Bvallalkozo6 és Szeréipari Zrt. 3 711 00¢
Fertdi Epi® és Szolgaltatd Zrt. 3672 39¢

A Kibocsato stratégiai partnere(i), valamint egyiitkodés ezen stratégiai partnerekkel

A Kibocsatonak alapvét stratégiai partnerei nincsenek. A Csoport tagjad a
ingatlanfejlesztést kezdve, a évéllalkozoi tevékenységen és kivitebezevékenységen
keresztil, a garancidlis tevékenységekig biztdsétjprojektek megvalositasat, ezért stratégiai
partnerkapcsolatok kialakitdsara nem volt sziikség.

A Kibocsato Uzleti stratégiajanak (révid) osszedtaga

A Kibocsaté és a Csoport tobbi tagja torekszik ipipoziciok megszerzésére, illetve
megtartasara. Mig a Kibocsatdé a hazai &@pdr piacvezeét fovallalkozbja és
generéalkivitelegje, addig a leanyvallalatai kozil a VILATI SZERBLZrt. Magyarorszag
piacvezeb éplletvilamossagi kiviteléie, de a MORATUS Kft. és az OKM Kft. is a sajat
piacuk egyik legjeledsebb képviséje.

A Csoport igyekszik reprezentativ projektek kiviieésében részt venni, ezért szakértelmével
és tapasztalatival felvértezve az ilyen projekiekezésére torekszik. Az igy elnyert projektek
kozé tartozik a fentebb részletezett Biodom kieitélse, valamint a Mercedes és BMW gyéarak
kivitelezésében tortén kozreniikddés, illetve a paratlan szakértelmet és felkészgbt
igényls miiemléki védelem alatt all6 Parisi Udvar Hotel kilétsese.

A Csoport a kockazatok csokkentésének érdekébépitzgparon belll valtozatos projektek
vallalasaval igyekszik diverzifikalni kivitelezéportfolidjat, ezaltal az égiipar kilonbod
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szegmenseiben is fellelléek a Csoport tagjai. Az ipari-, kereskedelmi- ésdépuletek,
sportkomplexumok, hotelek kivitelezésében toftédszveétel, illetve teljeskdrkivitelezés
biztositja a széleskbrtapasztalatszerzést, amely igy megkerulhetetlerepbivé teheti a
Kibocsatot a hazai égipari 4gazaton beldl.

A Kibocsaté és a Csoport egyéb tagjai tulajdonoBiatarozas eredményeként a
kozbeszerzéses megrendelések aranyat a teljes mdetfgdllomanyhoz viszonyitva
legfeljebb nagyjabdl 25%-o0s aranyban teljesithendk eredményeként biztositott, hogy a
Csoport kelb megrendeléssel rendelkezzen a szabadpiaci szfésalanely igy mindenkor
biztositja a Csoport jovedelmisggét, tervezhétpiaci részesedését.

A Kibocsété igyekszik a szefdéses munkak megfetadébeni elosztasaval kiegyensulyozott
munkaterhet, megrendelésszamot fenntartani, amelggkémnyiti a munkalatok
dsszehangolasat, Utemezését és a mufikaprenletes szinten tartdsat. Ennek érdekében a
projektek idtartama néhany honaptol akar 3 (harom) évig iedbgt. Mindezeken felll a
szerddések értéke is széles skalan mozog.

A Csoport minden tagja hosszutava partnerkapcdokattrekszik, ezek kozott jol bevalt,
kell6 tapasztalattal rendelk&alvallalkozok és vissza@megrenddik jellemzk.
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A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A TARSASAG ELMULT KET
EVENEK PENZUGYI HELYZETER OL ES A MUKODES EREDMENYER OL

A Kibocsatd Uzleti tevékenységklszarmazé eredményt jeléaen befolyasold lényeges
tényezdk bemutatasa

A magyar épfiiparra az elmult években a ,tdlporgetettség” vdigjellemzbb sz6. A teljes
gazdasag, illetve az ipari termelés 5% kortli nédsse mellett az épipar ndvekedési Uteme
rendre 20% korul szérnyalt. Ez természetesen csak eéforrasok maximalis
kihasznaltsagéaval volt eléridetami a béreket és az alapanyag arakat is fedentnovelték.

A magyar ingatlanpiacon a békl a bérbeaddk és a befekterktivitasa egyarant & volt

az elmult években. A fejlesztési kedv csaknem mirsgmensben kicsattano volt. Mindezt
tamogatta a tempos gazdasagiifls, a bearamldé EU-s forrdsok, az alacsony kanmateiet

és a befektét étvagy névekedése is.

Mindezeknek megfeléen a Market Csoport forgalma is a vartnal jobbatkut 2018-ban és
2019-ben is, jeleisen meghaladva az uzleti tervekben szérépbevételt. 2019 masodik
felére azonban egyre tdbb alvallalkoz6 jelezte yh@mn szabad kapacitdsa, ami arra engedett
kovetkeztetni, hogy a tdlfott épibtipar végre visszatér egy fenntarthaté pélyara. Az
alapanyagok aranak és a béreknek a ndvekedési itémssult az év végeére. Ez 6sszhangban
allt az EU-s forrdsok varhat6 elapadasaval, a né&ptipar lassuldsaval, illetve a német
autlipar visszaesésével is.

2020 elején a Covid-19 nem okozott jetentennakadast a kivitelezésben, mivel a munkaba
jarast nem korlatoztdk, a Csoportnal bevezetetintézkedések pedig hatékonynak
bizonyultak a védekezés szempontjabol. Szamos @a@oméan dolgozo ugyan haza utazott,
de hidnyukat sikerllt Nyugat-Eurépabdl hazatéragyar szakemberekkel potolni, amely
minéségi ugras jelefis hatékonysagnovekedést okozott példaul a szedmBknél.

Alapanyagellatasi problémak sem voltak, igy mindmetben tartani lehetett az atadasi
hataridbket. Szamos beruhazas halasztasa miatt afiggitranti kereslet jeletisen csokkent
2020. masodik negyedévében, ami az alapanyagésakedved hatassal volt.

A Csoport 2020. etsfélévében rengeteg jeléisebb tendert és projektet megnyert. (Pl.: Jysk
logisztikai kozpont, BMW infrastruktara és lakataeth, Lidl logisztikai kdzpont,
Budapalota) A Csoport sajat ingatlanfejlesztésijgitpei (pl. Budapart, Bem, Durer) is
elokészités alatt allnak. Egyik legnagyobb jelenlegojgktet - a 2022-es kézilabda
Eurdpabajnoksagra kés#uimultifunkcids sportcsarnok — a Kormany kiemeltejabsédi
beruhdzassa nyilvanitotta marciusban.

A bankgarancia keretek valtozatlanul 60% koril ala&k, a Csoport vévkintlévésége pedig
alacsonyabb, mint korabban, tekintve, hogy hatéabhya kévetelések behajtasa, igy a
pénzallomany és a likviditas ndvekedett az elndéiszakban.

A Kibocsato forgalma tovabbra is stabil ndveked@éstat, a projektek megoszlasa pedig
megfeleb diverzifikacidra utal. Kiemelkegikn j6 az ipari megrendelések novékaranya,
hiszen az ipari projektek profitabilitasa a legnssdidb. A tulajdonosi elvardsoknak
megfeleben, tovabbra is 25% korili a kdzbeszerzéses peljedtanya, ami a kormanyzati
megrendeléseélt valo flggést, és igy a kockazatot csokkenti. Afgst szerédésallomanya
tehéat tovabbra is biztositja a stabil, kiszamitmaikodést, a magas arbevételt és a tulajdonosi
elvardsoknak megfel@bprofitot.
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VIII.6.
VIIIL7.

A Kibocsato arbevételének alakuldsa

2017.12.3] 2018.12.3] 2019.12.31]
107.310.42§ 138.491.964 188.743.415

Megnevezés
Ertékesités Nettd Arbevétele (ezer forintban)

Ertékesités nettd arbevétele az @pér — elmult néhany évben tapasztalt — szarnyaddsa
megfeleben atlagosan 29,5%-kal ndvekedett. A piaditbitsége és az épipari kapacitasok
kihasznalasa 2019 év vegére elkezdett visszatésnifenntarthatd szintre, igy a korabbi
novekedési rata varhatéan nem lesz mar jelteanzdzeljovben.

Miikodési raforditasok

2017.12.31 2018.12.3]1 2019.12.3]
99.298.363 131.506.12¢ 179.249.61(

Megnevezés
Miikodési Koltség Osszesen (ezer forintban)

A mukodeési koltségek novekedésének aranya meghaladtarlevétel novekedésének
aranyat, mert a tditétt épitipari piac a béreket és az alapanyagarakat istfelen névelték.

A Kibocsato uzleti tevékenységének eredménye

2017.12.31 2018.12.3] 2019.12.3]
6.120.08§ 7.055.284 7.597.805

Megnevezés
Uzleti Tevékenység Eredménye (ezer forintban)

Az Uzleti tevékenység eredménye is mutatjat&ddesi koltségek jeleés novekedésének
hatasat. Az iizemi tevékenység eredménye 2019-bettssze 4% korll alakult, de a kedyez
jelek, a szabad alvallalkoz6i kapacitdsok megjedenaz arak mérséklése mar az év végén

megjelentek.

A Kibocsato6 pénziigyi eredménye

Megnevezés

2017.12.3]

2018.12.3]

2019.12.31

Pénzigyi Miiveletek Eredménye (ezer forintban)

379.039

-51.132

-221.645

A Kibocsaté pénzigyi fiveletek eredményében 2019-ben mar megjelenik aykitéocsatas

kamatanak aranyos része is.

A Kibocsato addzott eredménye

Megnevezés

2017.12.3]

2018.12.3]

2019.12.31

Ado6zott Eredmény (ezer forintban)

6.319.504

6.818.496

7.102.343

Az adozott eredmény aranya is csokkent az elmuidklgen, az Uzemi teveékenység

eredményéhez hasonléan.

Befektetett eszkdzok

Megnevezés

2017.12.31

2018.12.31

2019.12.31]

Befektetett Eszkdzok (ezer forintban)

4.185.645

4.502.513

13.479.310
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2019-ben a befektetett eszkdzok jetsnbhdvekedése annak koszohdétogy az €iz6 évi
kotvénykibocsatashol szarmaz6 forrasbdl a részesedéet noveltik, leanyvallalat
alapitasaval (MAM) valamint vasarlassal is (Durer)

VIII.8. Forgbeszkdzok

Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 2019.12.31
Forgbeszkozok (ezer forintban) 50.797.5371 50.666.029 86.080.641

A forgoeszkozok ez évi jelents novekedése annak koszorhettogy forgatasi célu
értékpapirokat vasaroltunk az év végén 9 mrdFkigetd valamint a kotvénykibocséatasbol
szarmazo forras fel nem hasznalt része még a pEkiizesnket efsitette.

VIII.9. Forrasok

Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 2019.12.31
Forrasok (ezer forintban) 58.174.851 56.297.644 109.589.462

VIII.10. Informéaciék a Kibocsatd megléy folyamatban lé¥ és jovbeli beruhazasairdl és
befektetéseiil

A Market Epit Zrt. 2019. oktober 18-an az NKP keretében sikargsion bocsatotta ki a
Market 2029/A (ISIN: HU0000359237) sorozatkddu léityét. Az aukcidhoz tartozé 2019.
oktober 22. értéknapon 20 milliard forint néveéftéiix kamatozasu (2,95% kupon), tiz év
lejaratu, a futamidl alatt amortizalodo kotvény kerult kibocséatasra.

A Market Epi6 Zrt. a 2019 évi kibocsatasbol szarmazé forrasafahalasaval megalapitotta
a Market Asset Management Zrt.-t (MAM), mint ingetlejlesztéssel foglalkoz6
leanyvallalatot, amelynek 100%-0s tulajdonosa aok#atd. A MAM célja a Kibocsato
tulajdonaban I&¥, de nemdtevékenységhez kapcsolodod eszkdzok vagyonkeaedasagban
tortérd, elkulonitett kezelése. A Tarsasag Kibocsatdé vekgrpelési politikdja szerint az
elssdleges cél, egy magas megtérii|édiverzifikalt portfélié felépitése, amely hossavon
biztositja a tulajdonos altal rabizott vagyonémn@girzését és annak gyarapitasét.

A Kibocsato a diverzifikaci6janak novelésével a dmgavu eredményesség fenntartdsat
kivanja biztositani, hiszen a cégcsoporton betigjatlanfejlesztések biztositjak a kapacitasok
megfeleb szinti lekotését, a munkéval vald ellatottsagot az agaa leanyvallalatoknak
egyarant.

A MAM 100%-o0s tulajdonosa jelenleg a Bojtar 53 Kfek és a Market 6.0 Kft.-nek, amelyek
egy 2000 m2-es és egy 5500 m?-es irodahaz bérkeaddsztositanak folyamatos arbevételt.

A MAM a tulajdonosa tovabba a Kopaszi Gat Kft. 48%ak, a BudaPart Auratus Kft. 49%-
anak, valamint a Durer Befektetési Kft. 33%-anak.

A Kibocséaté ezen felll kilondsen az aldbbi projekteefektetések megvalositasat tervezi
illetve végzi:

1. BudaPart

A Kibocsaté a Kotvénykibocsatas soran megjéldarrastobblet egy részét a MAM
tulajdondban &ll6 Kopaszi Géat Korlatolt Fékdéd Tarsasag (székhely: 1117 Budapest,
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VIIIL11.

Kopaszi gat 5.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-27018@3 &40.000 m?2-es terlleten
megvalésitasra kerdilmintegy 230.000 m2 beépitett teriletet magabamalidgBudaPart
projekt fejlesztésének finanszirozdsara kivanfefetnalni, amely magaban foglal iroda, lako,
hotel és egyéb uzleti célu fejlesztéseket (ideérilibek kozott a MOL Csoport székhazat is).

Ingatlanfejlesztések

A Kibocsato tervezi, hogy beruhdzéként és kivitéke&nt is tobb ingatlanfejlesztést valosit
meg a jovben. A tervek kozott szerepel a Bem Palace HoteDffices megvalésitasa,
valamint a Véarosliget mellett talalhat6 Durer kertthotel és irodahaz létesitése.

Bem Palace Hotel & Offices

A Bem Palace Hotel & Offices Budapest egyik frekétnhelyszinén, a budai Bem Jézsef
téren valosul meg részben az egykori Radetzky-hgiadnelyén. A iemlék jelleds épllet

egy része négycsillagos szallodaként fog funkciin#z épilet mogott a kor igényeinek
megfelet miszaki szinvonalu, elegans, Uj épllet kivitelezése tervben, amelyben ,A”
kategorias irodak kertilnek kialakitasra. A két épiélsz szorosan 6sszefliigg majd, 6sszesen
22 ezer négyzetméter hasznos terileten fognak kokdedtt Gzletek, éttermek, kavézok
elhelyezkedni, illetve szamos egészségugyi szalgatigénybevételére is lebség nyilik. A
tervek szerint épuletegyuttes alatt egy 310 pahedlgel rendelke& mélygarazs is helyet kap.

Durer kert

A Diurer kert projekt keretében a Kibocsatdé a Dikertben tatlahato fremlék épuletben
szalloda kialakitasat, a terllet tobbi részén disketi, lako- és irodaépuletek kivitelezését
tervezi jelents zold terllet meghagyasaval. A projekt terlletenegujuld Varosliget
szomszédsagaban helyezkedik el, ahdvarbs legjeleritsebb zdldfelllete talalhato.

A projekt keretében tébb, mint 16 ezer négyzetmbBtmznos tertleten szélloda, 25 ezer
négyzetméter hasznos teruleten irodéak, valamintZ négyzetméteren hasznos teruleten
lakbéplletek kivitelezését tervezik.

Logisztikai beruhdzasok

A — pandémias helyzet altal generalt - logisztikablgaltatasok iranti igények ndovekedése
miatt a jowben logisztikai kdzpont felépitése, akar annak higgs' bérbeadasa is kedéez
jovedelme#sédi beruhazéas lehet. A Market csoport — tobb kuloibméreti és céld, gyorsan
kivitelezhet mintaépulet tervével - felkészllten varja, hoggket az igényeket kielégitse,
legyen sz6 szaraz-iitott- vagy fagyasztott raktarrol.

Tokeforrasok bemutatasa mind révid, mind hosszu tésajat vke, hitelek mértéke, lejarata,
fajtdja, EU-s és allami tAmogatasok)

A Kibocsaté a sajatékéje altal biztositott kereteken tul az iparagieiiziszokasoknak
megfeleben tébb hitelintézetnél is bankgarancia, illetvedg biztositasi kerettel rendelkezik
a Csoporton keresztil az Uzleti tevékenységévelefisggésben. A Csoport rendelkezéseére
allé bankgarancia keretek javarészt egyes projaktekilletve altalanos jelleggel a Csoport
fétevékenységének biztositdsahoz kapcsolodnak. A diistiibbek kozétt az MKB Bank
Nyrt-vel, az OTP Bank Nyrt-vel, az UniCredit Bank-Xel, a Raiffeisen Bank Zrt-vel k6tott
bankgarancia keret nyujtasara szolgalé megallapoddiamint az Allianz Hungaria Zrt-vel
és a Generali Zrt-vel kotott kezesi biztositasekezeradést. A Kibocsato a 2019-es Uzleti év
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VIIL12.

fordulonapjan 59.118.647,- eFt és 137.716.498 EUKRDBocsatott bankgaranciaval
rendelkezett.

A Kibocsaté a jelen Informéaciés Dokumentum VIII.J@ntjdban részletezett PreBeton
elnevezés vasbeton elem élegyartd és betonacél megmunkalé tzem kialakitégabol
2.653.876.957,- Ft vissza nem tériténthmogatasra jogosult, amelynek folydsitdsa
megtortént.

A Kibocsaté részére 7 mrd forint értetorgéeszkozhitel kerilt kihelyezésre 2020 év veégeén
de az eddigi gyakorlathak megféleh tovdbbra sem all szandékadban permanens
hitelfinanszirozast igénybe venni.

A kibocsaté 2019. oktéberében 20 mrd forint értékibecsatott ki kotvényeket, 10 éves
futamidivel, a NOvekedési Kotvényprogram keretében. A 8irgafinanszirozasi céloknak
megfeleben hasznélta fel, ingatlanfejlesztési célokra, gaiela jelen Informacios
Dokumentumban meghatérozott befektetési célokkabsan 6sszefonddnak.

Tulajdonosi hitelek allomanya: Market Zrt-ben nirtatajdonosok altal nyujtott hitel vagy
kdlcson.

Lizingkotelezettségek: 131 mFt hosszu lejaratu pgyidizing. (Irodakonténerek és néhany
jarmi)

A Kibocsato lednyvallalataiban fennallé bankhitetdzasok: csak folydoszamahitelek (OKM,
Moratus, MCM)

A Kibocséto EU forrdsokban nem részesduilt.

Cash Flow

A miikddési cash flow jelefis valtozasat a szallitéi allomany, az egyéb roegratu

kotelezettségek (kulontsen a oki6l kapott eblegek), a vetkovetelések, az egyéb
forgéeszkozok (kulondsen a készletek és a forgatédil hitelviszonyt megtestesit
értékpapirok), valamint a projektek év végi aktmakésziltségi fokanak megfdlel
elhataroladsok egyenlegének valtozasa generalta.

A befektetési cash flow-ban megjelenik a MAM Ztapitasa, valamint a Diurer Befektetési
Kft. részesedések vasarlasa is, amelyekhez a farfésanszirozasi cash flow-ban szeéepl
2019.évi kotvénykibocséatasa biztositotta.

A Kibocsat6 cash-flow kimutatasat a 3. sz. medékdrtalmazza.
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IX.1.

TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISEL OK, MUNKAVALLALOK
A Kibocsat6 tgyvezetése, tulajdonosi eltease, valamint a kulcsfontossagl munkatarsai
A Kibocsat6 tulajdonosi strukturaja

A Kibocsaténak 6sszesen két részvényese van, apelint Garancsi Istvan mint tényleges
tulajdonos 100%-os tulajdonaban all6 GARHARTT Inve014 Zartkotien Mikodd
Részvénytarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Vérhdtm 12-16. . ép.; cégjegyzékszama:
Cg.01-10-048203) a Kibocséato alélgtjét megtestesitrészvények 51%-anak tulajdonosa,
mig Scheer Sandor mint tényleges tulajdonos 100%tdajdondaban &ll6 LMCS
Vagyonkeze) és Tanacsadd Korlatolt Felekéd Tarsasag (székhelye: 1123 Budapest,
Alkotas Ut 55-61.; cégjegyzékszama: Cg.01-09-99yaMibocsatd alapkéjét megtestesit
részvények 49%-anak tulajdonosa.

A Kibocsat6 tgyvezetése:

A Kibocséaté ugyvezetését az Igazgatosag latjaghif és feladatait testiletként gyakorolja.
Az lgazgatésagat EInokét az Igazgatdsag tagjailkédXibocsatd kozgilése valasztja. Az
lgazgatéséag tagjai mas — a Kibocséitevékenységével azonostdvékenységet folytatd —
gazdalkodo szervezetben részesedést szerezhetmelk, ezet tisztségvisdli lehetnek. A
Kibocsato Igazgatésaga sajat hataskorben jogoselttkenységi korék médositasara.

A Kibocsaténal mikods Igazgatdésag tagjai az alabbi személyek:

Scheer Sandor

Megbizatas keZiidépontja: 2018. december 21.

Megbizatas iftartama: Hatarozott

Megbizatas lejarta: 2023. december 20.

Cégjegyzési joga: Onallé

Kibocsato keretein beldl Az lgazgatésag elndke, a Kibocsatd operativ veeatds

ellatott ©bb tevékenységek: ellatasa a vezérigazgatdi tisztség keretein belll

Szakmai életrajz: Scheer Sandor a Széchenyi I$tbalekedési és Tavkozlési
Miiszaki Biskolan hidép# Uzemmeérndki szakon
diplomazott 1987-ben, ezt koéven 2005-ben MBA
diplomét szerzett az Econovum Akadémian. Szakmai
palyafutasat épitésvesent kezdte a Novolit Egitpari Rt-
nél 1989-ben, kébb a Herkules Epit Zrt-nél volt
épitésvezét majd termelési igazgatd. A Kibocsatot
alapitotarsaval 1996-ban alapitotta, azota lagakebocsato
vezérigazgatoi tisztségét.

Fobb referenciamunkai kozé tartozik tobbek kozott az
EUROCENTER Obuda Bevasarlokézpont, a Lanchid 19
Design Hotel, a Corvinus Egyetem Uj tombjének kitiéesa

miiszaki igazgatoként, valamint a Dagaly UszéaréngsiPa
Udvar Hotel, Rézsadomb Panorama, Uj Néprajzi MUzeum
projektek kivitelezésében tori@kozrentikodes.
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Csicsaky Péter

Megbizatas keZiidépontja:
Megbizatas iftartama:
Cégjegyzési joga:

Kibocsato keretein belil

ellatott ©bb tevékenységek:

Szakmai életrajz:

Ikrényi Zsolt

Megbizatas keZiidépontja:
Megbizatas idtartama:
Cégjegyzési joga:

Kibocsato keretein belil

ellatott ©bb tevékenységek:

Szakmai életrajz:

2014. november 21.
Hatarozatlan
Egyduttes

Az Igazgat6ség tagja

Csicsaky Péter 1981-ben végzett Marx Karoly
Kbdzgazdasagtudomanyi Egyetem Ipar karan. Tobbettkoz
féelsadd volt a Meédgazdasagi és Elelmezésiigyi
Minisztérium Kozgazdasagi 6bsztalydn, majd tobb
hitelintézetnél volt munkatars. A Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. igazgatdsagi tagja44si
2013-ig, valamint 2010 és 2013 ko6zott a bank elndk-
vezérigazgatdja. A Kibocséaténal vallalt tisztségellett a
Duna Takarék Bank Zrt. vezérigazgatdja, igazgaidsdaga
2015-6l, valamint a Duna Lizing Zrt. igazgatdsagi tagja.

2014. november 21.
Hatarozatlan
Egyduttes

Az Igazgat6ség tagja

Ikrényi  Zsolt 1989-ben  végzett  @Budapesti
Kbdzgazdasagtudomanyi Egyetem marketing szakan.-2000
2001 koz6tt a Budapesti Ertéksde Rt. ligyvezétigazgato-
helyettese volt, mig kébb is gazdasagi és Ugyvedet
poziciokban volt feléls vezet. A Kibocsatonal vallalt
tisztsége mellett jelenleg is egyéni tanacsadd@kenységet
folytat stratégiai, pénzigyi és projekt terlleteragyar
befektetknek. Mérlegképes  konyu@l  vizsgaval
rendelkezik.

A Kibocséto Felugyél Bizottsaga

A Kibocsatonal 3 (harom) tagu Fellg§kizottsag nikddik. A Felligyebbizottsag feladata

tobbek kozott az

lgazgatésdg munkajanak éiedse,

valamint a Kibocsaté

kdnyvvizsgalbjaval tortéh egylttntikbdés az éves beszamold szabalysatkészitésének

érdekében.
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A Kibocsato felligyelbizottsagi tagjai az alabbi személyek:

dr. Telek Csaba Péter

Megbizatas keZiidépontja: 2014. november 21.
Megbizatés idtartama: Hatarozatlan

Kibocsato6 keretein belll ellatott A Fellgyebbizottsag elndke
fobb tevékenységek:

Szakmai életrajz: Dr. Telek Csaba Péter 1995-begveté a Pécsi Janus
Pannonius Tudoméany Egyetem Allam és Jogtudomanyi Ka
jogasz szakan. 1998-tdl latott el Ugyvédi tevéképes
kezdetben egyéni Ugyvédként, majd az altala isitakhp
Ugyvédi iroda tagjaként, ahol széleskdtapasztalatot
szerzett hitelintézetek, ingatlankeztdrsasagok, befektetési
alapok tanacsadaséban. Jelenleg Uugyvédi tevékertység
szunetelteti. 2003-t6l 2014-ig a Pénz- ékdpiaci Allando
Véalasztotthirésag valasztottbirdjaként is tevékeuigtt.
2001-61 2018-ig tébb pénziigyi intézmény igazgatdosaganak
munkajdban is részt vett. A Kibocsaténal vallalt
fellgyebbizottsagi elndki megbizatasa mellett tobb
tarsasagnal tolt be veddisztséget.

Tamasi Laszl6

Megbizatas keziidépontja: 2014. november 21.

Megbizatas idtartama: Hatérozatlan

Kibocséato keretein belll A Felugyebbizottsag tagja

ellatott ©bb tevékenységek:

Szakmai életrajz: Tamasi LaszI6 1987-ben szerzétg&zdasz diplomat a

Budapesti Corvinus Koézgazdasagtudomanyi Egyetemen.
1991-6l treasury munkatars volt a Corvinbank Ipari
Fejlesztési bank Rt-nél, majd a PK Ertékpapir Rt.
vezeérigazgatoja, kébb a Takarék Broker Rt. vezérigazgato-
helyettese. A Kibocsaténal vallalt fellg§bizottsagi
tisztsége mellett jelenleg is tobb tarsasag ugyeseét latja

el.
Bencze Zsolt
Megbizatas keZiidépontja: 2019. februér 20.
Megbizatés idtartama: Hatarozatlan

Kibocsato keretein belll ellatott A Felligyebbizottsag tagja
fobb tevékenységek:

Szakmai életrajz: Bencze Zsolt 2002-ben végzett umlaBesti Gazdasagi
Foiskola Pénziigy-Pénzintézet szakiranyan. 2003-tb7 29
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tébb hazai tarsasagnal volt operativ és projekttie2016-
to6l 2018-ig a BAV Faktor Zrt. igazgatésaganak tagha
Kibocsaténal vallalt fellgyébizottsagi tagsag mellett
jelenleg is tobb tarsasag lUgyvezetését latja el.

A Kibocsat6 kulcsfontossdgu munkatarsai s ezemégéek) rovid szakmai 6néletrajza:

A Kibocsatd napi szifit mikodésének, feladatainak teljesitése érdekében ¥) (eg
vezérigazgatoi tisztség, valamint a Kibocsaté temgkégeinek széles korére tekintettel 4
(négy) vezérigazgaté-helyettesi tisztség kerllt lakidasra. A vezérigazgatéi és a
vezérigazgatd-helyettesi tisztséghez a Kibocsat#giegyzeési jogosultsag nem kapcsolodik.

A Kibocsaténal a vezérigazgatdi tisztséget Schéed6&r tolti be, aki egyben a Kibocsaténal
mikodd lgazgatosag elntke, szakmai életrajzat a jelearnmiciés Dokumentum 1X.1.2
pontja tartalmazza.

A Kibocséatd vezérigazgaté-helyettesei az alabhinghgek:

Sit6 Balazs

Munkaviszony kezdete: 2002. szeptember 1.
Munkaviszony idtartama: Hatérozatlan

Kibocsato keretein beldl Gazdasagi vezérigazgaté-helyettes

ellatott ©bb tevékenységek:

Szakmai életrajz: S6itBaldzs 1992-ben végzett a Pénzigyi és Szamviteli
Foiskola szamvitel szakan. 199@-t kdnyvvizsgaloként
dolgozott a Deloitte & Touche-nél, majd 19%r-gazdasagi
igazgatd az Erste Bank Befektetési Rt-nél, ahdleskéfi
vezeti tapasztalatokra tett szert. A Kibocsatonal 2062 &t
el gazdasagi vezérigazgato-helyettesi tisztségdénlpg
2006-t6l kezddé mandatummal. A Kibocsatonal meghev
munkaja mellett 201%t A McDonalds Magyarorszag Kift.
felugyebbizottsagi tagja. Okleveles konywvizsgaloi és
adoszakéfi képesitéssel rendelkezik.

Mikusi Robert

Munkaviszony kezdete: 2008. marcius 1.

Munkaviszony idtartama: Hatarozatlan

Kibocsato keretein belll ellatott Miiszaki vezérigazgaté-helyettes

fobb tevékenységek:

Szakmai életrajz: Mikusi Robert 1996-ban végz&tdapesti Miszaki Egyetem

épitmérnok szakan. 2008-ban elvégezte a Corvinus
Kézgazdasagtudomanyi Egyetem mérnok kdzgazdase&épz
1996-t61 a MEV Kft-nél, majd 2008t az ING
Ingatlanfejleszt Kft-nél latott el projekt manager feladatokat.
A Kibocsatonal diszor fejlesztési vezérigazgato-helyettesi
pozici6t toltott be 2008-t6l 2013-ig bezéarolag, kivetien a
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IX.2.

jelenlegi miiszaki vezérigazgaté-helyettesi feladatokat latja el
Kibocsatonal. Felék miszaki vezdti képesitéssel rendelkezik.

Suga Janos Péter

Munkaviszony kezdete: 2015. méjus 8.
Munkaviszony idtartama: Hatarozatlan

Kibocsato keretein belll ellatott Leanyvallalatokért feléks vezérigazgatd-helyettes
fébb tevékenységek:

Szakmai életrajz: Suga Janos Péter 1986-ban végzBitéchenyi Egyetemen
okleveles Uzemmérndkként. 1999-ben elvégezte a [Rstia
Gazdasagi diskola TQM mesterképzést is. 19&I#tezdsdéen
tobb, mint 10 éven & a Malév Zrt. operativ irdayit
koézpontjanak vezéfe volt, majd 2001d kezdidéen a
Motorola Plc-nél area manager poziciot toltott beCBE
régiéban. 201081 partner az Avantgarde Groupnal. A
Kibocsatonal 2015 6ta latja el a vezérigazgatOditdgi
feladatokat. Feladatai kozé tartozik tobbek kozdit
leanyvallalatok tevékenységének felligyelete, a eptek
figyelemmel kisérése, a kivitelezések fellgyelegamint dj,
stratégiailag fontos szakterlletek elemzése, a siiége
automatizalas folyamatos fejlesztése.

Bathory Zsigmond Balazs

Munkaviszony kezdete: 2019. januar 16.
Munkaviszony idtartama: Hatarozatlan

Kibocsato keretein belll ellatott Vezérigazgatd helyettes innovacio és stratégikdejések
fébb tevékenységek:

Szakmai életrajz: Bathory Zsigmond Balazs 1990\#gzett a Kereskedelmi és
Vendéglatoi Biskolan. 19904l az Orszagos Kereskedelmi és
Hitelbanknal toltott be kereskedelmi és értékesigakember
poziciét, majd a CA-IB-nal kereskedelmi és értéiéssivezaii
tevékenységet latott el. A MOL Csoportndl tobb lgyazebi
poziciét is betoltott, 201wt 2019-ig a MOL Csoport SEP
Management részlegének igazgatoja.

A Kibocsatd fentiekben megjeldlt vedetisztségvisdlivel, felligyeb bizottsagi tagjaival,
illetéleg kulcsfontossagu munkavéllaléival szemben azikl®h (hdrom) évben lefolytatott
barmilyen, a szakmai tevékenységukkel kapcsoldfsie nem volt folyamatban.

A Kibocsat6 létesst okirataban, illetleg bel$ szabdlyzatdban az igazgatasi, iranyitd és
fellgyeb szerv tagjaira vonatkozélib rendelkezések dsszefoglalasa

A Kibocsaté Ugyvezetését az Igazgatosag latjaoghii és feladatait testiletként gyakorolja.

Az lgazgatosagat EInokeét az lgazgatosag tagjaillkéXibocsatd kozghlése valasztja. Az
lgazgatdséag tagjai mas — a Kibocséitevékenységével azonostdvékenységet folytatd —
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IX.3.

gazdalkodo szervezetben részesedést szerezhetmelk, eezet tisztségvisdli lehetnek. A
Kibocsato Igazgatésaga sajat hataskorben jogoselttkenységi korék médositasara.

A Kibocsato irdnyitasat, igazgatasat 3 (harom) tggugatosag latja el, a Kibocsato operativ
iranyitasanak érdekében 1 (egy) vezérigazgatéi (@edgy) vezérigazgatd-helyettesi tisztség
kerult kialakitasra.

A Kibocsatd napi szifit mikodésének, feladatainak teljesitése érdekében ¥) (eg
vezérigazgatoi tisztség, valamint a Kibocsaté temgkégeinek széles korére tekintettel 4
(négy) vezérigazgato-helyettesi tisztség kerllt lakidasra. A vezérigazgatéi és a
vezérigazgatd-helyettesi tisztséghez a Kibocsat#giegyzeési jogosultsag nem kapcsolodik.
A Kibocsaténal a vezérigazgatdi tisztséget Schéed6&r tolti be, aki egyben a Kibocsaténal
miikods lgazgatdésag elndke.

A Kibocsatonal 3 (harom) tagu Fellg§kizottsag nikddik. A Fellgyebbizottsag feladata
tobbek kozott az Igazgatdésag munkajanak éftedse, valamint a Kibocsato
kdnyvvizsgalbjaval tortéh egylttntikbdés az éves beszamold szabalysatkészitésének
érdekében.

A Kibocsétd 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssgly szavazati joggal rendelkez
tulajdonosa

Kibocséaténak két részvényese van az alabbiak $zerin

*  GARHARTT Invest 2014 Zartkdien Mikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1023
Budapest, Vérhalom utca 12-16. I. ép.; cégjegyzéksz Cg.01-10-048203), amely
a Kibocsatoé alapkéjét megtestesitrészvények 51%-anak tulajdonosa,

* LMCS Vagyonkezdi és Tanacsado Korlatolt Felebéds Tarsasag (székhelye: 1123
Budapest, Alkotds ut 55-61.; cégjegyzékszama: CQDH297074), amely a
Kibocsato alapikéjét megtestesitrészvények 49%-anak tulajdonosa.

A Kibocsato nyilatkozik, hogy az 5%-nél nagyobbajdbni részesedéssel bird tulajdonosai
eltér szavazati jogokkal nem rendelkeznek.
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A KIBOCSATORA VONATKOZO PENZUGYI INFORMACIOK

A Kibocsato két utolsé lezart Uzleti évére vonatiaz a jelen Informacidos Dokumentum 1.
szamu mellékletében adja meg a Befélte€szére a szikséges informaciokat az auditédt éve
beszamoloi adataival, az alabbiak szerint:

0] mérleg;

(i) eredménykimutatas;

(i)  kiegészity melléklet;

(iv)  Uzleti jelentés.

(V) cash flow kimutatas

A Kibocsatd konszolidalt éves beszamolot készikateszolidalt éves beszamold készitésére

nem kotelezett. A Kibocsato a fentiek szerint adaotidalt pénziigyi adatokat is az 1. szamu
mellékletben bocsatja a Befekiktrendelkezésre.
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XI.

NYILATKOZAT AZON BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY  EGYEB
HATOSAGI ELJARASOKROL, AMELYEKNEK ERTEKE A KIBOCSAT =~ O SAJAT
TOKEJENEK 10%-AT MEGHALADJA

A Kibocsato kijelenti, hogy nincs vele szemben alydrosagi, valasztottbirdsagi vagy egyéb
hatésagi (pl. add) eljaras folyamatban, dllegy a Kibocsatd legjobb tudomasa szerint nem
fenyegeti olyan eljards a Kibocsatot, amely a Kd#né sajatdkéjének 10%-at meghalado
ertéki.
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XIl.

LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocséaté vonatkozasaban l1ényegesnek kellbgiteni a Kibocsatd szokasos lzletmenete
soran kotott szetrdéseken kivil minden olyan fontosabb sédést, amelyek értelmében a
Kibocsatot olyan koételezettség terheli, iflely olyan jogosultsdggal rendelkezik, ami
jelentséggel bir a Kibocsatdé megitélése vagy az altdlackidtott Kotvények értékelése
szempontjabal.

A Kibocsaténak nincs tudomasa a szokasos Uzletkiwségen kivil kétott olyan 1ényeges
szerddéskl, amely alapjan a Csoport barmelyik tagjat oly@telezettség terhelné, illetve
olyan jogosultsaggal rendelkezne, ami jeledggel bir abbol a szempontbdl, hogy a
Kibocsaté teljesiteni tudja a Kotvények tekintettbea Befektaikkel szembeni
kotelezettségeit.
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XII.

XIIL1.

INFORMACIO A KIBOCSATASROL
A Kibocsatas célja és a bejbforrasok felhasznalasa

A Kibocsaté a Kotvények forgalomba hozataldnak métyeként felhasznalhaté
forrdstobbletet az ingatlanprojektek terén tosteievékenységének éhitésére (ezek a
projektek hazon beldl valosulnak megigitve a Kibocsatodvallalkozoi tevékenysegét),
irodaépuletekbe, hotelekbe, lakéingatlanokba észtigai kozpontokba kivanja felhasznalni.

A Kibocsétdé a felhaszndlt forrasokbdl finanszirbZoefektetésekt éves szinten 6-11%
hozamot var el. A Kibocsat&tevékenységélh szarmazo adézott eredménye varhatdan
tovabbra is 7 milliard forint felett alakul évesirgen, amely igy dnmagaban is fedezi a
Kotvények kibocsatasabol fakadd adossagszolgéalatot.

A Kibocsato kulonoésen az aldbbi projektek, befaldek keretében kivanja felhasznélni a
Kotvénykibocsatas eredményeként rendelkezéséréodttisokat:

Bem Palace Hotel & Offices

A Bem Palace Hotel & Offices Budapest egyik frekétnhelyszinén, a budai Bem Jézsef
téren valosul meg részben az egykori Radetzkyhgitdnelyén. A riemlék jelled épulet

egy része négycsillagos széallodaként fog funkciin#z épilet mogott a kor igényeinek
megfeleb miszaki szinvonall, elegans, Uj épulet kivitelezése tervben, amelyben ,A”
kategorias irodak kertilnek kialakitasra. A két épiélsz szorosan 6sszefliigg majd, 6sszesen
22 ezer négyzetméter hasznos terlleten fognak kokdedtt Uzletek, éttermek, kdvézok
elhelyezkedni, illetve szamos egészségugyi szalgdigénybevételére is lebigtg nyilik. A
tervek szerint épuletegyduttes alatt egy 310 pahedlgel rendelke& mélygarazs is helyet kap.

Durer kert

A Diurer kert projekt keretében a Kibocsatdé a Dikertben talalhatd tremlék épuletben
szalloda kialakitasat, a terllet tobbi részén disketi, lako- és irodaépuletek kivitelezését
tervezi jelends zdld terllet meghagyasaval. A projekt terlletenagujulé Varosliget
szomszédsagéban helyezkedik el, ahdvarbs legjeleritsebb zdldfelllete talalhato.

A projekt keretében tobb, mint 16 ezer négyzetmbBtmznos terlleten szélloda, 25 ezer
négyzetméter hasznos teruleten irodéak, valamineZ négyzetméteren hasznos teruleten
lak6éplletek kivitelezését tervezik.

Logisztikai beruhdzasok

A — pandémias helyzet altal generalt - logisztikablgaltatasok iranti igények ndvekedése
miatt a j6\bben logisztikai kozpont felépitése, akar annak htésl bérbeadasa is ked¥ez
jovedelme#sédi beruhazéas lehet. A Market csoport — tobb kuloibméreti és céld, gyorsan
kivitelezhet mintaépulet tervével - felkészulten varja, hoggket az igényeket kielégitse,
legyen sz6 szaraz-iitott- vagy fagyasztott raktarrol.

A Kotvényen alapuld kotelezettségek Kibocsatd iéltaljesitése pénzugyi fedezetének
bemutatasa:

A Kotvényen alapulé fizetési kotelezettségek téigsgnek pénzigyi fedezetéil a Kibocsato
fotevékenységéth szarmazé adozott eredmény szolgal.
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XIV.

1.

EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK iTELT INFORMACIOK

Nincs.
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XV.

XV.1.

XV.1.1.

A KOTVENYHEZ KAPCSOLODO INFORMACIOK

A Kotvény feltételei

A Kotvény jellemsi

A Koétvény elnevezése:
ISIN azonosito:

Kibocsato:

Forgalmazé:

Felhatalmazéas a Kibocsatasra és a
Regisztracios Eljarasra:

A Koétvény jellege:

A forgalomba hozatal tipusa:

Bejelentés, jévahagyas, engedélyezés:

Market 2027/A
HUO0000360060

Market  Epi6  Zartkdtien — Mikods
Részvénytarsasdg (székhelye: 1037 Budapest,
Bojtar utca 51.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-
046383)

MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
(székhely: 1122 Budapest, Pethényi kéz 10.;
cégjegyzékszam: 01-10-041206)

A Kibocsatasra és Regisztracidés Eljardséara
vonatkozé felhatalmazadst a  Kibocsato
kozgyilésének 2020. oktéber 19. napjan hozott
4/2020.(10.19).szamu hatarozata tartalmazza.

A Kotvény a Kibocsété kozvetlen, feltétel
nélkdli, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesiti meg. A Kotvény a
Kibocsaté mindenkori fennallé egyéb, nem
biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeivel
egyenrangu a felszamolas vagy végelszamolas,
illetve a Kibocsaté vagyonara vezetett
végrehajtas soran  koveténd kielégitési
sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket,
amelyek elébbséget élveznek az iranyado,
felszamolasra, végelszamolasra, végrehajtasra
vonatkozé vagy egyéb jogszabalyok alapjan.

A Kibocsatas sordn a Befekighek vételre
ajanlott Kotvények teljies mennyisége azonos
jogokat és koételezettségeket testesit meg.

Az MNB altal inditott NKP keretében tortén

a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdésének
a), és c) pontjai szerint miisuls forgalomba
hozatal, amelynek lezarasat kaved0 napon
belll a Kétvény regisztralasra kertil az XBond
Piacra (a BET altal tfkodtetett XBond
multilaterdlis kereskedési rendszerbe).

A jelen Informéaciés Dokumentum nem rasill

a Prospektus Rendelet és a Tpt. szerinti
tajékoztatonak, azt a Fellgyletnek nem kell
jévahagynia vagy engedélyeznie.
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A Kotvény megjelenési formaja:

A Kotvény tipusa:

A Kibocsatas teljes 6sszege
(6ssznéverték):

Bevont forrés 6sszege:

A Kotvények darabszama:

A Kotvény névértéeke — cimletbeosztas:

A Kotvény pénzneme:
ISIN azonosito:
Futamidé:

Lejarat napja:

A kibocsétéas napja:

Az elszdmoléasi nap (értéknap):

A Kotvényvasarlok kore:

A Kotvény XBond Piacra  tortén
regisztraciojaval osszefliggésben a Kibocséatd
koteles a jelen Informéciés Dokumentumot a
BET-hez benyujtani. A Kétvény XBond Piacra
tortérd regisztracidjara €s a Kotvénnyel az
XBond Piacon val6é kereskedésre a jelen
Informaciés  Dokumentum  BET  Altali
jévahagyasat kovéen kerulhet sor.

Tekintettel a Prospektus Rendelet 1. cikk (4)
bekezdésének a), és c) pontjaira, a Prospektus
Rendelet (14) preambulumbekezdésére, és a
Tpt. 15. § (1) bekezdésére a Kibocsaté nem
koteles tajékoztatod kozzétételére a
Kibocsatassal, a Regisztracioés Eljarassal és a
regisztraciot koveéien az XBond Piacon valo
kereskedéssel 6sszefliggésben.

Dematerializalt kotvény

Névre sz0l6 kotvény

22.000.000.000 forint (10% rabocsatassal)

22.000.000.000 forint

440 darab (10% rabocsatassal)
50.000.000 forint / darab

Forint

HUO0000360060

2020. november 2. — 2027. november 2.

2027. november 2.

2020. november 2.

2020. november 2.

A Kibocsatas soran a Kotvény kizardlag a
Prospektus Rendelet 2. cikk e) pontja szerint
minésitett  befektéinek mirdstls  alabbi

személyek részére kertlt a Forgalmazé
kozremikodésével felajanlasra, amelyekben a
Kibocsaté nem rendelkezik a Ptk. 8:2. 8§ (1)
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A forgalomba hozatal médja:

A forgalomba hozatal helye:

bekezdésében meghatarozott tobbségi
befolyassal:

(i) Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest,
Szabadsag tér 8-9.);

(i)  MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank
Zrt (1122 Budapest, Pethényi kdz 10.);

(i)  Takarékbank Zrt. (1117 Budapest, Magyar
Tudosok korutja 9. G. épllet);

(iv) OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador
u.16.)

(v) Sbherbank Magyarorszag Zrt. (1088
Budapest, Rakoczi ut 1-3.)

(vi) MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkim
Mkods Részvénytarsasag (1051
Budapest, Nador u. 31.)

(vii) Diéfa Alapkezet Zartkofien Mikods
Részvénytarsasag (1013 Budapest,
Krisztina tér 2.)

(viii) MKB Bank Nyrt. (1056 Budapest, VAaci u.
38.)

(ix) MKB-Pannonia Alapkezél Zzartkotien
Mkods Részvénytarsasag (1056
Budapest, Vaci utca 38.)

x) EQUILOR  Alapkezel  Zartkotien
Mkods Részvénytarsasag (1026
Budapest, Pasaréti ut 122-124.)

A forgalomba hozatali eljaras lezarasat
kovetben, a Regisztracios Eljards soran a
Kibocsaté és a Forgalmaz6 nem tesz a
Kotvényre vonatkozé nyilvanos ajanlattételnek
minésuls kozlést.

A Kotvény a BET MMTS1 aukcids kereskedési
rendszerén keresztul lebonyolitott értékpapir-
aukci6 (nem nyilvanos ajanlati kdnyves
értékesités) keretében kerilt forgalomba
hozatalra.

Magyarorszag
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A Kotvényhez kapcsolddé jogok:

A Koétvény atruhazhatosaga:

Atvaltas:

A Tpt. 12/B. &8 (1) bekezdése szerint a
Kotvényben a Kibocsato arra kotelezte magat,
hogy az ott megjeldlt pénzdésszegnek aireel
meghatarozott kamatat, valamint a megjelolt
pénzosszeget a  Koétvény  mindenkori
tulajdonosadnak (a Kotvénytulajdonosnak) a
megjelolt idben és médon medfizeti.

A Kotvényrendelet alapjan a Kotvényen
alapulé kovetelések a Kibocsatdval szemben
nem évilnek el.

A Kotvénytulajdonost a Kotvény alapjan
megille jogosultsagok:

() a Kotvény lejaratakor, illetve a
kamatfizetési napokon a Kibocsatotol a
Kotvényben meghatérozott 06sszeg és
annak az ére meghatarozott mérték
kamatanak kifizetését kovetelni;

(i) a Kotvény megszerzése 6l a jelen
Informacios Dokumentumot és az abban
hivatkozott dokumentumokat
megismerni, a jogszabalyokban
meghatarozott éketes tdjékoztatast a
Forgalmazo6tol a befektetési szolgéaltatasi
tevékenység végzésérés a kiegészit
szolgaltatasokrol szol6 Gzletszabalyzata és
a jelen Informéaciés Dokumentum szerint
megkapni;

(i) a Kotvényt annak futamideje alatt a

vonatkozo jogszabalyokban
meghatarozott értékpapirszamlan
birtokolni, biztositékul adni és a jelen
Informécios Dokumentummal

0sszhangban elidegeniteni;

(iv) gyakorolni a jelen Informacios
Dokumentumban foglalt, a
Kotvénytulajdonost megillétjogokat; és

(v) gyakorolni a Tpt.-ben és az iranyado
jogszabalyokban meghatérozott egyéb
jogokat.

A Kibocsatdé nem korlatozza a Kotvény
atruhazasat.

A Koétvény nem ad jogot mas értékpapir vagy
egyéb pénzigyi eszkdz atvéltas Gtjan vagy mas
mdédon tortét megszerzésére.
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Visszavaltas a Kibocsato dontése
alapjan a lejarat napja elétt:

Visszavaltas a Kétvénytulajdonos
dontése alapjan a lejarat napja ditt:

A Koétvényen alapuld kotelezettségek
teljesitésének pénziigyi fedezete:

Torlesztés:

Munkanapra esb kifizetések:

Fizeté Ugynok:

A Koétvénytulajdonosok értesitése:

Nincs ilyen visszavaltasi lehetég.

Nincs ilyen visszavaltasi lehetég.

A Kotvényen alapul6 fizetési kotelezettségek
teljesitésének pénzigyi fedezetéll a Kibocsatd
fotevékenységéth szarmazo adozott eredmény
szolgél.

A Kotvény Bkedsszege egy 6sszegben ker(l
torlesztésre a Lejarat Napjan 1 darab
50.000.000 forint névérték Kotvényre
vonatkozbéan 2027. november 2. napjan
50.000.000 forint 6sszegben.

Amennyiben a Kotvénnyel kapcsolatos
barmilyen 6sszeg dke, kamat, stb.)
kifizetésének esedékes napja Magyarorszagon
nem munkanap, akkor a kifizetés napja az azt
kovetv munkanap. Erre az dde a Befekteit
nem illeti meg kamat vagy barmilyen mas
0sszeg.

MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
(székhely: 1122 Budapest, Pethényi kéz 10.;
cégjegyzékszam: 01-10-041206)

A Kotvénnyel kapcsolatos informéaciokat a
Kibocsaté a Kotvény XBond Piacra toréén
regisztraciojaig &otvénytulajdonosok részére
kdzvetlendl juttatja el.

A Kotvény XBond Piacra  tortén
regisztraciojat kovéen a Kibocsatd sajat
honlapjan  (www.market.hu), a Magyar
Nemzeti Bank A&ltal igkodtetett, hivatalos
informacibtarolasi rendszer honlapjan
(www.kozzetetelek.mnb.hu) és a BET
honlapjan (www.bet.hu) keresztil tesz eleget
kozzétételi kotelezettségeinek.

A Kibocséaté a t4jékoztatasi kotelezettségét az
XBond AUSZ és a vonatkozd jogszabalyok,
ideértve kuléndsen a Tpt. tovabba a piaci
visszaélésekit, valamint a 2003/6/EK eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelv és a
2003/124/EK, a 2003/125/EK és a 2004/72/EK
bizottsagi iranyelv hatalyon kivul helyezésér
sz0l6 2014. aprilis 16-i 596/2014/EU eurdpai
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A Kibocsato értesitése:

Hitelmin ésitési besorolas:

Arjegyzés:

parlamenti és tanacsi rendelet (MAR) alapjan
teljesiti.

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a
Kotvény XBond Piacra torténregisztracidjat
kovetbenéves és fél-éves jelentést tesz kozzé a
Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapirokkal  kapcsolatos  téjékoztatasi
kotelezettség részletes szabalyairdl sz616
miniszteri rendelet szerint, valamint
egyidejileg kozvetlenul is megkildi a
jelentéseket azon kotvénytulajdonosok részeére,
amelyek elérhéségét ismeri.

Amennyiben a Kotvény futamideje alatt a
Kibocsatd olyan kdrtlményekbe (tkozik,
amelyek meggétoljak vagy akadalyozhatjak a
hataridben tortél teljesitést vagy a Kotvény
szerinti kotelezettségvallalasoknak  vald
megfelelést, 0gy a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de irasban leghiéls 3 (harom)
munkanapon belll, kdzvetlenll, egyitleg
értesiteni a  Kotvénytulajdonosokat a
korilménytl, az orvosolasra tett vagy tenni
szandékozott intézkedésékr az orvoslas
varhato idtartamarol.

A Kotvénytulajdonosok az  értesitéseket
irasban, a Kibocsaté székhelyére kotelesek
kildeni a Koétvénytulajdonosi méiségikre
vonatkozé, a Kotvénytulajdonosok értékpapir-
szamlavezéje vagy adott esetben a KELER
altal kiallitott igazolassal egydtt.

A Kibocsato kijelenti, hogy a Kétvény az NKP
feltételeinek megfelél ,BB-" hitelmingésitési
besoroldssal rendelkezik (SCOPE Ratings,
2020.09.01). A Kibocsété kotelezettséget vallal
arra, hogy a hitelmigsités felllvizsgalatrol és
annak eredmény&r haladéktalanul és
teljeskofien tajékoztatia a Befektidet a
megfeleb kozzétételi helyeken, azzal, hogy
azon Kotvénytulajdonost, amelynek a
kapcsolattartdsi adatait a Kibocsaté ismeri, a
Kibocsaté  kozvetlenil is  értesiti a
felllvizsgalatrol és annak eredménsjér
haladéktalanul és teljeskian.

A Kibocsat6 biztositja, hogy az MTB Zrt. mint
arjegyd a Kotvény teljes futamideje alatt, a
Kotvénnyel az XBond Piacon val6 kereskedés
megkezdését a lejarat napjaig arjegyzési
tevékenységet végez, amelynek keretében (i)
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Adozas:

Iranyadod jog:

Vitarendezés:

A Kibocsato alairasa:

XV.1.2. Kamatok és kifizetések

A kamatozas tipusa:

minden kereskedési napon sajat szamlas
kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejételi és
eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percig
fenntart; (i) az ajanlat névértéke a vételi és az
eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100
ezer eurdnak megfeteforintdsszeget; és (iii) a
vételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az
arjegyzés napjat kowetmasodik kereskedési
napra szamitott hozamok kozotti kilonbség
nem haladja meg a 200 bazispontot.

A Kibocsat6 a Kotvény kibocsatasa,
masodlagos forgalma és a Koétvényen alapul6
fizetési kotelezettségek teljesitése soran a
kifizetés idpontjdban hatdlyos magyar
addjogszabalyoknak  megfateh  koételes

eljarni.

A Kibocsatd nem vallal semmilyen fetskéget

a Kotvény vonatkozdsaban a
Kotvénytulajdonosokra haruld  adofizetési
kotelezettségek teljesitéséeért.

A Befektetknek ajanlatos adétanacsot kérni a
Kotvény megvéasarldsaval és értékesitésével
Osszefliggésben felmeédil adozasi
kotelezettségekt.

A Kotvény forgalomba hozatalara és a
Kotvényl®sl szarmazd, a Kibocsatd és a
Kotvénytulajdonos koz6tti  jogviszonyra a
magyar jog — igy kulondsen a Prospektus
Rendelet, a Tpt., a Kétvényrendelet és a Ptk. —
irAnyadé.

A Kotvénysl szarmazdé  jogviszonnyal
Osszefuggésben a  Kibocsatdé és a
Kotvénytulajdonos kozott felmerdil jogvita
elbiraldsara a magyar rendes birésagok
rendelkeznek hataskorrel.

A Kibocsatdo alairdasat a dematerializalt
formaban dallitott Kotvényll a Kibocsatod
altal a Tpt. 7. 8§ (2) bekezdése szerint kidllitott
és a Tpt. 9. 8a szerint a KELER-nél
elhelyezend okirat tartalmazza. A Kotvény az
aldiras helyett a fenti okiratot aldir6k nevét
tartalmazza.

A Kotvény fix kamatozasu.
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Kamatlab: A Kotveny a fenndllo dketartozas utan a
kamatszamitas keédapjatol (azt is beleértve)
éves szinten fix 2,7% kamatlab mértékével
szamolva kamatozik.

Kamatbazis: A Kotveny kamatdsszegének szamitdsa esetén
a Kibocsato a tényleges/tényleges kamatbéazist
alkalmazza, amely értelmében az adott
kamatfizetési iflszak napjainak tényleges
szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott
kamatfizetési ifszak tartalmazza februar 29.
napjat, akkor a kamatfizetésisgzak napjainak
tényleges szaméat el kell osztani 366-tal).

Kamatszamitas: A Kotveny tekintetében a kifizetedkamat
mértéke (0,01%-ra kerekitetten) az alabbiak
szerint kerll meghatérozasra:

Az el kamatfizetési iflpontban kifizetend
kamat mértéke:

- amennyiben, az dis kamatfizetési
periédus hossza megfelel a
kamatfizetési gyakorisagnak fel),
akkor a

kifizetésre kerih kamat mértéke = g

- amennyiben az dls kamatfizetési
peridédus roévidebb, mint a kamatfizetés
gyakorisaga (g<do), akkor a

d.—d,
da—de,

kifizetésre keritl kamat mértéke gx

- amennyiben az dls kamatfizetési
periddus hosszabb, mint a kamatfizetés
gyakorisaga (g>do), akkor a

kifizetésre kerid kamat mértéke =

dt.—dg
g tex dia—dt,
ahol
g= Eves kamat (kupon)

do = Technikai kamatfizetési nap, amelyet
ugy lehet megkapni, hogy a kamatfizetés
datumabol ki kell vonni  kett
kamatperiddust

do= A kibocsatas datuma

du = Technikai kamatfizetési nap, amelyet
ugy lehet megkapni, hogy a kamatfizetés
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Kamatfizetési napok:

Fix kamattsszegek:

Kifizetések:

datumabdl ki kell vonni egy
kamatperiddust
di = Az el$ kamatfizetés datuma

Minden tovabbi kamatfizetési dgontban
kifizetends kamat mértéke:

kifizetésre kerih kamat mértéke = g

A lejarat napjaig minden év november 2. napja
és a lejarat napja, azaz:

2027. november 2.

A kamatok a lejarat napjaig (de azt nem
beleértve) terjetl idészakban minden évben a
kamatfizetési napokon és a lejarat napjan utélag
fizetendk.

A futamidd alatt a kamatfizetési napokon az
alabbi fix kamatdsszegek fizeteitd1 darab
50.000.000,- forint névérték Kotvényre
vonatkozoéan:

2021. november 2.: 1.350.000 forint
2022. november 2.: 1.350.000 forint
2023. november 2.: 1.350.000 forint
2024. november 2.: 1.350.000 forint
2025. november 2.: 1.350.000 forint
2026. november 2.: 1.350.000 forint
2027. november 2.: 1.350.000 forint

A Kotvénnyel kapcsolatos kifizetéseket a
Kibocsaté a fizét Ugynokon keresztil a
Kotvény devizanemének megfeiel
pénznemben (forintban) teljesiti a
Kotvénytulajdonosok részére szamlavéietn
keresztil a KELER szabdlyzatoknak és az
alkalmazand6é adézasi jogszabalyoknak a
figyelembevételével azon
értékpapirszadmlaveddt atjan, akiknek a
KELER Aaltal vezetett értékpapir-szamlain — a
KELER szabalyzatokban meghatarozott -
fordulonap végén a Kotvények nyilvan vannak
tartva. Az esedékes kifizetést azon
Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a
fordulénapon Kétvénytulajdonosnak ristil.

A Kotvénnyel kapcsolatban a figetigynok
altal teljesitend kifizetések teljesitettnek
minésilnek a fizet Ugynok szamlgjanak
megterhelésével.
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XV.1.3. Kotelezettségvallalasok

A Kotvény dsszegének visszafizetését é4\ Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a

a kamat medfizetését biztosito
kotelezettségvéllalas:

Nem megengedett tUgyleteld valo
tartdzkodas:

Uzleti tervnek megfeleé felhasznalas:

Visszavasarlas:

Kotvény esedékesskedsszegét és kamatat a

Koétvényben, valamint a jelen Informéaciés

Dokumentumban meghatérozott esedékességi
idépontokban  és feltételek mellett a

Kotvénytulajdonosok  részére  visszafizeti,

illetve megfizeti.

A Kibocsatdé kotelezettséget vallal, hogy
tartézkodik minden olyan ugylétt vagy
ugylet-egyuttest, konstrukciétdl, ami
Onmagaban vagy egyittes hatasait tekintve
alkalmas lehet arra, hogy azon vallalatcsoport
tagjatdl, vagy a vallalatcsoportba tartozo
vallalat tulajdonosatol, illetve tulajdonosanak
kdzeli hozzéatartozojatdl a Kotvény révén
tortérs  forrasbevonast valositson  meg,
amelynek a Kibocsato a csoporttagja.

A Kibocsato véllalja, hogy az MNB felhivaséara
eseti adatszolgéltatast teljesit az MNB részére a
nem megengedett Ugyletekkel kapcsolatos
kovetelmények teljestlésének ellerése
céljabol.

A Kibocséatd kotelezettséget vallal, hogy a
Kibocsatas révén bevont forrast a
Kibocsatashoz szikséges, a Terméktajékoztatd
szerint elfogadhat6 hitelmbsitést készdt
hitelmindsits rendelkezésére bocsatott,
szabalyszdéren elfogadott Uzleti tervnek
megfeleben, az abban meghatarozott célokra
hasznalja fel, a hitelmésitsi riportban
foglaltak szerint, amelyért felgdséggel
tartozik.

A Kibocséaté kotelezettséget vallal, hogy a
Kotvénysorozat egy részének a futabnid

lejarata edtti visszavaséarlasa esetén legalabb
olyan ardnyban véasérol vissza abbo6l az MNB-
tél, mint amilyen ardnyban az MNB a

Kotvénysorozathol Kotvénnyel rendelkezik a
visszavasarlas éghontjaban.

Ide nem értve a jelen Informaciés Dokumentum
XV.1.4. pontjaban meghatarozott eseteket, a
visszavasarlasi ar meghatarozésa a
Kotvénytulajdonosok éketes megkeresését
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Arjegyzés:

Tajékoztatas:

kdveten, a Koétvénytulajdonossal
egyetértésben torténhet.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal, hogy
biztositia, hogy legalabb egy arjedyz
megallapodast (arjegyzési sz&dést) kot a
BET-tel az XBond Piacon kotelézérvényi
arjegyzés fenntartdsarol, melynek keretében az
arjegyd a Kotvény teljes futamideje alatt, a
Kotvénnyel valo kereskedés megkezdését
lejarat napjaig (i) minden kereskedési napon
sajat szamlds Kkétoldali ajanlatokat tesz
(egyidefr vételi és eladasi ajanlat), amelyeket
legalabb 15 percig fenntart; (ii) az ajanlat
névérteke a vételi és az eladasi oldalon is
egyarant eléri a legalabb 100 ezer eurdnak
megfeleé forintdsszeget; és (iii) a vételi és
eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés napjat
kovett masodik kereskedési napra szamitott
hozamok kdzotti kilonbség nem haladja meg a
200 bazispontot.

A Kibocséatd koteles a Kétvénytulajdonosokat
teljeskofien  tajékoztatni minden olyan
korilménysl, igy kulonésen a vagyoni
helyzetének, vagy bevételeinek kedstden
alakulasardl, amely a Kotvény alapjan fennéllé
kotelezettségei teljesitését hatranyosan
befolyasolhatja.

Amennyiben a Kotvény futamideje alatt a
Kibocsatd olyan kdrtlményekbe (tkozik,
amelyek meggatoljak vagy akadalyozhatjak a
hataridben tortéd teljesitést, ugy a Kibocsatd
koteles haladéktalanul, de legibb 3 (harom)
munkanapon belldl irdsban értesiteni a
Kotvénytulajdonosokat a késedelémrannak
okardl és a varhato éthrtamarol.

A fenti  tajékoztatas mellett, azon

Kotvénytulajdonost, amelynek kapcsolattartasi
adatait (ideértve az e-mailt) a Kibocséaté ismeri,
a Kibocsato kdzvetlendl is értesiti minden olyan
eseményil, amely veszélyezteti a Kibocsatod

Kotvényen alapulé kotelezettségeinek
teljesitését.

Ezen téjékoztatdsban a Kibocséatd ismerteti
legalabb az (i) az adott eseményt, (ii) arra a
Kibocsato altal megtett vagy megtételre kérdl
intézkedéseket, valamint (iii) ezen intézkedések
varhato idigényeét.
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Minden, a Kotvénnyel kapcsolatos mas
értesités érvényesnek, hatalyosnak és a
Kotvénytulajdonosokkal kézdltnek tekintehd

ha azt a Kibocséaté vagy megbizasabdl adizet
igynok a Kotvénytulajdonosok székhelyére
postan, ajanlott kiildeményként juttatja el.

A Kibocsaté a tajékoztatasi kotelezettségét a

jelen Informacios Dokumentumban
meghatarozott értesitési szabalyok szerint
teljesiti.

Multilaterdlis kereskedési rendszerbe A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a

torténé regisztracio és forgalomban Kotvényt legkésbb a forgalomba hozatal

tartas: lezarasat kovét90 napon belll regisztralja az
XBond Piacra (a BET altal ilkodtetett XBond
elnevezés multilaterdlis kereskedési

rendszerbe), és azt a Kibocsato tudtaval a lejarat
napjaig forgalomban tartja.

A Kibocsaté — az XBond kivételével — nem

tervezi a Kotvények szabalyozott piacra vagy
azzal egyenérték kereskedési helyszinre

tortérd bevezetését vagy regisztraciojat.

XV.1.4. A Kibocséato egyes tovabbi kotelezettségvéllalésai egsértésik jogkdvetkezménye

1.

Fizetési késedelem:

Ha a Kibocsaté barmely Kotvényre vonatkozo esedddeesat vagy dkedsszeg fizetés
tekintetében 15 (tizen6t) napos késedelembe eskipacsatd koteles haladéktalanul, de
legké®bb 5 (6t) munkanapon bellil a Kotvények teljes sardiz a Lejarat Biti
Visszavéasarlasi Aron visszavasarolni.

Kozvetett szermdésszegésfoss default

(a) Ha az alabb meghatarozott kozvetett <ibrgszegés kovetkezik be, és az 30
(harminc) napja fennall, akkor a Kibocséaté kétélamdéktalanul, de legkéisb 5 (6t)
munkanapon beliil a Kétvények teljes sorozatat araejebtti Visszavasarlasi Aron
visszavasarolni.

(b) Kozvetett szeklésszegésnek ntigliinek az alabbi esetek:

0] a Kibocsato altal kibocsatott barmely hitehosyt megtestesit értékpapir
(ide nem értve a jelen Informaciés Dokumentum dlapkibocsatott
Kotvényt) alapjan fennallo fizetési kotelezettségfizetési kotelezettség
esedékességekor nem kerll megfizetésre; vagy

(ii) a Kibocsat6 altal kibocsatott barmely hitekagsmyt megtestesitertékpapirbol

(ide nem értve a jelen Informaciés Dokumentum dapkibocsatott
Kotvényt) szarmazo fizetési kotelezettség az erddtmidst megebzéen
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lejarttd vagy esedékessé valik, vagy ilyenné nyiljak, és az nem kerul
medfizetésre.

3. Hitelmindsitési besorolas romlésa:

(@)

(b)

(c)

Ha a Koétvények hitelkockazati besorolasa anjeleforméaciés Dokumentum
idépontjaban iranyadd ,B+” mifsitésnél rosszabb ndisitésire valtozik —
mindaddig, amig nem alkalmazanddk a jelen pontirgzealabbi (b) és (c)
bekezdésben foglalt jogkdvetkezmények — a Kibocsato

(i) nem jogosult olyan osztalékkal és egyeb, bareml tkével, kamattal,
dijakkal, koltségekkel kapcsolatos kifizetést t&lieni, amely a Kibocsaté
tulajdoni részesedéseibe befizetditet vagy barmilyen kdlcson, tovabba
egyéb szekmlés alapjan a Tulajdonosnak vagy a Tulajdonos Hgrkaecsolt
véllalkozasanak fizeteidgés

(i) nem jogosult tovabbi Pénziligyi Adosségot vailal

mindaddig, amig a Kétvény hitelkockézati besoroidszét ,B+" minssitésre (vagy
jobb minssitésre) nem valtozik.

Ha a Kotvény hitelkockazati besorolasa ,B+" fsfiésnél rosszabb ndisitésre
valtozik, de nem valtozik ,CCC” vagy rosszabb dsitésre, és a Kotvény
hitelkockazati besorolasa a valtozast kévet (kett) éves idszakon belll (az
,Orvoslasi Idsszak™) nem javul vissza legaldbb ,B+” nésitésre, akkor a Kibocséato
koteles egyeidl 6sszeq részletekben torleszteni az Orvoslagisizhk lejartat kovét
napra szamitott FennallosRetartozast a Kotvénytulajdonosok részére oly mgdon
hogy az el toketorlesztés az Orvoslasilsizak lejartat kovétl. (el$) Kamatfizetési
Napon esedékes (a Fennallok&tartozasra vetitett kamattsszegekkel egyiltt)d maj
ezt koveben a tovabbi dketdrlesztések a (hatral®v Kamatfizetési Napokon
esedékesek (a Fennall6Kketartozasra vetitett kamatosszegekkel egyutt).

Ha a Koétvény hitelkockazati besorolasa ,,CCCHywaannal rosszabb besorolasra
véltozik, a Kibocsatd koteles a ,CCC” vagy rosszdiitelkockdzati mifisités
kozzétételét kovéen egyertt Osszefy részletekben torleszteni a ,CCC” vagy
rosszabb hitelkockazati niigités kozzétételét kovetnapra szamitott Fenndlld
Toketartozast a Kétvénytulajdonosok részére oly motiogy az els toketorlesztés

a ,CCC” vagy rosszabb hitelkockéazati régités kozzétételét kovetl. (els)
Kamatfizetési Napon esedékes (a FennadlkeTartozasra vetitett kamattsszegekkel
egyutt), majd ezt kévéen a tovabbi dketorlesztések a (hatra®vKamatfizetési
Napokon esedékesek(a Fennaltik@tartozasra vetitett kamatosszegekkel egydtt).

4, Igények azonos rangsonaafi passii

(@)

(b)

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy a Kdtyen alapuld fizetési kdtelezettségek
legaldbb azonos rangsorban élljanak az egyébbgni hitelviszonyt megtestesit
értékpapir kibocsatasabdl ebekidtelezettségekkel, tovdbba a nem biztositott, nem
alarendelt kotelezettségeivel.

Amennyiben a fenti XV.1.4. fejezet 4. pont (d)ekezdésben foglalt
kotelezettségvallalas megsértése bekovetkezikbadsato:
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0] koteles a kotelezettségvallalas megsértésélafeimerulésél szamitott 6
(hat) hénapon belll orvosolni;

(i) nem jogosult olyan, a targyévet megm lzleti évre vonatkozdé mérleg
szerinti EBITDA 30%-at meghaladé osztalékkal ésébgparmilyendkével,
kamattal, dijakkal, koltségekkel stb. kapcsolaifizdtést teljesiteni, amely a
Kibocséaté tulajdoni részesedéseibe befizetdtt tvagy barmilyen kolcson,
tovabba egyéb szeémdés alapjan a Tulajdonosnak vagy a Tulajdonos Hgrme
kapcsolt vallalkozadsanak fizetehds

(i)  nem jogosult tovabbi Pénzlgyi Adossagot (idem értve bankgarancia
kibocsatasara iranyulé szédes megkotését) vallalni.

(c) Amennyiben a jelen Informéciés Dokumentum X¥.Ifejezet 4. pontjaban foglalt
barmely kotelezettségvallaldsanak megsértése naihdwoslasra a Kibocsato altal
a fenti XV.1.4. fejezet 4. pont (b) bekezdés (intban foglalt 6 (hat) hdnapos
idészakon belll, a Kibocsato koteles a 6 (hat) honapueslasi idszak lejartat
kovet 90 napon belill a Kétvény teljes sorozatat a Lejaksiti Visszavasarlasi Aron
visszavasarolni.

5. Teheralapitasi tilalormggative pledge

(@) A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy adéfieni hitelviszonyt megtestesit
értékpapir kibocsatasabol ebeklotelezettségek biztositasara nem alapit semmiféle
Terhet az eszkdzein.

(b) Ha a jelen Informé&ciés Dokumentum XV.1.4. fejeg. pont (a) bekezdésében foglalt
kotelezettségvallalas megsértése bekovetkezikbadsato:

0] koteles a kotelezettségvallalas megsértésélafagimertlésél szamitott 6
(hat) hénapon belll orvosolni;

(ii) nem jogosult olyan osztalékkal és egyéb, bimm tkével, kamattal,
dijakkal, koltségekkel kapcsolatos kifizetést tglieni, amely a Kibocsatd
tulajdoni részesedéseibe befizetétket vagy barmilyen kdlcson, tovabba
egyeéb szekmés alapjan a Tulajdonosnak vagy a Tulajdonos dgrkapcsolt
vallalkozasanak fizeteidgd és

(i)  nem jogosult tovabbi Pénziigyi Addsséagot Maila

(c) Ha a jelen Informacios Dokumentum XV.1.4. feies. pontjdban foglalt barmely
kotelezettségvallalasanak megsértése nem kerukldsra a Kibocsatd altal a fenti
XV.1.4. fejezet 5. pont (b) bekezdés (i) pontjabaglalt 6 (hat) hdnapos édzakon
belll, a Kibocséato koteles a 6 (hat) hdnapos oasosibszak lejartat kovét90 napon
beliil a Kétvény teljes sorozatat a LejaraitiEVisszavasarlasi Aron visszavasarolni.

A jelen XV. 1. 4. pont 3. alpont szerinti eseméhijt€Iminésitési besorolas romlasa) bekdvetkezését
kdveen is irAnyadoak a jelen XV. 1. 4. pont 1., 2645., alpontjai.
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XV.1.5. A Kotvény Lejarat Eiti Visszavasarlasa

Amennyiben a jelen Informacios Dokumentum XV.1ejetetének 1., 2., 4. vagy 5. alpontjdban foglalt
események bekovetkezése alapjan a Kibocséatd kogelestveny teljes sorozatat a Lejaratil
Visszavasarlasi Aron visszavasarolni a Kibocsdtoténytulajdonosok tajékoztatasardl szo6l6 pontban
foglaltaknak megfeléen haladéktalanul tdjékoztatia a Koétvénytulajdokasoa visszavasarlas
idépontjarol. A Kibocsaté valamennyi Kétvényt a LefaEstti Visszavaltasi Aron, biintétkamat
nélkil visszavasarolja. Ezen 6sszeg kifizetésrezlpgm banki atutalas atjan, a FizeBankon, a
Kotvények torlésére a kbzponti értéktaron keredatill sor, a Kibocséaté altal adott utasitas ézetd
Bank, illetve a kozponti értéktar vonatkozé szabdlg alapjan. A visszavaltas teljesitésére azon
személy részére kerul sor, aki/amely a kibocséatd@izz&tételben meghatarozott napon
Kotvénytulajdonosnak miisil. Felszamolasi eljards esetén a Kotvénytulajsiokdkielégitésére a
cdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrél szolo 1891 XLIX. térvény szerinti eljards keretében és
idépontban kerul sor.

XV.1.6. A Kotvény szdvege

A Kotvény dematerializalt okirat szovege a KELER-kerilt elhelyezésre.
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XVI. MEGTEKINTHET O DOKUMENTUMOK

1. A Kibocsaté mindenkor hatalyos |étésikirata, valamint a Kibocsatora vonatkoz6 korabbi
pénzugyi informaciok (i) a Kibocsato sajat honlap{https://www.market.hu ), (i) az MNB
altal mikoddtetett, hivatalos informaciotarolasi rendszearz@etetelek.mnb.hu) honlapjan és
(i) a BET (www.bet.hu) honlapjan keresztiil tekiattk meg, elektronikus formaban.
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XVII.

XVII.1.

A KIBOCSATO EGYEB NYILATKOZATAI, FIGYELEMFELHIVASOK
Az MNB altal inditott Novekedési Kotvényprogram(hddP) kapcsolatos nyilatkozatok

A Kibocsatoé kijelenti, hogy ,nhem-pénzigyi vallalat’azaz nem mitsul fellgyelt
hitelintézetnek, pénziugyi vallalkozasnak, befeldiet¢dllalkozdsnak, valamint kollektiv
befektetési forma alapke#gtnek, illetve ezek fidktelepének.

A Kibocsato kijelenti, hogy:
(i) magyarorszagi székhellyel rendelkezik;

(i) a legutdbbi két lezart Uzleti &Mr sz6l6, kdnywvizsgald altal auditalt pénzigyi
beszamoldi szerint legalabb 1 milliard forintnakgfedels 6ssze§ mérlegbosszeggel
rendelkezik;

(i)  nem rendelkezik olyan anyavallalattal, amefgligyelt hitelintézet, pénzugyi
véllalkozas, ezek fidktelepe, illetve ennek medtelbarmadik orszagban székhellyel
rendelke# intézmény;

(iv) nem szanalasi intézkedés alkalmazdsabol éeredgyont kezél szanalasi
vagyonkezel intézmény;

(v) nem végez bizalmi vagyonkeéetevékenységet;

(vi) a BET szabalyozott piacanak részvény szekbaiénem jegyzett, kozvallalkozasnak
nem mirdsuls véallalat, amelyben az allam nem rendelkezik kozvetagy kozvetlendl
befolyasol6 részesedéssel,

(vi)  nem all végelszamolas, illetve felszamolastial és nincs ellene folyamatban
cdeljaras.

A Kibocsat6 kijelenti, hogy a Kétvény az NKP feldinek megfeldl, ,BB-" hitelkockazati
besorolassal rendelkezik (SCOPE Ratings, 2020.99.01

A Kibocséatd kotelezettéget vallal, hogy tartézkodikinden olyan tgyleft vagy Ugylet
egyuttesil, konstrukciotol (egylttesen: Ugylétt, ami 6nmagaban vagy egyuttes hatasait
tekintve alkalmas lehet arra, hogy azon vallalgiosbtagjatol, vagy a vallalatcsoportba
tartoz6 vallalat tulajdonosatdl, illetve tulajdodoask kézeli hozzatartozéjatdl az NKP-ban
kibocsatott kétvény révén tort@rforrasbevonast valésitson meg, amelynek a Kibécaat
csoporttagja. A Kibocsato kotelezettséget vallabgyh az MNB felhivasara az &b
mondatban foglalt feltétel teljestlésének all@dse céljara eseti adatszolgéltatast teljesit.

A Kibocsétoé kotelezettséget vallal, hogy a Kotvélegkésbb a forgalomba hozatal lezarasat
kévet 90 napon beliil regisztralja az XBond Piacra (a BEAl mikodtetett XBond elneveziés
multilaterdlis kereskedési rendszerbe), és azteakenapjaig forgalomban tartja.Kibocsaté
kotelezettséget vallal, hogy a Kotvény BET altalikddtetett kereskedési helyszinre
bevezetését kezdve éves és fél-éves jelentést tesz kozzé ta iMptve a nyilvdnosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos t@ektasi kotelezettség részletes szabalyairdl
sz0l6 miniszteri rendelet szerint; egyifleg kozvetlenll is megklldi a jelentéseket azon
Kotvénytulajdonosok részére, amelyek elésbégét ismeri.
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XVII.2.

A Kibocsatdé kotelezettséget vallal, hogy a hitelgsitéshez sziikséges minden
dokumentumot és informaciot a megféladében a hitelmifisits rendelkezésére bocsajt és a
mindsités soran vele mindenben egyiittidik, tovabba hozzajarul ahhoz, hogy az MNB és
a hitelmir6sité a Kibocsato, valamint a kibocsatasra kéibtvények mibsitését és annak
évenkénti felllvizsgalatat, a kapcsolédd formalskudnentumokkal egytitt a honlapjan
kozzétehesse. A Kibocsatd vallalja tovabba, hogyhilminésités legalabb évente
felllvizsgélatra kerdil.

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy biztositjagy legalabb egy arjegymegallapodast
(4rjegyzési szefwlést) kot a BET-tel az XBond Piacon kotéleérvényi arjegyzés
fenntartasardl, melynek keretében az arjégge Kotvények teljes futamideje alatt, a
Kotvénnyel valé kereskedés megkezdésatlejarat napjaig (i) minden kereskedési napon
sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyigtéjeli €és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb
15 percig fenntart; (ii) az ajanlat névértéke aeléds az eladasi oldalon is egyarant eléri a
legaldbb 100 ezer eurénak megfél@rintosszeget; és (iii) a vételi és eladasi &daihoz
tartozo, az arjegyzés napjat kavehasodik kereskedési napra szamitott hozamok kozott
kilénbség nem haladja meg a 200 bazispontot.

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy a Kiboasatvén bevont forrast a Kibocsatashoz
szukséges, a Terméktgjékoztatd szerint elfogadhadminssitést készét hitelmindsits
rendelkezésére bocsatott, szabalyszerelfogadott Uzleti tervnek megféleh, az abban
meghatarozott célokra haszndlja fel, a hitetigiti riportban foglaltak szerint, amelyért
felelésséggel tartozik.

A Kibocsato vallalja, hogy az MNB kérésére haladélul rendelkezésre bocsat minden
olyan informaciot, ideértve a Kibocsatd végs kedvezmeényezettiére vagy
kedvezményezettjeire vonatkoz6 informaciokat isj amnak meg-itélése szempontjabdl
jelentbséggel bir, hogy a Kibocsatd adott értékpapirjaNdkB altali vasarlasa esetén
biztositott lenne-e a monetaris finanszirozasnigah vonatkozé kovetelményrendszernek és
az NKP Termékt4jékoztato szerinti kovetelményekvedk megfelelés. A Kibocsaté vallalja
tovabba, hogy ugyanezeket az informaciokat mind&efektetkkel kozli, akikkel az adott
értékpapirra vonatkoz6 nyilvanos ajanlattételt k6zo

Figyelemfelhivasok

A Kibocséto kifejezetten felhivja a figyelmet armagya jelen Informaciés Dokumentum nem
tekinthet és nem miésul a Prospektus Rendelet és a Tpt. szerinti taj@kanak, azt a
Felugyelet nem vizsgélta meg és nem latta el ehg@ygasaval. A BET, mint az Informéacios
Dokumentumot az XBond Piacra torééregisztracié érdekében jévahagyo pidkidtet) az
Informacios Dokumentum jévahagyasa soran nem vigsga abban foglalt, a Kibocsatéra és
annak niikbdésére vonatkozé informaciok megfélellatamasztottsagat, pontossagat, és
teljességét, ezzel kapcsolatban kizarolag a Kiliotsérheli minden jogi felésség, ezért
eblbl a szempontbdl a Kétvényekbe tordérefektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz
az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all ayeddiig- vagy mas illetékes fellgyeleti
hat6ésag — altal jovahagyott tjékoztato.

A Kibocsaté kifejezetten felhivia a figyelmet artaggy a Forgalmaz6 nem vizsgélta az
Informéaciés Dokumentumban talalhatoé adatok és mémiok megfeld alatdmasztottsagat,

pontossagéat, teliességét és a jogszabalyoknak éwmat@sagi rendelkezéseknek vald
megfelelését, és a Forgalmazé nem vaéllal semmiljelelésséget az Informacios

Dokumentumban taldlhat6 adatok és informaciok nieldfe alatdmasztottsagéert,

pontossagéért, teljességéért és a jogszabalyokeal Batosagi rendelkezéseknek vald
megfeleléséért.

64



A Kibocséaté kifejezetten felhivja a figyelmet ardapgy az Informacios Dokumentum
tartalmaért mind a Kotvények forgalomba hozatalavabzefliggésben, mind pedig a
Kotvényeknek az XBond multilateralis kereskedésidszerbe tortén regisztracidjaval
Osszefliggésben kizarélag a Kibocsato felel.

A Kibocsato kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy — a lll. fejezetben foglalt
kortulményekre tekintettel — a Kétvény kiemelten ko&azatosnak minssul.

Minden potencidlis Befektéhek sajat maganak kell értékelnie a jelen Infor@gci
Dokumentumban foglalt informacidkat, és az igy Mhott teljes koii értékelés
eredményeképpen kell dontenie a Kétvény megvasadias

A jelen Informéciés Dokumentum nem régul a Kibocsatd nyilatkozatanak arrél, hogy a
Befektetk a rajuk vonatkozé jogszabdlyok értelmében jogakuh Kotvényt megvasérolni,
vagy arrol, hogy a Kétvénybe érdemes befektetidofvénybe tortéé befektetés kockazatait
a Kotvényt megvasarlo Befekétviselik.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a Kilsétd vagy a Forgalmazo kifejezethzdtes
hozzajarulasa nélkil harmadik fél részére tilogngarmaciés Dokumentum Kibocsaté vagy
Forgalmazé nevében tortenerjesztése vagy a Kotvényre vonatkozd, a Kibdcsagy a
Forgalmazd nevében torieajanlattétel massal vald kdzlése.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy az Imf@écios Dokumentum kizarélag a Kétvéeny
magyarorszagi forgalomba hozatala és a Kotvény eiaggzagon iikods XBond Piacra
tortérd regisztracioja érdekében készilt. Az Informaciakinentum terjesztése vagy a
Kotvényre vonatkozo ajanlattétel massal valo kazktp/es orszagokban jogszabalyi tilalmak
és korlatozasok ala eshet. A Kibocsaté nem Allftpagy a jelen Informacios Dokumentum
valamely orszagban az ott alkalmazand6é jogszabehgy egyéb kovetelményeknek
megfeleben jogszeien terjeszthét vagy ott a Kotvényre vonatkozé ajanlattétel mas
személlyel jogszéen kozolhet. A Kibocsaté nem vallal semmilyen fedskéget az ilyen
terjesztés vagy ajanlattétel jogdm¥rgéért. A Kibocsaté felkéri azokat, akik az Infaoids
Dokumentum birtokadba jutnak, hogy tajékozodjanak kforméaciés Dokumentum
terjesztésére és a Kotvényre vonatkozo ajanlatételonatkoz6 minden esetleges
korlatozasrol.

A Kibocsaté felhivia a figyelmet, hogy a Kotvénynmekerult és a jodben sem kerdl
nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Alldmaz értékpapirokra vonatkozo6
ajanlattétel kozlésének feltételeivel kapcsolatis/etségi és allami szinszabdlyai szerint,
és nem kerul sem kdzvetve, sem kdzvetlenll felaghal értékesitésre, atruhazasra vagy
tovabbitasra az Amerikai Egyesiilt Allamokba vagy\azerikai Egyesiilt Allamokban.
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XVIII.

MELLEKLETEK

Mellékletek felsorolasa:

1. sz. melléklet:

2. sz. melléklet:

3. sz. melléklet:

A Kibocsato két utolso Uzleti évére vonatkozd korgsgalt éves
beszamoldja

A Kibocsato szervezeti dbrgja

A Kibocsat6 Cash-flow kimutatasa
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1. SZAMU MELLEKLET

A Kibocsato két utolso Uizleti évére vonatkoz6 konywzsgalt éves beszamolé
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2.SZ. MELLEKLET
A Kibocsato szervezeti dbraja



3. SZ. MELLEKLET
A Kibocsaté Cash-flow kimutatasa



