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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Market Epité Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztiik a Market Epit Zrt. (a ,, Tarsasag™) 2023. évi éves beszamol6janak konyvvizsgalatat, amely éves
beszdmolé a 2023. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkozok Gsszesen
236.923 M Ft, az ad6zott eredmény 21.093 M Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal végz6dé iizleti
évre vonatkoz6 eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek §sszefoglalasat is
tartalmazoé kiegészité mellékletbol all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasag 2023. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végzdo iizleti évre vonatkozéd
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrol sz6lé 2000. évi C. tdrvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) Gsszhangban.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Gsszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld felelésségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,,4
konyvvizsgadlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valé felelGssége” szakasza tartalmazza,

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Koényvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi
eljarasrél szol6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete ltal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kédex kamarai
tag konyvvizsgéaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” ciml kézikényvében
(az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovébbi etikai
eloirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel$ alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagh konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak Osszefiiggésében és az arra
vonatkozé véleménytink kialakitisa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilén
véleményt.



Kulcsfontossagi konyvvizsgilati teriiletek

Kapcsolédé konyvvizsgalati el jardsok

Projektek értékelése - arbevétel elszimolds

(Részletek a kiegészitd melléklet 3. szamviteli

szabalyok és 5.1. arbevétel pontjaiban)

A Térsasag a fordulénapon folyamatban 1évé
szerz8déseihez kapcsolodé bevételeit €s koltségeit a
hatalyos szamviteli térvény szabalyainak megfeleléen
értékeli. A szamviteli térvény 2020.01.01-t51 hatalyos
mddositadsanak kovetkeztében a folyamatban 1€vo
szerzddésekhez kapcsolodd értékelés modszertana is
megvéltozott. A valtozast a Tarsasdg a szamviteli
politikaban €s az 6nkoltségszamitasi szabalyzatban is
rogzitette. A Térsasag a fordulénapon folyamatban
1évé épitési projektek eredményét teljesitési fok
szazalék alapjan hatdrozza meg és ennek ardnyiban
szamolja el a bevételt. A teljesitési fokot a Tarsasag az
output médszerrel méri. A fordulénapon folyamatban
1évd épitési  projektek értékelése a beértékelés
idopontjaban  rendelkezésre  all6  informacidk
birtokéban torténik varhaté megtériilés és késziiltségi
fok alapjan.

A mérleg fordulénapjan a Tarsasig menedzsmentje
minden  folyamatban 1évé  épitési  projektre
vonatkozoéan elkészitette az  értékelést. Ezen
értékelések jelentés mértékben a menedzsment
szakmai megitélésén alapszanak.

A Tarsasdg  2023. év  tekintetében az
eredménykimutatasaban 315.265 M Ft értékben mutat
ki épitési projektekkel kapcsolatos nettd arbevételt.

A fentiekben leirtak szerint az épitési projektek
arbevételének meghatdrozasa szakmai megitélés
alkalmazasat teszi szilkségessé ezért kulcsfontossagl
koényvvizsgalati teriiletnek tekintettiik.

A konyvvizsgalati eljarasaink soran a
menedzsment altal alkalmazott szakmai
megitélések megfeleléségének vizsgalatara
fokuszaltunk. Az éltalunk végrehajtott
konyvvizsgalati eljardsok a kowvetkezdket
tartalmaztak:

- vizsgéltuk, hogy a menedzsment altal
alkalmazott modszertan megfelel-e a
Szdmviteli toérvénynek, illetve a Tarsasag
szamviteli politikdjadban meghatarozottak
szerint torténik-e az elszamolas és értékelés

- a kapcsolodd relevans alapvetd belsd
kontrollok felmérése, kialakitasinak és
bevezetésének értékelése,

- az épitési projektek elszdmolasaihoz
kapcsolodo becslések felmérése,
mintavételes vizsgalata, az alkalmazott
adatok helyességének értékelése

- mintavételes eljarassal kivalasztott épitési
projektek helyszini szemléje, késziiltségi
fokok felmérése

- visszatekintd vizsgalat elvégzése, mely
soran 2024. februdrjaban attekintettik a
projektek tényleges alakulasat 6sszevetve a
2023. december 31-es allapottal

Vizsgaltuk a relevans szamviteli standardok

megfeleld alkalmazdsat, a megfeleld
szamviteli elszamolasokat és
kozzétételeket.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egy¢éb informécidk a Tarsasag 2023 évi lizleti jelentésébol allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli tdrvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozé eldirdsaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszaban az éves beszamoléra adott
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.



Az éves beszamolo dltalunk végzett konyvvizsgélataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az tizleti jelentés
atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a kdnyvvizsgilat sorén szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés és az éves beszamolo 6sszhangjar6l vélemény nyilvéanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2023. évi tizleti jelentése minden lényeges vonatkozsban &sszhangban
van a Tarsasag 2023. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozé eléirssaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly a Tarsasig szdmdra nem ir elé tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tdl a Tarsasagrol és annak kornyezetérsl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgé hibas kozlés (hibas éllitas) milyen jellegi. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelissége az éves beszdmoloért

A vezetés felels a megbizhatd és valos képet ado éves beszamol6 elkészitéséért a szamviteli térvénnyel
dsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé
véljon az akar csalasbél, akar hibabol eredd 1ényeges hibas 4llitastd] mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasagnak a vallalkozas
folytatasara val6 képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a villalkozés folytatdsaval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisdnak elvén alapuld éves
beszamol6 Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényezo, kériilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamoldsi folyamaténak
felligyeletéért.

A kényvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleléssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmolé egésze nem
tartalmaz akdr csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas éllitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgal6i jelentést bocsassunk ki. A kellg bizonyossag magas
fokd bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a
kényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszigon hatalyos — tdrvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezé Iényeges hibas 4llitast. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a vérakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.



A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabélyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmolo akér csalasbol, akéar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kényvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibés allitas fel nem tardsdnak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabél ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Ssszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koériilmények kozoit
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések €s kapcsolodd kozzétételek észszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatisara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban
lévé kapesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljitk az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-¢
az alapul szolgalé tigyletek és események valos bemutatéasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelents megallapitésait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024, aprilis 25.

i
S ma Pl
Padar Péter Kovécs Andrea
Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadd Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 003950

Nyilvéntartasi szam: 000083
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Adatok millié forintban!

2022.12.31 2023.12.31

A. Befektetett eszkdzbk 54 060 56 874
I. Immateriélis javak 1319 1237
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke (4] 0

3. Vagyoni értékii jogok 1319 1237

4. Szellemi termékek 0 0

5. Uzleti vagy cégérték 0 0

6. Immateridlis javakra adott elélegek 0 0

7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0

Il. Targyi eszkézék 2974 2410
1. Ingatlanok és kapcsol6d6 vagyoni értékii jogok 208 294

2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1876 1528

3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 483 530

4. Tenyészallatok 0 0

5. Beruhazasok, feldjitasok 407 58

6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0

7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0

lll. Befektetett pénziigyi eszkézok 49 767 53 227
1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 28 429 31590

2. Tartésan adott kélcsdn kapcsolt vallatkozasban 20 093 20 498

3. Tarts jelentds tulajdoni részesedés 0 0

4. Tartdésan adott kdlcsdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 16vd vallalkozasban 0 0

5. Egyéb tartés részesedés 3 0

6. Tartdsan adott kélcsdn egyéb részesedési viszonyban 4llé véllalkozasban 0 0

7. Egyéb tartésan adott kélcsén 1242 1139

8. Tart6s hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0

9. Befektetett pénziigyi eszkdz8k értékhelyesbitése 0 0

10. Befektetett pénzligyi eszkbzbk értékelési kiilbnbdzete 0 0

IV. Halasztott ad6kdvetelés 0 0
B. Forgéeszkédzok 157 001 154 740
I.  Készletek 6137 4271
1. Anyagok 3 641 2 685

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0

3. Novendék-, hizd és egyéb allatok 0 0

4. Késztermékek 0 0

5. Aruk 31 39

6. Készletekre adott eldlegek 2 465 1547
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MARKET EPITO Zrt.

MERLEG Eszkozok (Aktivak)

Adatok millié forintban!

2022.12.31 2023.12.31

Il. Kdvetelések 74 562 71 068
1. Kbévetelések aruszallitasbol, szolgaltatasokbol (vevék) 48 869 47 004

2. Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 11092 6 832

3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben 861 4062

4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 6 1540

5. Véltékovetelések 0 0

6. Egyéb kévetelések 13734 11 630

7. Kovetelések értékelési kilonbozete 0 0

8. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete 0 0

. Ertékpapirok 0 0
1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0

2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0

3. Egyéb részesedés 0 0

4. Sajat részvények, sajat zletrészek 0 0

5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0

6. Ertékpapirok értékelési kildnbozete 0 0

IV. Pénzeszkdzok 76 302 79 401
1. Pénztar, csekkek 35 40

2. Bankbetétek 76 267 79 361

C. AKktiv Iddbeli elhatarolasok 15085 25 309
1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 14 002 23 833

2. Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 1083 1476

3. Halasztott raforditasok 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 226 146 236 923

Budapest, 2024. aprilis 25.

B

\fﬁlalkozés vezetdje
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MARKET EPITO 2rt.

MERLEG Forrasok (Passzivak)

Adatok milli6 forintban!

2022.12.31 2023.12.31

D. Sajat téke 64 555 49113
1. Jegyzett t6ke 1000 1000
ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0

Il. Jegyzett, de be nem fizetett tke (-) 0 0

. Tdketartalék 0 0

IV. Eredménytartalék 29 162 27 020

V. Lekotott tartalék 0 0

VI. Ertékelési tartalék 0 0

VII. Adézott eredmény 34 393 21093

E. Céltartalékok 581 2195
1. Céltartalék a varhatd kdtelezetiségekre 212 216

2. Céltartalék jovdbeni kbltségekre 0 0

3. Egyéb céltartalék 369 1979

F. Kbtelezettségek 136 334 160 539
I. Héatrasorolt kbtelezettségek 0 0
1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0

2. Hatrasorolt kbtelezetiségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 0 0

3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lév3 véllalkozassal szemben 0 0

4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0

fl. Hossza lejarath kbtelezettségek 42 220 42 008
1. Hosszi lejaratra kapott kdlcsondk 0 0

2. Atvaltoztathaté és atvaltozo kotvények 0 0

3. Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 42 000 42 000

4, Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0

5. Egyéb hosszu lejarato hitelek 0 0

6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0

7. Tart6s kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vailalkozasokkal szemben 0 0

8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0 0

9. Egyéb hosszu lejarata kételezettségek 220 8

10. Halasztott ad6kételezettség 0 0
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MERLEG Forrasok (Passzivak) Adatok milli6 forintban!
2022.12.31 2023.12.31

l. Révid lejarati kitelezettségek 94 114 118 531
1. Rovid lejaratu kdlcsdndk 0 0
ebbdl: atvéltoztathat6 és atvaltozod kétvények 0 0

2. Rovid lejaraty hitelek 0 0

3. Vevéktdl kapott eldlegek 29 895 36 427

4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 39 845 48 952

5. Véltotartozasok 0 0

6. Rovid lejaratl kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 14 149 17 528

7. Révid lejaratu kistelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban I6v6 vallalkozasokkal szemben 0 6

8. Rovid lejarata kotelezetiségek egyéb részesedési viszonyban 16vd véllalkozassal szemben 0 20

9. Egyéb révid lejaratd kotelezettségek 10 225 15598

10. Kotelezettségek értékelési kildnbbzete 0 0

11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kildnbdzete 0 0

G. Passziv idébeli elhatérolasok 24 676 25076
1. Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 0 0

2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 24 676 24 949

3. Halasztott bevételek 0 127
FORRASOK OSSZESEN 226 146 236 923

Budapest, 2024. aprilis 25. (\W
K /éllalkozés vezetsje
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MARKET EPITO 2rt

EREDMENYKIMUTATAS

Adatok millié forintban!

2022 2023

1. Belftldi értékesités nettd arbevétele 306 044 321694

2. Export értékesités nettd arbevétele 0 0

I Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 306 044 321 694
3. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0

4. Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke 165 0

IIl.  Aktivait sajat teljesitmények értéke (+03+04) 165 [}
lll. Egyéb bevételek 5344 3760
ebbd: visszairt értékvesztés 383 107

5. Anyagkéltség 34175 37 145

6. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 8818 11915

7. Egyéb szolgaltatasok értéke 1642 1501

8. Eladott aruk beszerzési értéke 1747 3113

9. Eladott (kBzvetitett) szolgaltatas értéke 214751 230 662

IV. Anyagjelleg(i raforditasok (+05106+07+08+09) 261133 284 336
10. Bérkoltség 11013 13254

11. Személyi jellegi egyéb kifizetések 1248 1093

12. Bérjarulékok 1713 2036

V. Személyi jellegl raforditasok (+10£11112) 13974 16 383
VI. Ertékcstkkenési leiras 784 1036
VII. Egyéb raforditasok 2918 6 879
ebbdl: értékvesztés 121 16

A. Uzemi tevékenység eredménye (IHil+IlI-IV-V-VI-VI1) 32744 16 820
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 838 248
ebbdl: kapcsolt vallalkozastd! kapott 838 248

14. Részesedésekbdl szdrmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 3
ebbd!: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 3

15. Befektetett pénzigyi eszkdz6kbél (értékpapirokbol, kélcsdndkbdl) szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
ebbdi: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0

16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek 3274 7 062
ebbdl: kapcsolt vallatkozastdl kapott 1354 2073

17. Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 8 661 7542
ebbdl: értékelési kildnbdzet 0 0

VIil. Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 12773 14 855
18. Részesadésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0

19. Befektetett pénzigyi eszkdz8kbdl (értékpapirokbél, kdlcséndkbdl) szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek ] 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0

20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegG raforditasok 1350 1220
ebbbl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0

21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kslcséndk, bankbetétek értékvesztése 0 0

22. Pénzligyi m(veletek egyéb raforditasai 7689 7338
ebbd!: értékelési kildnbdzet 0 0

IX. Pénzigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 9039 8558
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 3734 6297
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY(ALB) 36 478 23117
X. Adofizetési kotelezettség 2085 2024
X/1. Halasztott adokilénbézet (t) 0 0
D. ADOZOTT EREDMENY (+C-XX/1) 34 393 21093

Budapest, 2024. aprilis 25.

Wozés vezetGje
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Kiegészitd melleklet

Kiegészité melléklet a 2023. évi éves beszamoléhoz

A Tarsasadg neve Market Epit6 Zrt.
székhelye 1037 Budapest, Bojtar u. 51.
adészama 14776355-2-44

cégjegyzék szdma 01-10-046383

A Market Epitd Zrt. (késtébbiekben ,a Market’, vagy ,a Tarsasag’) 2009.06.10-én alakult
kedvezményezett atalakulassal (kivalassal), zartkoril részvénytarsasagkent 1.000.000 e Ft-os jegyzett
tékével. Jogeldd cég (fennmarad6 cég) a MARKET International Zrt. (korabbi nevén: MARKET Epité
Zrt., majd WARKET 2Zrt.), mely 1996-ban kezdte meg tevékenységét az épitbipari piacon.
Kedvezményezett talakulas alapjan a tulajdonosi viszonyok véltozatlan aranyban maradtak. 2014-ben
a WING Zrt. eladta az 51%-0s részesedését a GARHARTT Invest 2014 Zrt. részére, aki ezaltal a
Téarsasag tobbségi tulajdonosa lett.

Tulajdonos megnevezése Székhely Tulajdoni hdnyad Szavazati arany
Garhartt Invest 2014 Zrt. 1023 Budapest, Vérhalom u. 12-16. |. ép. 51% 51%

LMCS Vagyonkezeld és
Tanacsadd KR,

1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 49% 49%

A Tarsasag épitSipari tertleten févallalkozoként, generalkivitelezékent végzi tevekenyséegét.
Fétevékenységi kore: Lako- és nem laké épilet épitése (TEAOR szama: 4120'08)

A Téarsasag képviseletére jogosult és a beszamolé alairaséara kételezett személy Scheer Sandor, az
igazgatésag elnodke.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmond6 tényezé, koriimeény nem allt fenn, a
Tarsasag a belathaté jdvében is fenn tudja tartani mikodeését, folytatni tudja tevékenységét, nem
varhaté a miikédés beszlntetése vagy jelentés csdkkenése.
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Kozvetlen leanyvallalatok

adatok millié Ft-ban

Név Székhely Jegyzetttbke Részesedés ardnya
MORATUS Kit. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 110 98,50%
VILATI Szereld Zit. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 100,00%
Lean Tech Kft. (wlt Lipmark Kft.) 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 20 75,00%
OKM Epitsipari és Szolgaltatsd K. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 3 100,00%
Market Epiiletszeniz Kit. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 3 100,00%
Prebeton Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 100,00%
Meritus Group Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 200 100,00%
Property Market Ingatlanfejleszté Kit. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 100 100,00%
INERTTT Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 132 100,00%
MRKT Padl6 Kft. 6090 Kunszentmikl6s, V.kertlet 24. 65 100,00%
Market Asset Management Zit. 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 11 000 100,00%
MFW Szakipari Kft. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 3 100,00%

Kbzds vezetésii vallalkozasok

adatok milli¢ Ft-ban

Név Székhely Jegyzett tbke Részesedés ardnya
Tudéasépité-Team Nonprofit Zit. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 14 33,33%
MIP Alapanyaggyarto Zrt. 1037 Budapest, Bojtar u. 51. 810 50,00%

A Tarsasag a Szamwviteli politikajaban foglaltak szerint az alabbi médszereket alkalmazza a gazdasagi
esemeények rogzitése és értékelése, valamint a beszamold Osszeallitasa folyaman:

A Tarsasag uzleti éve januar 1-jétél december 31-ig tart.
A mérlegkészités idépontja januar 31.

A Tarsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettés kényvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti. A beszamoldban az adatok eltér$ jeldlés hianyaban milli6 forintban kertinek feltiintetésre.

A Market Zrt. kettds kdnyvvitelt vezetd gazdalkodo szervezet, mely éves beszamolé készitésére
kotelezett. A kényvviteli szolgaltatast végzé neve: Varainé Kallai Timea (PM regisztraci6: 127580)
cime: 1135. Budapest, Jasz u. 53/b.

A Tarsasag szamviteli torvény eléirasainak megfeleléen kényvvizsgalatra kételezett, a tarsasag
konyvvizsgélatat a Deloitte Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy Gt 84/C) végzi, a kbnyvvizsgalatért
felelés személy: Kovacs Andrea (MKVK tagszam: 003950). Kényvvizsgalat éves dija: 45.000.000
Ft + AFA.

A Tarsasag a szamviteli torvény 1. szamu mellékletében meghatarozott ,A” valtozati mérleget,
és a szamviteli torvény 2. szamG mellékletében meghatarozott ,A* formatumu
eredménykimutatast készit.

A Tarsasag nem kotelezett konszolidalt éves beszamol6 Osszedllitasara, leanyvallalatait az
anyavallalatat is konszolidal6 GARHARTT Invest 2014 Zrt. konszolidalja.
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A szamviteli munka szabalyossagat a szamwviteli torvény altal sszedllitott szamlarend és
szamlatukor tamasztja ala, melyek ellenérzése valasztott fuggetlen kdnyvvizsgalé bevonasaval
valésul meg.

A koltségek kizarélag az 5. szamlaosztalyban koltségnemenkeént keriilnek elszamolasra.

A Tarsasag az értékcsokkenési leirast az amortizalhaté immateridlis javak és targyi eszkozok
hasznos élettartama, rendeltetésszer(i hasznélati ideje alatt, a terv szerinti értékcsokkenési
médszer alkalmazasaval idéaranyosan, illetve a kis értékii eszkozoket illetéen hasznalatba-
vételkor egy 6sszegben szamolja el.

Ertékelési modszerek: az eszkdzok és forrasok bekerlilési aron, kényv szerinti értéken keriinek
értékelésre. A devizaban elszamolt tételek a teljesités napjan érvényes MNB devizaarfolyamon
keriilnek értékelésre. A devizaszamlak esetében atlagarfolyam keril alkalmazasra.

A Tarsasag az eszkodzoket és a kotelezettségeket a kdnyvvezetés és mérlegkészités soran
egyedileg régzitette és értékelte. A leltar és egyéb bizonylatok alapjan sszevontan és értékben
mutatja ki, a mérleg fordulénapjara vonatkozéan.

A Tarsasag a leltarozasi (temtervben foglaltak szerint elkészitette Osszes eszkdzének és
forrasanak leltarat.

Jelentés dsszegii hibak értelmezése: Jelentds dsszeglinek mindsil az Uzleti évben feltart, egy
Ozleti évre vonatkozd hibak hatasa, ha a sajat toke valtozasai abszolut értékének egylittes
dsszege a vizsgalt Gzleti évre készitett beszamol6 eredeti mérleg f60sszegének 2%-at, illetve, ha
a meérlegfédsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli¢ forintot
meghaladja. Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoloban nem a targyévi
adatok kozott, hanem elkuldnitetten, el6z6 évek médositasaként keriil bemutatasra.

A Tarsasag a fordulénapon folyamatban lévo szerzédéseihez kapcsolodo bevételeit és koltsegeit
a hatalyos szamviteli tdrvény szabalyainak megfeleléen értékeli. A szamviteli torvény 2020.01.01-
t6l hatalyos moédositasanak koévetkeztében a folyamatban Iévd szerz6désekhez kapcsol6do
értékelés modszertana is megvaltozott. A véltozast a Tarsasag a szamviteli politikaban és az
onkoltségszamitasi szabalyzatban is rogzitette. A Tarsasag a fordulonapon folyamatban lévé
épitési projektek eredményét teljesitési fok % alapjan hatarozza meg és ennek aranyaban
szamolja el a bevételt. A teljesitési fokot a Tarsasag az output mddszerrel méri. A forduldnapon
folyamatban lévé épitési projektek értékelése a beértékelés idépontjaban rendelkezesre all6
informaciok birtokaban térténik varhaté megtériilés és késziiltségi fok alapjan.

A szamviteli politika targyévi valtozasai

A targyévben a Tarsasag szamviteli politikdjaban olyan valtozas nem tortént, amely a valés és
megbizhat6 kép megitélését érdemben befolyasolta volna.
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4.1. Inmaterialis javak és Targyi eszkozok

Az értékcsOkkenési leiras a bruttdé érték alapjan linearis mddszerrel keriil meghatarozasra és
elszamolasra. A 200 E Ft egyedi beszerzési érték alatti eszkdzok egy 6sszegben keriiinek koltségként
elszamolasra a kis értékil eszkdztk iizembe helyezésének napjan.

Az eszk6zOk maradvanyértékét a hasznos élettartam végére szamitott, az eszkéz lizembe
helyezésének idépontjaban fellelheté hasonlé kor eszkdz piaci értéke alapjan hatarozzuk meg. Ha az
eszkoznek a hasznos élettartam végén varhatéan realizalt értéke nem jelentds, akkor a
maradvanyértéket nullanak tekintjuk. Nem jelentés a maradvanyérték, ha annak értéke a beszerzési
érték 10%-at, vagy az 50 e Ft-ot nem éri el.

Az értékcsokkenés elszamolasa havonta tortént. A honap kozben beszerzett eszkOzokre az
értéekcsokkenés a beszerzés napjatél kezdédéen keril elszamolasra.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasara akkor keriil sor, ha az eszkéz6k kényv szerinti értéke
tartésan és jelentésen magasabb, mint a piaci értéke.

2023. évben terven felllli értékcsokkenés elszamolasara, illetve annak visszairasara nem keriilt sor.
Az immateridlis javak és targyi eszkozok nyité allomanyat, év kdzbeni mozgasait é€s zard értékét

bemutatd befektetési tikor az 1. szamu mellékletben talalhato.

4.2, Befektetett pénziigyi eszk6zok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022. december 31. 2023. december 31. Véltozas
Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 28 429 31 590 3161
Tartésan adott kélcson kapesolt vallalkozasban 20 093 20 498 405
Tartés jelentés tulajdoni részesedés 0 0 0
Egyéb tartés részesedés 3 0 -3
Egyéb tartésan adott kélcson 1242 1139 -103
Osszesen 49 767 53 227 3 460

Tartos részesedés kapcsan a leanyvallalatokat a 2. pontban mutatjuk be.

A tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 20.498 M Ft értékben a leanycégek részére nyuijtott
kolcsén 1 éven tul esedékes Osszegét tartalmazza.

Az egyéb tartésan adott kdlcson 763 M Ft értékben éven tuli lekotott bankbetéteket, 375 M Ft értékben
hosszu lejaratra nyujtott kélcsont tartalmaz.

Tartés, jelentds tulajdoni részesedésekre elszamolt értékvesztés dsszege: 177 M Ft.
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4.3. Készletek

adatok millié Ft-ban

Készletek Bekeriilési érték Ertékvesztés Nett6
Anyagok 2685 0 2685
Befejezetlen termelés és félkész termékek V] 0 0
Késztermékek 0 ] 0
Aruk 39 0 39
Készletekre adott elélegek 1549 -2 1547
Osszesen 4273 2 4271

Az aruk k6zo6tt 39 M Ft ésszegben ki nem szamlazott aruk szerepelnek.

A készletekre adott eldlegek 6sszege 1.547 M Ft. 2023-ban a készletekre adott elélegekre 2 M Ft
értékvesztés keriilt elszamolasra. Készletekre adott elélegekre értékvesztés visszairasra 2023-ban nem
kerllt sor.

4.4. Kovetelések

A 2023. december 31-i vevd kintlévéségek mindsitése a rendelkezésinkre allo informaciok alapjan
tételesen megtortént, mely alapjat adta a sziikséges értékvesztések, illetve leirasok elszamolasanak.
A vevd, az adds mindsitése alapjan az tzleti év mérlegfordulénapjan fennallé és a mérlegkészités
idépontjaig pénzigyileg nem rendezett kovetelésnél értékvesztés kertl elszamolasra - a mériegkészités
idépontjaban rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan - a kbvetelés kdnyv szerinti értéke és a kovetelés
véarhatéan megtérld dsszege kozotti - veszteségjelleg - killonbdzet dsszegében, ha ez a kiilonbozet
tartosnak mutatkozik és jelentés dsszegu.

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kévetelések teljes sszege a mérlegben kiemelésre kertilt, és a
kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kévetelések kdzétt mutatjuk be.

A kovetelések egyedi mindsitése alapjan 2023. évben a vevékre 6 M Ft keriilt elszamolasra

értékvesztéskeént, melynek teljes dsszege vevdkovetelésekhez kapcsolodik. Kovetelésekre elszamolt
értékvesztés kivezetésre 2023. évben 107 M Ft sszegben, EV visszairasra pedig nem kertilt sor.

adatok milli6 Ft-ban

Kovetelések Bekeriilési érték Ertékvesztés Nettd
Vewk 47 124 -120 47 004
Kapcsolt véllalkozasokkal szembeni kv. 6 832 0 6 832

Kowetelések jelentds tulajdoni részesedési

viszonyban 1év§ véllalkozasokkal szemben 4 062 0 4062
Kowetelések egyéb részesedési viszonyban

1évs véllalkozassal szemben 1540 0 1540
Egyéb kovetelések 11630 0 11 630
Osszesen 71188 -120 71 068

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kdvetelés 6.832 M Ft, melybdl

- anyavallalattal szembeni kdvetelés: OMFt
- leanyvallalattal szembeni kdvetelés: 6.832 M Ft
- egyéb kapcsolt vallalkozassal szembeni kévetelés: OMFt
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Ertékvesztés mozgastabla (vevé kdvetelés)

adatok millié Ft-ban

Ertékvesztés Osszeg
Nyit6 (2022. december 31.) 221
Ertékvesztés képzés 6
Ertékvesztés visszairas 0
Ertékvesztés kivezetése -107
Zar6 (2023. december 31.) 120

Az egyéb kovetelések a tilfizetést mutaté adénemeket, szallitokat, szolgaltatasra adott eldlegeket, a
munkavallalékkal szembeni koveteléseket, az Ugyvédi kauciokat, illetve a nem kapcsolt
véllalkozasoknak nyujtott kélcséndket tartalmazza.

adatok millié Ft-ban

Egyéb kdvetelések 2022. december 31. 2023. december 31. Vaitozas
Egyéb rovid lej. kolcsonok 770 374 -396
Ado6- és jarulékfiz. kovetelés 3050 3144 94
Munkavdlialékkal szembeni kévetelés 151 249 98
T egyenlegii szallitok 1430 989 -441
Ugyvédi letét, kauci6 324 237 -87
Bonusz 726 741 15
Szolgéltatasra adott eléleg 7 080 5819 -1 261
Egyéb kowetelés 203 77 -126
Osszesen 13734 11 630 -2 104

4.5. Pénzeszkozok
A pénztar soron Forint, EUR, RUB, CHF készpénzkészletiinket mutatjuk be. A bankbetétek kozott

szerepelnek a folyészamlainkon, lekotott betétszamlainkon és a bankgaranciak miatt 6vadékként
lekotott Forint és Euro dsszegek. A pénzeszkdzok zard allomanyai a kévetkezbk:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022. december 31. 2023. december 31. Valtozas
Készpénz 35 40 5
Elszdmolasi betétszamlak 6 363 6 205 -158
Lekotott betétek 69 904 73 156 3252
Osszesen 76 302 79 401 3099
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4.6. Aktiv id6beli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyat a mérlegfordul6é napon az alébbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022. december 31. 2023. december 31. Viéltozas
Bewtelek aktividébeli elhatarolasa 14 002 23833 9 831
- Megrendel6i szolgéltatasok 744 97 -647
- Adott kélcsénok kamata 445 258 -187
- Lek ététt betét, fszla kamatelhat. 281 217 -64
- Arbevétel elhatéarolas 12 532 23 056 10 524
- Egyéb bevétel aktiv idébeli elhatarolasa 0 205 205
Koltségek, raforditasok aktivid. elhat. 1083 1476 393
Osszesen 15 085 25 309 10 224

A koltségek aktiv idébeli elhatarolasaként elszamolasra kerdit 1.476 M Ft a targyévben befogadott és
teljesitett, de a kdvetkezé évi idoszakot érinté szamlak elhatarolasabol keletkezett.
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4.7. Sajat téke

A sajat tékében bekdvetkezett valtozasokat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyito Novekedés Csbkkenés Zard
Jegyzett téke 1000 0 0 1 000
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 29 162 34 393 -36 535 27 020
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Adozott eredmény 34 393 21093 -34 393 21093
Osszesen 64 555 55 486 -70 928 49 113

Targyévben a tarsasag nem képzett fejlesztési tartalékot.
A sajat téke mozgastablat a 4. szamua mellékletben mutatjuk be.

4.8. Céltartalékok

A 2023-as évre vonatkoz6 céltartalékok felhasznalasat és képzését az alabbi tablazatban mutatjuk be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyité Képzés Felhasznéalas Zarbd
Garancidlis kételezettségek 212 216 -212 216
Hatranyos szerzédések miatt képzett )
céltartalék 122 2 122 C:
Peres lgyekre képzett tartalék 247 106 0 353
Egyéb céltartalék 0 1624 0 1624
Osszesen 581 1948 -334 2195
Sarancialle s:::::Z::k Peres ligyekre
kotelizéetzt:éugekre miatt képzett  képzett tartalék Egyéb céltartalék
2 céltartalék
millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft

Nyité egyenleg 2023.01.01 212 122 247 0
Céltartalékképzés 216 2 106 1624
Céltartalék felhasznéalasa -212 -122
Céltartalék feloldasa
Kamathatas
Zar6 egyenleg 2023.12.31 216 2 353 1624

A garancidlis kdtelezettségekre a céltartalékot a nettd arbevétel alapjan képeztik.
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4.9. Kotelezettségek

A Market Zrt. 42.008 M Ft hosszU lejarati kotelezettséggel rendelkezik, melybél 42.000 M Ft kibocsatott
kétvény, 8 M Ft hosszu lejarati pénzigyi lizing.

A Tarsasag éven belill lejaré banki hitellel nem rendelkezik.

A Tarsasag szallitokkal szembeni kotelezettségként 48.952 M Ft-ot tart nyilvan. A Vevoktdl kapott
eléleg soron 36.427 M Ft kerlilt bemutatasra.

A rovid lejaratl kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 2023.12.31-én:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022. december 31. 2023. december 31. Vaitozas
Szallité kotelezettség 5937 4 981 -956
Osztalékfizetési kételezettség 8 209 12 544 4 335
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 3 3 0
Osszesen 14 149 17 528 3379

Révid lejarat kdtelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 17.528 M Ft, melybdl

- anyavdllalattal szembeni kotelezettség: 12.544 M Ft
- lednyvallalattal szembeni kdtelezettség: 4981 M Ft
- egyéb kapcsolt vallalkozassal szembeni kételezettseg: OMFt

Rovid lejaratt kételezettség jelentés tulajdoni részesedési viszonyban levo véllalkozassal szemben 6
M Ft.
Rovid lejaratt kételezettség egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 20 M Ft.

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek mérlegsor az alabbi tételeket tartalmazza:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022. december 31. 2023. december 31. Véltozéas

Adé- és jarulékfizetési kotelezettségek 1486 1249 -237
Munkavallalokkal szembeni kételezettségek 493 577 84
Egyéb rovid lejarati atsorolasok (K egyenlegi 1 3 2
vevik/elblegek atsorolasa)

:irzgg:; Izlzr;g éven bellil esedékes 277 184 93
Osztalékfizetési kotelezettség 7 887 12 052 4 165
Egyéb rovid lejarati kételezettség 81 1533 1 452
Osszesen 10 225 15 598 5373
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4.10. Passziv id6beli elhatarolasok

A Tarsasag elhatarolta azon bejové szamiak nettd dsszegét, melyek a mérlegzaras utan érkeztek,
azonban teljesitésilk 2023-ra vonatkozott, a varhaté megtériilés alapjan az alvallalkozoi teljesitéseket
és szakertdi dijat.

A halasztott bevételek soron 127 M Ft szerepel, mely dsszeg fellelt targyi eszkdzok bekerilési értékének
az értékcsokkenéssel csokkentett 6sszegével egyenld.

A Tarsasag passziv id6beli elhatarolasainak Osszetétele a kévetkezé:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022. december 31. 2023. december 31. Valtozas
Bewvételek passziv idobeli elhatarolasa 0 0 0
Koltségek, raforditasok passziv idébeli 24 676 24 949 273
elhatarolasa
- Projekt érték elés-alvallalk oz6i
olhatérolssok 24 405 24 708 303
- El6z6 id6szakot érintd kéltségek
elhatérolasa % 31 25
- Hitel, koélcsdn, k dtvény utani kamat
elhatarols 215 210 o
- Hatéridés (igyletek vesztesége 0 0 0
Halasztott bevételek 0 127 127
Osszesen 24 676 25076 400

11
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4.11. Mérlegtételek megosziasa

Eszk6zok osszetétele:

adatok millié Ft-ban

El626 év Targyév

Megnevezés .. .. Valtozas (%)

Osszeg Részarany (%) Osszeg Részarany (%)
Befektetett eszkdzok 54 060 23,90 56874 24,01 105,21
Immateridlis javak 1319 0,58 1237 0,52 93,78
Targyi eszkdzdk 2974 1,32 2410 1,02 81,04
Befektetett pénzigyi eszkdzok 49 767 22,01 53 227 22,47 106,95
Forgoeszkozok 157 001 69,42 154 740 65,31 98,56
Készletek 6 137 2,71 4271 1,80 69,59
Kowetelések 74 562 32,97 71068 30,00 95,31

Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
Pénzeszkdzok 76 302 33,74 79 401 33,51 104,06
Aktiv idébeli elhatarolasok 15 085 6,67 25309 10,68 167,78
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 226 146 100,00 236 923 100,00 104,77

Forrasok dsszetétele:
adatok millié Ft-ban
El6z6 év Targyév

Megnevezés . . Valitozés (%)

Osszeg Részarany (%) Osszeg Részarany (%)
Sajat téke 64 555 28,55 49113 20,73 76,08
Jegyzett toke 1000 0,44 1000 0,42 100,00

Jegyzett de még be nem fizetett téke (-) 0 0,00 0 0,00

Toketartalék 0 0,00 0 0,00
Eredménytartalék 29 162 12,90 27 020 11,40 92,65

Lekotott tartalék 0 0,00 0 0,00

Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00
Adézott eredmény 34 393 15,21 21093 8,90 61,33
Céltartalékok 581 0,26 2195 0,93 377,80
Kotelezettségek 136 334 60,29 160 539 67,76 117,75

Hatrasorolt kotelezettség 0 0,00 0 0,00
Hossz lejarata kotelezettségek 42 220 18,67 42008 17,73 99,50
Rowvid lejaratu kotelezettségek 94 114 41,62 118 531 50,03 125,94
Passziv id6beli elhatarozasok 24 676 10,91 25076 10,58 101,62
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 226 146 100,00 236 923 100,00 104,77

12
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5.1. Ertékesités nettd arbevétele

A Tarsasag 2023. évi netté arbevételének dsszetétele a kbvetkezé:
adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022 2023 Valtozas
Belfoldi értékesités bevétele 306 044 321 694 15 650
Export értékesités nettd arbevétele 0 0 0
Osszesen 306 044 321694 15 650

A Tarsasag 2023. év tekintetében 315.265 M Ft értékben mutat ki épitési projektekkel kapcsolatos nettd
arbevételt.

5.2. Egyéb bevételek

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022 2023 Valtozas

Ert. imm.jav. targyi eszk, kdwetelés bev. 9 3 -6
Késedelmi kamatok, kotbérek, birsag bevétel 1593 137 -1 456
E:vr:gtés, garancialis javitasok kapcsan 1979 2 380 401
Bénusz bevételek 746 762 16
Céltartalék felhasznalas 325 334 9
Kowetelések visszairt értékvesztése 383 107 =276
Korabbi évek kotelezettségeinek leirasa,

elengedett kotelezettség, elismert hitelezéi 118 153 35
igény bevétele, peres eljaras megitélt bevétele

Fellelt eszkdzok 183 -125 -308
Egyéb bewvételek 8 9 1
Osszesen 5344 3760 -1 584

A fent részletezett egyéb bevételekb6l kapcsolt vallalkozasokkal szemben elszamolt egyéb
bevételeként 508 M Ft szerepelt nyilvantartasainkban.

13
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5.3. Anyag jellegi raforditasok
5.3.a. Anyagkéltségek

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022 2023 Vélitozas
Alapanyagok koltsége 31988 34 478 2490
Aram, gaz, viz koltségek 952 1289 337
Uzem- és fiitbanyag kéltség 354 385 31
Irodaszer, nyomtatvany 36 32 -4
Munkaruha, wdéruha 27 25 -2
Hidap, szakkoényv, Ujsag elbfizetés 3 10 7
1 éven belll elhasznalt eszkdzok 33 49 16
Tisztitészerek 14 23 9
Egyéb 768 854 86
Osszesen 34175 37145 2970
5.3.b. Igénybe velt szolgaltatasok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022 2023 Vialtozas
Miikbdéshez szikséges
atonsosats fog tandcsadss, s 166 3
szamyviteli szolg.)

Bérleti dijak 1 666 1 556 -110
i;fgg::i, rakodas és raktarozas 448 1227 779
Karbantartasi, javitasi koltségek 231 709 478
Garancialis munkak 220 474 254
Hirdetés, reklam, eléfizetési dijak 577 303 -274
Eé?tzsizséil, szdéllassal kapcsolatos 173 206 33
Posta, telefon és intemet koltségek 114 129 15
Oktatas, tovabbképzés 31 54 23
Orzés 1549 1726 177
Hulladékszallitas, csatoma 716 858 142
Takaritas 96 102

Futarszolgaltatas 31 35 4
Szakforditas 19 15 -4
Fénymasolas 8 9 1
Tanacsadas, szakértdi dij 688 980 292
Szamitastechnikai szolgéltatas 542 774 232
Gépjarmuipark tizemeltetés koltségei 99 148 49
Egyéb 1475 2444 969
Osszesen 8818 11915 3097

14
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5.3.c. Egyéb szolgaltatasok
adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022 2023 Valtozas
Biztositasi dijak 635 407 -228
Bankkoltségek 971 1 066 95
Egyéb szolgaltatasok 36 28 -8
Osszesen 1642 1 501 -141

5.4. Eladott aruk beszerzési értéke, eladott kozvetitett szolgaltatasok értéke

Az eladott aruk beszerzési értéke 3.113 M Ft. Az eladott, kdzvetitett szolgaltatasok értéke az
alvallalkozoi teljesitéseket tartalmazza 230.662 M Ft értékben.

5.5. Személyi jellegii raforditasok
adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022 2023 Valtozas
Atlagos allomanyi létszam (f6) 495 562 67
ebbdl szellemi 463 518 55
fizikai 32 44 12
Bérkdltség 11 013 13 254 2241
Személy jellegli egyéb kifizetés 1248 1093 -155
Bérjarulékok 1713 2 036 323

A személyi jellegl egyéb kifizetések tsszegébdl a reprezentacios célu kifizetések sszege 30 M Ft volt.

5.6. Egyéb raforditasok
adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022 2023 Valtozas
Réfordlté§ként elszamolt adék, NAV 1143 1308 165
megallapitas
Ert. imm.jav., targyi eszk., kovetelés raf., 0 10 o
kévetelés EV kivezetése
K'ésedelml kamat, kotbér, kartérités, 13 1 560 1547
birsag
Karesemény, karigény raforditas 43 91 48
Céltartalék képzés 581 1948 1367
Ertékvesztés elszamolasa 121 16 -105
Elengedett kdwetelés, kovetelés leiras,
behajthatatlan kdvetelés leirasa 2 3587 1227
Fizetendd bbénusz 0 0 0
Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt
raforditas ok 4 26 i
Selejtezés, leltarkllonbozet 0 2 2
Adomanyok, visszafizetési kotelezettség
nélkil adott tamogatas {83 2 2
Csapatsport tamogatas 336 322 -14
Egyéb raforditasok 323 0 -323
Osszesen 2918 6 879 3 961
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5.7. Pénziigyi miiveletek bevétele

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022 2023 Valtozas
Kamatbevétel hitelintézetektd! 1876 4 923 3047
Egyéb kamatok és kamatjellegii
bevételek 44 72 28
Kapcsolt véllalkozasnak adott kélcson 1354 2 067 713
kamata
Egyéb jérénkamatok és kamatjellegil 3274 7 062 3788
bevételek 6sszesen
Arfolyamnyereség deviza Ugyleteken 8 491 7 436 -1 055
Egyéb pénziigyi bevétel (skonto) 170 106 -64
I:énziigyi maveletek egyéb bevételei 8 661 7 542 1119
osszesen
t(apott (jar6)osztalék és részesedés 838 248 -590
Osszesen
Részesedések értékesitésének

0 3 3
arfolyamnyeresége
Osszesen 12773 14 855 2082

A 2.067 M Ft kapcsolt vallalkozasnak adott kolcson kamata teljes egészében leanyvallalattol szarmazik.

5.8. Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022 2023 Valtozas

Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, 0 0 0
arfolyamveszteségek

Befektetett pénziigyi eszk6z6k arfolyamvesztesége 0 0 0
Kamatraforditas hitelintézetek felé 1318 1213 -105
Lizingkamat 1" 7 4
Egyéb kamatok és kamatjellegli raforditasok 21 0 -21
Kapcsolt véllalkozastol kapott kdlcsén kamata 0 0 0
Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 1 350 1220 -130
Részesedések értékvesztése 0 0 0
Arfolyamveszteség deviza ligyleteken 7 689 7 338 -351
Egyéb pénzugyi raforditas 0 0 0
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai fsszesen 7 689 7 338 -351
Osszesen 9039 8 558 -481
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5.9. A koltségszerkezet alakulasa

Eredménykimutatas osszkoltség eljaras alapjan

adatok millié Ft-ban

El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése
M Ft % M Ft %
Nett6 arbevétel 306 044 98,23 321 694 98,84
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozas 0 0,00 0 0,00
Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke 165 0,05 0 0,00
Brutt6 arbevétel 306 209 98,28 321694 98,84
Egyéb bewétel 5344 1,72 3760 1,16
Osszes bevétel 311 553 100,00 325 454 100,00
Anyagkoéltség 34175 10,97 37 145 11,41
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 8 818 2,83 11 915 3,66
Egyéb szolgaltatasok értéke 1642 0,53 1 501 0,46
Eladott aruk beszerzési értéke 1747 0,56 3113 0,96
Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értéke 214 751 68,93 230 662 70,87
Anyagijelleg raforditasok 261133 83,82 284 336 87,37
Bérkoltség 11013 3,53 13 254 4,07
Személyi jellegli egyéb kifizetések 1248 0,40 1093 0,34
Bérjarulékok 1713 0,55 2036 0,63
Személyi jellegi raforditasok 13974 4,49 16 383 5,03
Ertékcsdkkenési leiras 784 0,25 1036 0,32
Egyéb raforditasok 2918 0,94 6 879 2,11
Osszes koltség és raforditas 278 809 89,49 308 634 94,83
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 32744 10,51 16 820 5,17
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6.1. Bankgarancia

A Térsasag a fordulénapon 75 955 M Ft és 181,97 M EUR kibocsatott bankgaranciaval rendelkezett.

7.1. Vezet6 tisztségvisel6k
A Tarsasag lgazgatosaganak és Fellgyels Bizottsaganak tagjai tagsagukeért jovedelemben reszesiltek,
az alabbiak szerint:

- lgazgatdsag tagjainak 2023. évi brutté jovedelme 20 M Ft

- Felugyelébizottsag tagjainak 2023. évi brutt6 jdvedelme 12 M Ft.

7.2. Részvények bemutatasa

A Tarsasag 1.000 M Ft-os jegyzett tokéjét az alabbi részvények testesitik meg:
e 1db 1 M Ft névértéki ,A” sorozati osztalékelsbbbségi részvény
e 1db 1 M Ft névértéki ,B” sorozati osztalékelsébbségi részveny
e 997 db 1 M Ft, 9 db 100.000 Ft és 10 db 10.000 Ft névértéki ,C” sorozatu torzsrészveny,

A Market 51%-0s tobbségi tulajdonosa és anyavallalata a GARHARTT Invest 2014 Zrt. (1023 Budapest
Vérhalom utca 12-16. 1.&p.), mig kisebbségi tulajdonosa az LMCS Vagyonkezelé és Tanacsado Kft.
(1123 Budapest, Alkotas Ut 55-61.) 49%-0s szavazati aranyt birtokol. A vallalkozascsoport (MARKET
csoport és az anyavallalat GARHARTT Invest 2014 Zrt.) konszolidalasat a GARHARTT Invest 2014.
(1023 Budapest Vérhalom utca 12-16. |.ép.) végzi.

7.3. Létszam adatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi létszama 562 6, melybdl fizikai 44 f6,
szellemi 518 f6.
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7.4. Az ad6zott eredmény és a tarsasagi ado alapjanak levezetése

M Ft
Ad6zott eredmény 2023. évi eredmeény
Adbz4s elétti eredmény 23 117
Adéalap ndveld tételek 4 559
Céltartalék képzés miatt raforditasként elszamolt 6sszeg 1948
Szamuiteli torvény szerint terv szerinti és terven feliili ECS, targyi 1058
eszk.kivez.k.sz.ért.
Nem a vallalkozas bevételszerzé tevekenységével 6sszefiiggd 113
elszamolt koltség, raforditas
Jogerés hatarozatban megallapitott birsag, késedelmi pétiék 3
Elévilt, valamint birésag el6tt nem éneényesithetd kovetelések 13
Osszege
Elengedett kéwetelés 6sszege 1379
Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tamogatéas 29
Elszamolt értékvesztés 6sszege 16
Adébalap csbkkentd tételek 1785
Korabban képzett céltartalék felhasznalas miatt adéévben 334
bevételként elszamolt 6sszeg
Adotorveny szerinti ECS és az eszkdz kiv. nyilv.tart-i értéke 1050
Visszairt értékvesztés, a kévetelés bekerlilési értékébd! a 107
behajthatatlanna valt rész, de legfeljebb a nyilvantartott
értékvesztés
Kapott (jar6) osztalék 248
Kdézhasznu szervezetnek nyujtott tamogatas 20%-a, tartos 46
adomanyozas 40%-a, kozfeladatot ellatéd felséoktatasi intézmény
részére nylijtott tamogatas 300%-a
Adébalap 25 891
Szamitott tarsasagi adé 2 337
Addkedvezmény 313
Tarsasagi adé 2024
Adoézott eredmény 21 093
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7.5. Targyi eszk6z6k és immaterialis javak

A Tarsasag targyi eszkdzeinek és immateridlis javainak targyévi névekedéseit és csOkkenéseit az 1.
szama melléklet tartalmazza.

7.6. Cash-flow kimutatas

A Market 2023. évre vonatkozé cash-flow kimutatasat a 2. szama melléklet tartalmazza.

7.7. Mutatdk a vallalkozas anyagi, vagyoni helyzetének atfogo jellemzéséhez

A Tarsasag helyzetét elemzé mutatészamok a kiegészitd melléklet 3. szamu mellékietében talalhatdk.
7.8. ESG Kockazati értékelés, klimavédelem

A Market Epité Zrt. a fenntarthatosagot az Uzleti stratégiaja fokuszaba helyezte. A fentarthatésagi
stratégiajanak célkitlizései — az ENSZ Fenntarthat6 fejlédési Céljaival dsszhangban — harom pillér
mentén kerliltek meghatarozasra: kérnyezet, tarsadalom és vallalatiranyitas. A kérnyezeti dimenzién
beliil klimavédelmi térekvéseinek részét képezi az (iveghaz-kibocsatasainak csokkentése és
energiahatékonysaganak névelése. Epitési munkai sordn szem el6tt tartja a kornyezettudatos
megoldasokat. Vallalati kultirdjaba integrélja a zero waste szemiéletet, valamint a fenntarthatosagi
szempontok mentén CGjratervezi anyaghasznalatat. A Térsasag elkételezte magat a klima- és
kérnyezetvédelem ligye mellett.

7.9. Egyéb tajékoztatas

A 2022 februarjaban kirobbant orosz-ukran haborinak a Tarsasag lizletmenetére gyakorolt hatasat a
Menedzsment folyamatosan figyelemmel kiséri. Ezeken a piacokon kézvetlenil nincs jelen a Tarsasag,
ezért nincs kozvetlen kitettsége, azonban a kialakult krizisnek vannak olyan kdzvetett gazdasagi
hatasai, amelyek kdzvetetten a Csoport miikddésére és gazdalkodasara is kihatassal vannak. Az
Oroszorszaggal szemben életbe Iéptetett gazdasagi szankcioknak jelenlegi informacitink alapjan nincs
kdzvetlen hatasa a Tarsasagra. A makrokdrnyezeti mutaték romlasa Ggy, mint az inflacié, forint arfolyam
véltozékonysaga, és a kamatkdrnyezet romlasa, finanszirozasi nehézségek negativ hatassal vannak a
Csoport izletmenetére. A magas kamatok csokkentik a beruhazasi hajlandésagot, de varhatéan nem
jelenthet olyan meértékii arbevétel csokkenést, ami a mikodest veszélyeztetné. A forint jelentds
gyengiilése befolyasolhatja a 2024. évi pénziigyi eredmenyt.

A Csoport Vezetése folyamatosan figyelemmel kiséri a helyzet alakulésat, ugyanakkor ugy itéli meg,
hogy a vallalkozas folytatasanak elvét nem veszélyezteti, a beveételszerzo tevékenység folytatasat
biztositottnak latja 2024-ben is.

7.10. Az éves beszamol6 alairasa

A Market éves beszamolojat Scheer Sandor (1029 Budapest, Rézsii u. 12.) vezérigazgat6 irja ala.

Budapest, 2024. aprilis 25.

cheey Sandor
zéfigazgatod

20



e €62 ¥ 998 ¢ ] 95 8L ] 856 9882 €152 (] e SiL) 6L 2 :u8502ZSSOPUIN
owwe 62 99z € 0 95 8L 0 819 9292 949§ 0 (4] 116 009§ MOZOMZSI KONYL
0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 2sguqsakaydau9 Nozoxrss Kbie)
0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 yabaole nope enjosezeynsog
85 L0¥ 0 0 0 0 0 0 0 85 0 292 € 01 yosennia) “yosezeynseg
0€S £8Y StL i 0 14 89 0 691 96 SL91 0 89 ¥0€ 6EY L sanpuuel '§2s9|as32s18) ‘NosEopuaIaq gMb3
82S 1 981 001 2 0 8 oL 0 89 1991 8z9¢ 0 ! 201 185 € yannuuel *§ad9b Hosgzapualaq Mezsow
v6C 802 1z 0 0 0 0 4} 6 Sle 0 0 86 L2 jo6ol nyaua 1uokben opojosadey e s3 youepebu|
€21 6LE L 009 0 0 0 0 ove 092 8814 0 0 852 651 MVAVI STTYRELLVWI
(] 0 0 0 0 0 0 0 (] 0 (] 0 0 0 2s9Uqsakjaunau? yeael sigusieww)
0 0 0 0 0 0 (] 0 (] 0 0 0 o 0 ¥abai0le Hope enjerel sigualeww
0 0 o 0 o 0 o 0 0 0 (] 0 o o %9U9b90 Aber opn
0 0 0 0 ] (i} 0 0 0 0 0 (i} 0 0 APuud) Iwa)iazs
821 6LEL 009 0 0 0 0 ove 09z 2881 0 0 852 65 1 N0Bof N4uP 1uoABEA
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (] 0 (i} 0 MPUP pAGNE SPRSAIRY BaUPSIN
0 0 0 0 ] 0 ] (] 0 0 0 0 0 0 AU MRAMIE SezanIszSI-sendens
MUPSIY  NINI8) UBAIBY JUUEZSAJDY
A9hBig) A9 9zo@ ez SBI0IOSYY  SPUBMIOSD *9U9 AN osez SPIOJOSly  SPUBDIQSD  SPPANAAON  NIHD BN
OO QUON  ¥9L9 ONEN SPPONMON swanoubopy
SQUONNOSINGLE %9L9 opng

ueg-1d QUIW yolepe

BPRIeW "Zs7L

ESPZ0J|PA JOUSHIUS HOU S HOUGSIUPIOSHHPLY HOZOW|BY HIUIUY ORI HOZONZS 1ABIR) S§ SeAe| s|pUaIeww)

£8€9¥0-01-10 ‘wezsxezAbalbon
LO ¥LL 0ZLY SSE9LLYL (Rlwezs Ienzsners



Statisztikai szamijel: 14776355 4120 114 01
Cégjegyzékszam: 01-10-046383

MARKET EPITO 2rt.

CASH FLOW KIMUTATAS

2.sz. melléklet

Adatok millié Forintban!

2022.12.31 2023.12.31
I. MOkodési cash flow 14 208 17 621
(1-13. sorok)
1a. Adézas elétti eredmeény + 36 478 23117
ebbdl: mikadésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatés,
1b. Kormekcitk az adézas eldtti eredményben + 686 -284
Hitelek, kélcs6ndk nem realizélt érfolyamk ilénbézet -33 -20
Devizés pénzeszk 6zok étérték elése 185 -16
Részesedések atértékelése 0
Tékéshtett kamat 0
Véglegesen étadott, kapott pénzeszk6z6k 0
Téritésnélkiili eszk 6z &tadas/atvétel 0
Kapott osztalék -838 -248
1. Komigélt adézés elétti eredmény (1a+1b) + 35 792 22833
2. Elszamolt amortizacié + 784 1036
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds, selejt + -263 -87
4. Céltartalékképzés és felhasznélas kildnbozete + 256 1614
5. Befektetett eszkdzdk értékesitésének eredménye + 9 4
6. Szallitéi kdtelezettség vltozasa + -2 875 8177
7. Egyéb rovid lejarati kotelezettség véltozasa + 24 458 9708
8. Passzivid8beli elhatarolasok véltozasa + 6 825 400
9. Vewkdwetelés vdltozasa + 1034 3685
10. Forgbeszkdzdk (vevdkovetelés és pénzeszkdz nélkil) vdltozasa + -16 876 8 294
11. Aktividdbeli elhatérolasok véitozasa + -5 435 -10 224
12. Fizetett adé (nyereség utén) - -2 085 -2024
13. Fizetett osztalék, részesedés - -27 400 -25 795
Ii. Befektotési cash flow 6 430 -3 586
(14-18. sorok)
14, Befekietett eszkozok beszerzése - -6 301 -3 561
15. Befektetett eszkozok eladdsa + 9 9
16. Hosszu lejaratra nydijtott kélcsondk és elhelyezett bankbetétek térlesztése, megsziintetése, bewiltasa 6774 195
+
17. Hossz( lejératra nydijtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek - -8 750 477
18. Kapott osztalék + 838 248
Il. Finanszirozasi cash flow -528 -10 952
(19-26. sorok)
19. Részvénykibocsétas, tokebevonas bevétele + 0 0
20. Kétwény és hitelviszonyt megtestesitd éntékpapir kibocsétasanak bevétele + 0 0
21, Hitel és kolcson felvétele + 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
23. Részvénybewonas, tékekivonas (tokeleszdlitas) - 0 0
24. Kétvény és hitehviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - -72 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkéz - -248 -10 740
27. Egyéb hosszu kotelezettség valtozasa + -208 212
IV. Pénzeszkozok valtozasa (1+11+1ll. sorok) + 7 248 3083
28. Devizés pénzeszkozok atértékelése + -185 16
V. Pénzeszkozok mérieg szerinti valtozasa (IV+28. sorok) + 7 063 3099
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Statisztikai szamjel: 14776355 4120 114 01

Cégjegyzékszam: 01-10-046383

MARKET EPITO Zrt

Vagyoni-, pénziigyi- és jbvedelmez&ségi helyzet bemutatisa

VAGYONI HELYZET MUTATO!

3.sz. melléklet

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El626 év Targyév El526 év Targyév Véltozas
M Ft M Ft % % %
626 Befektetett eszkdzok 54 060 56 874
Tartésan befektett eszkdzok Deiekielell eSzkozox 24 Job k164 23,90 24,01 100,42
aranya Eszkdz6k dsszesen 226 146 236 923
Forgdeszkozok 157 001 154 740
Forgéeszkdzok aranya 69,42 65,31 94,08
Eszk6z6k 6sszesen 226 146 236 923
626 Sajét toke 64 555 49 113
Befektetett eszkdzok S3jat toxke 94 990 2 A 119,41 86.35 72,32
fedezettsége Befektetett eszkdzdk 54 060 56 874
Sajét téke 64 555 49 113
Targyi eszkdzok fedezettsége 2170,65 2037,88 93,88
Targyi eszk6z6k 2974 2410
Sajét toke 64 555 49 113
Tokeertsség (Sajat téke arany) - 28,55 20,73 72,62
Fomasok dsszesen 226 146 236 923
évid leiaratd ké Rovid lejaratu két. 94 114 118 531
ROMd lejarata kotelezettségek Rowvd lejaratu kot. 23114 Lloodl 41,62 50,03 120.21
aranya Fomasok sszesen 226 146 236 923
i lei&ratd ké Hosszu lejaratu két. 42 220 42 008
Hosszu lejaratu kotelezettségek hosszdu lejaratu kot. 8¢c ecl 4 VU0 18,67 17.73 94,97
aranya Forrasok Gsszesen 226 146 236 923
Kételezettségek 136 334 160 539
Kotelezettségek aranya 60,29 67,76 112,40
Fomasok sszesen 226 146 236 923
Idegen téke 161 591 187 810
Idegen téke aranya 71,45 79,27 110,94
Fomrasok §sszesen 226 146 236 923
Sajét téke 64 555 49 113
Sajét toke valtozasi mutatéd 6455,50 4911,30 76,08
Jegyzett toke 1000 1000
. Eszkdzdk dsszesen 226 146 236 923
Téke multiplikator 350,32 482,40 137,71
Sajét téke 64 555 49 113
VAGYON MUKODTETES HATEKONYSAGA
Mutaté megnevezése Mutat6 szamitasa El626 év Targyév El626 év Targyév Véltozas
M Ft M Ft % % %
Nett6 arbevétel 306 044 321694
Eszk6zok fordutatszama 1,35 1,36 100,33
Eszkdzok 0sszesen 226 146 236 923
Nettd arbevéte! 306 044 321 694
Targyi eszkézok fordulatszama 102,91 133,48 129,71
Targyi eszk6zok 2974 2410
iat té . 6 Nett6 arbevétel 306 044 321 694
Sajat t.bke fordulatszéama (Toke etio arveveiel U5 a4 gclbvd 474 6.55 138.16
forgasi sebessége) Sajét toke 64 555 49113
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PENZIGY! HELYZET MUTATOI

LIKVIDITASI MUTATOK

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa E1626 év Targyév El8z6 év Targyév Véltozas
M Ft M Ft % % %
Forgbeszkdzok 157 001 154 740
Lidviditasi mutaté I. (Current ratio) . 166,82 130,55 78,26
Rovid lejaratu kotelezettségek 94 114 118 5631
idviditasi i io - Forgéeszkozok-Készletek 150 864 150 469
Lidviditasi mutaté Il (Quick ratio 10U ob4 195U 459 160,30 126,95 79,19
gyors rata) Rovid lejaratu kételezettségek 94 114 118 531
Pénzeszk6zok + értékpapirok 76 302 79 401
Lidviditasi mutato . 81,07 66,99 82,63
Rovid lejaratu kotelezettségek 94 114 118 531
Pénzeszkozok 76 302 79 401
Lidviditasi mutaté V. 81,07 66,99 82,63
R6vd lejarata kotelezettségek 94 114 118 5631
PENZUGY! STRUKTURA MUTATOI
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év Targyév El6z8 év Targyév Valtozas
M Ft M Ft % % %
Kowetelések 74 562 71068
Hitelfedezettségi mutatd 79,23 59,96 75,68
Rovid lejaratu kitelezettségek 94 114 118 531
Kételezettségek 136 334 160 539
Eladésodottség foka 60,29 67,76 112,40
Eszkozok dsszesen 226 146 236 923
Kételezettségek-Kowetelések 61772 89 471
Netté eladésodottsag - 95,69 182,17 190,38
Sajat téke 64 555 49 113
Uzemi tev. eredménye 32744 16 820
Dinamikus likviditas 34,79 14,19 40,79
Rovid lejaratu kotelezettségek 94 114 118 531
Vewk 48 869 47 004
Vew / Szallitéi allomany aranya 122,65 96,02 78,29
Szallitok 39 845 48 952
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EREDMENY ES JOVEDELMEZOSEG ALAKULASA

EREDMENYKATEGORIAK

adatok E Ft-ban

Ei6z6 év Targyév
A tétel megnevezése
M Ft M Ft
Uzemi eredmény 32744 16 820
Pénziigyi miweletek eredménye 3734 6 297|
Addzas elétti eredmény 36 478 23117
Addfizetési kotelezettség 2 085 2 024
Adobzott eredmény 34 393 21093
A JOVEDELMEZOSEG ALAKULASA
Mutaté megnevezése Mutaté szdmitdsa El6z6 év Targyév El6z6 év Targyév Valtozas
M Ft M Ft % % %
tzleti Uzemi (iizleti) eredmény 32744 16 820
Arbevétel aranyos izleti 32744 16 820 10.70 523 48,87
eredménye Netto arbevétel 306 044 321 694
Uzemi (iizleti) eredmény 32744 16 820
Tokearanyos Uzleti eredmény ) 50,72 34,25 67,62
Sajét toke 64 555 49 113
Uzemi (iizleti) eredmény 32744 16 820
Eszkozaranyos {izleti eredmény 14,48 7,10 49,03
Osszes eszkdz 226 146 236 923
Adézott eredmény 34393 21093
Adézott eredmény/Miik6do toke — 54,69 58,25 106,52
Forgodeszk-rovid lejar. kot. 62 887 36 209
Adbzott eredmény 34 393 21093
Amevétal aranyos N —— 11,24 6,56 58,35
jovedelmezbséginyereség (ROS) Netté arbevétel 306 044 321694
[Sajat 10ke -ardnyos Adézott eredmény 34393 21093
megtérilés/jévedelmezéség o 53,28 42,95 80,61
5 i& 6 Adézott eredmén 34 393 21 093
Eszk&zaranyos jovedelmezdség AdozoU eredmeny 21 U995 15,21 8,90 58,54
(ROA) Osszes eszkéz 226 146 236 923
Adézott eredmény 34 393 21093
Eszkdzmegtérilési mutatd (ROV) 15,21 8,90 58,54
Osszes eszkdz 226 146 236 923
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Uzleti jelentés e e

Uzleti jelentés 2023

A Market Epitd Zrt. (1037 Budapest, Bojtar u. 53.) (tovabbiakban: ,a MARKET", vagy .a Tarsasag”)
2009.06.10-én alakult kedvezményezett atalakulassal (kivalassal), zartkor( részvénytarsasagként
1.000.000 e Ft-os jegyzett tékével. Jogeléd cég (fennmaradé cég) a Prebeton Zrt. (korabbi nevén:
MARKET Epit Zrt., ezt kdvetéen WARKET Zrt., majd MARKET International Zrt., végul Prebeton Zrt.).
Kedvezményezett atalakulas alapjan a tulajdonosi viszonyok véltozatlan aranyban maradtak. 2014-ben
a WING Zrt. eladta az 51%-0s részesedését a GARHARTT Invest 2014 Zrt. részére, aki ezaltal a
Tarsasag tobbségi tulajdonosa lett. A MARKET épitdipari terlleten fovallalkozoként,
generalkivitelez6ként végzi tevékenységét.

A MARKET tevékenysége a kévetkezd 6 tertiletekre fokuszal:
o logisztikai objektumok, ipari létesitmények
o irodai beruhazasok
o szaéllodai beruhazasok
¢ kereskedelmi ingatlanok
¢ sport beruhazasok.

A 2023-es év legjelentésebb projektjei az alabbiak voltak:
e budapesti irodahazak
o budapesti széllodak
s budapesti lakéingatlanok (tarsashazak)
e székesfehérvari sportcsarnok
e budapesti és kérnyéki logisztikai kézpontok
¢ budapesti gyarfejlesztés
¢ debreceni ipari fejlesztések
e ivancsai gyarépités
o foti filmintézet
o felsbzsolcai gyar

A MARKET 2023. évi beszamold elkészitésekor nagysagrendileg 481 milliard Forint &sszegi
szerzédéssel lekstétt munkaval rendelkezett 2024-2025. évekre, melyek kézul a legjelentdsebbek az
alabbiak:

s debreceni ipari létesitmények (gyar)

o kecskeméti gyar

¢ debreceni gyar

¢ budapesti irodahazak

e ivancsai gyar

e makdi gyar

¢ budapesti lakdingatlanok (tarsashazak) kivitelezése

o fels6zsolcai gyar

A MARKET a 2023-as (izleti évre vonatkozdan elkészitette éves beszamoléjat, mely részletesen
bemutatja a Tarsasag vagyoni és pénziigyi helyzetét a 2023-as évre vonatkozoéan.
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A MARKET nem vasarolt vissza és nem adott el sajat részvényeket.

Az alapitas 6ta a MARKET forgalma jelentésen és folyamatosan béviilt az alabbiak szerint:

Evszam Forgalom (mFt) Adézo:t:;:)dmeny
1996 2 057 30
1997 3149 58
1998 4 678 143
1999 6479 117
2000 7 291 162
2001 6 653 215
2002 8 603 310
2003 15 343 0
2004 17 690 546
2005 21644 1085
2006 27 685 1697
2007 51 190 2133
2008 66 211 962
2009 17 497
2009 20 889 686
2010 33 862 1103
2011 50 905 2227
2012 35529 972
2013 38 598 614
2014 49 078 1188
2015 51 602 179
2016 87 119 2160
2017 107 310 6 320
2018 138 492 6818
2019 188 743 7102
2020 183 488 17 436
2021 289 020 36 539
2022 306 044 34 393
2023 321 694 21 093
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UZ‘etl ielentés CPITENE S2ERETONK

Az épitbipar 2014-re tal volt a 2008 6ta tapasztalt valsag éveken, mar voltak pozitiv varakozasok, ami
érzékelhetd volt mind a beruhazasi, mind a finanszirozasi hajlandosag terén. A MARKET forgalma 2014
ota stabilan, folyamatosan bévit egy év kivételével:

2013 8,64%
2014 27,15%
2015 5,14%
2016 68,83%
2017 23,18%
2018 29,06%
2018 36,28%
2020 -2,78%
2021 57,51%
2022 5,89%
2023 5.11%

A 2024-re vonatkozd lizleti terv készitésekor nagysagrendileg 306,328 mrd forintos forgalommal
kalkulaltunk, mely forgalom 90%-a van szerzédéssel lefedezve jelenleg.

A Market Epité Zrt-nek nincs tudomasa mérleg fordulénapja utani jelentés eseményrdl.
A Tarsasag kornyezetvédelmi kapcsolatai nincsenek jelentdés hatassal pénzigyi helyzetere, az

épitéshelyszini hulladékgazdalkodast arra szakosodott, a megfeleld jogositvanyokkal rendelkezd
céggel végezteti.

Foglalkoztataspolitika
A munkavallaloi Iétszam az elmult években az alabbiak szerint alakult:

Ev Fé

2005 75
2006 82
2007 110
2008 133
2009 106
2010 132
2011 156
2012 150
2013 162
2014 175
2015 190
2016 253
2017 287
2018 330
2019 380
2020 417
2021 455
2022 511
2023 562




Uzleti jelentés

A beszamol6 elkészitésekor a MARKET Epitd Zrt. létszama 575 5.
A munkaeré felvétel nagysagat a cég forgalma, illetve a folyamatban lévé projektek nagysaga,
bonyolultsaga, munkaerdigénye hatarozza meg.

Kockazatkezelés
1. Arkockézat

A Beruhazé (Megrendel8) a Tervezé cég altal kidolgozott tervrajzok alapjan megpalyaztatia az adott
épllet, épitmény generalkivitelezési munkajat. A Tarsasag az arképzéshez munkanemenként minimum
két alvallalkoz6tol kér ajanlatot. Versenyeztetés soran a megrendeld a legmagasabb mdszaki
tartalomhoz tartozé legalacsonyabb arajanlatot valasztja ki, figyelembe véve a pélyazé cégek piaci
megitélését, ismertségét, referenciait. Kéltség-haszon elve alapjan az arkockazat minimalizalhato.

2. Hitelkockazat

A Tarsaséag fordulénapon nem rendelkezett rovid lejaratd banki hitellel. 2021. év végével 42 mrd Ft
értéki kotvénykibocsatas szerepel a mérlegben, melyb6l 2020. évben 22 mrd Ft, 2021. évben 20 mrd
Ft értéki kdtvénykibocsatas tortént. Kdtvénykibocsatashoz kapcsoldododan biztositékadasi kdtelezettség
nincs. A kétvénykibocsatas vissza nem fizetési kockazata csekély, a tarsasag hosszu tavu nyereséges
m(ikddése biztositja a visszafizetését. A kétvénykibocsatas forintban tértént, a kamata fixen
meghatarozott, nem kapcsolddik hozzé deviza-arfolyamkockazat.

3. Kamatkockéazat

A Tarsasag 2023. év végével rendelkezik adott kdlcsdnnel. A Tarsasag csak megfeleld pénzigyi
hattérret rendelkezé tarsasagoknak nyuijt likviditasi célu kélcsént, igy minimalis a vissza nem fizetés
kockazata, a kamatok meg nem tériilésének kockazata csekély.

4. Likviditas és cash flow kockazat

Egy cég pénzigyi helyzetének megitélésében az egyik legfontosabb kritérium a vallalat pénzigyi
likviditasa. A likviditasi mutatok arra engednek koévetkeztetni, hogy az adott vallalat milyen mértékben
képes visszafizetni az esedékes révid lejarata (12 honapnal révidebb) tartozasat.

A Tarsasdg likviditasa erés, esedékes fizetési kotelezettségeinek minden idépontban a megkévetelt
hataridére eleget tud tenni.

Ezt bizonyitjak az alabbi, 2023. évre szamolt mutatok is:

Likviditasi mutaté 1. = Forgéeszkézok/ Rovid lejarata kételezettségek = 1,3

Elfogadhaté értékként az 1-1,5-6s értéket tartjak, mig a 2-es érték mar minden iparagban elfogadott és
megfeleld.

Likviditasi mutatoé 1. (gyors rata) = (Forgéeszkdzok-Készletek) / (Révid lejaratda két.) = 1,3

Ez a mutaté a vallalat gyorsfizeté képességét mutatja, értéke 1-1,2-t61 mar elfogadhaté, j6. Az 1-nél
nagyobb mutaték mindenképpen erds fizetéképességet jeleznek.

Pénzhanyad = Pénzeszkdzok / Révid lejaratu kotelezettségek = 0,67

Cash flow kockazat a mikddési pénzaram vonatkozasaban fellépd kockazatok (arbevétel valtozasbél,
fix koltség valtozasabdl, valtozé kéltség valtozasabdl, forgbtéke valtozasabol).
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Uzleti jelentés irirent szeRETONK

A Tarsasag miikédése stabil, hatékony, eredményes, a miikddéséhez sziikséges pénzforrast az
alaptevékenységébdl finanszirozza. A Tarsasag szallitdi tartozasat hataridére rendezi, a vevéi karerdl
elmondhat6, hogy ,jol fizetdk”.

A Tarsasag alvallalkozok bevonasaval végzi generalkivitelezdi tevékenységét, ezért a targyi eszkézok
beszerzése a tarsasag méretéhez képest nem jelentds.

Arbevétel aranyos Uzleti eredmény = Uzemi, lizleti tev. eredménye / Nett6 arbevétel = 5,2%

Arbevétel aranyos eredmény = Ad6zas elétti eredmény / Nett6 arbevétel = 7,2%

Eedezeti (gylet politika

A Tarsasag bizonyos projekteket devizaban, elsésorban euréban szerzddik le. A Tarsasag torekszik az
arfolyamvaltozasbol eredd kockazat minimalizalasara, ezért fedezeti céllal hatarid6s devizaeladast kot
a projekt netté euré pénzbevételére. A termin hatéridé (lejarat napja) a varhatd végszamla fizetési
hatarideje (projekt zarasa). A Tarsasag minden rész-teljesitésnél zarhatja a poziciot egy ellentétes spot
vételi iigylettel. A médszer elénye, hogy igy az esetleges pontatlan vevéi utalas (id6pontra és ésszegre)
nem befolyasolja a megkététt hataridés eladasi poziciot. Az arfolyamkilénbdzet a hataridds eladasi és
vételi pozicio arfolyamok kilénbdzetébd! adédik, kétjegyekkel, bankkivonattal egyeztethetd.

Budapest, 2024. aprilis 25.
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